SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO K PODNIKANI

kterou ve smyslu ust. § 2302 a nasl. Zak. ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ob¢€. zak.) uzavreli tito
ucastnici:

Fakultni nemocnice Plzen

se sidlem Edvarda BeneSe 1128/13, 301 00 Plzen
zastoupena MUDr. Vaclavem éiménkem, Ph.D., feditelem
IC: 00669806

DIC: CZ00669806

bankovni spojeni: CNB

¢.0.: 33739311/0710

na strané jedné jako pronajimatel

a

2. Ustav zdravotnickych informaci a statistiky CR
se sidlem Palackého nam. 4, 128 01 Praha 2
zastoupena prof. RNDr. Ladislavem Duskem, Ph.D., feditelem
ICO: 00023833
bankovni spojeni: CNB
€. 0. 2928101/0710
na strané jedné jako najemce

Ceska republika je vlastnikem pozemkl se soucastmi a pfisluSenstvim, mésto, obec
Plzen, k. U. Plzen, oznaceny jako areal Fakultni nemocnice v Plzni.

V tomto aredlu se nachazi i pozemek parc. €. 6517/5, se soucasti - stavbou bez
C.p./ C.e., obC. vyb., pav. €. 20 FN Bory .

Pronajimateli pFislusi v souladu se z. & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, (dale jen ,ZMS®) hospodafrit
s majetkem uvedenym v ustanoveni ¢lanku I/1 jako samostatna pfispévkova organizace
pfimo fizena Ministerstvem zdravotnictvi.

Pronajimatel sou¢asné prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat niZze specifikovany prostor
slouzici k podnikani do najmu a platné uzavfit tuto najemni smlouvu, nebot’ pronajimany
prostor je pro pronajimatele v dobé& podpisu této smlouvy nadbyte¢ny (viz rozhodnuti
ze 19.12. 2023).
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.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu je prostor slouzici k podnikani, umistény v budové pav. €.1 (€. 01.20).
Prostor je specifikovan v pfilohdach této smlouvy: ¢€.1 - evidenéni planek objektu,
a €.2 specifikace prostor.

Celkova plocha pronajimanych prostor ¢ini 11,88 m?2.

1.
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci prostor za ucelem provozovani:
kancelare oblastniho metodika

Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou €innost nebo zménit zplsob di
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu najmu a z této najemni
smlouvy.

V.
Sluzby poskytované spolu s nagjmem

1. Po dobu najmu zajisti pronajimatel poskytovani sluzeb a to bud pfimo, nebo
zprostfedkované v ¢lenéni a za uhradu urCenou v pfiloze. Pronajimatel poskytuje
vramci této smlouvy sluzby, které jsou vymezeny v Clanku 1V/2. Sluzby budou
poskytovany v kvalité a rozsahu umérném poskytovani sluZeb v ostatnich objektech
pronajimatele v arealu uvedeném v ¢lanku /1.

2. Poskytovani nezbytnych sluzeb zahrnuje:

dodavku tepla

dodavku teplé uzitkové vody

dodavku vody

likvidace odpadnich vod

dodavku elektrické energie

revize VTZ v majetku FN, pevné spojenych s budovou

revize hasicich zafizeni a prostfedk, které jsou soucasti budov

V.

Najem a jeho uhrada

1. Najemné je sjednano jako bezuplatné s odkazem na § 66 zak. ¢. 218/2000 Sb., o
rozpoctovych pravidlech a o zméné neékterych souvisejicich zakonu (rozpoctova
pravidla)

2. Najemce bude hradit sluzby uvedené v ¢lanku 1V/2.
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3. Veskeré zmény smluvené ceny za sluzby budou provedeny tak, Ze po prokazani zvyseni
cen sluzeb pro pronajimatele, bude pronajimatelem jednostranné zménéna pfiloha €. 3,
ktera je pfipojena k této smlouvé jako kalkulaéni list.

4. Sluzby budou uhrazeny na zakladé dariového dokladu — dale jen faktury — vystavené
k poslednimu dni prvniho mésice daného Ctvrtleti. Tento den je zaroven povazovan za
den uskutecnéni zdanitelného plnéni. Splatnost faktury je 30 dni ode dne vystaveni.

5. Faktury budou zasilany elektronicky ve formatu PDF na e-mailovou adresu:
uzis@uzis.cz . V pfipadé, Ze dojde ke zméné této adresy, je najemce povinen tuto
skute€nost oznamit neprodlené na e-mailovou adresu: vystavenifaktury@fnplzen.cz

6. V pfipadé prodleni s placenim sluzeb souvisejicich s najmem
prostoru, popfipadé jejich vyuctovani, je najemce na zakladé této smlouvy povinen
zaplatit za kazdy den prodleni urok z prodleni ve vySi 0,05 % z dluzné &astky.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se zavazuji respektovat zejména nasledujici vzajemna prava a povinnosti:

1. Povinnosti pronajimatele:
a. Prenechat najemci prostor ve stavu zpUsobilém k ujednanému ucelu.
b. Umoznit ngjemci fadné uzivani prostoru v souladu s touto smlouvou.
c. Pronajimatel je povinen poskytovat najemci sluzby spojené s najmem prostor
uvedenych v ¢lanku 1V/2.
d. Pronajimatel pfedal pfed podpisem této smlouvy najemci platny PoZarni dokument
uvedeny v pfiloze ¢.4.

2. Povinnosti hajemce:

a. Najemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

b. Najemce neni opravnén pfenechat prostor ani jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé
bez souhlasu pronajimatele.

c. Najemce je odpovédny za udrzovani stavu prostor a za provoz v nich a v pfipadé
Skody vzniklé v souvislosti s jeho Cinnosti za tuto odpovida, v€etné za Skody
zpusobené osobami, jimz umoznil do prostor pfistup.

d. Po dobu najmu najemce provadi béZnou udrzbu prostor na svilj naklad, stejné tak
jako provadi na své naklady prace souvisejici s obvyklym udrzovanim prostor. Bez
souhlasu pronajimatele je opravnén provést na svuj naklad drobné vnitfni Upravy a
opravy.

e. Najemce je povinen fadné a v€as oznamit pronajimateli vadu véci, kterou ma
pronajimatel odstranit, jinak odpovida za Skodu zpUsobenou neplnénim této
povinnosti a nemuze z tohoto divodu zadat slevu z najmu. V pfipadé provadéni
oprav a udrzby véci, které ma provést pronajimatel, je najemce povinen snaset
omezeni uzivani prostor v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani prostor.
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Vynalozi-li najemce v havarijnich pfipadech, nesnese-li oprava prostor odkladu,
naklad pfi opravé, kterou by jinak byl povinen provést pronajimatel, pfislusi najemci
nahrada ve vysi skute¢nych nakladl. Narok na uUhradu musi ohlasit spolu
s prislusnymi doklady najemce pronajimateli pisemné do jednoho mésice po
provedeni oprav.

Stavebni a jiné vétsi upravy nez bézné Ci drobné, Ize provést jen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, ze naklady na
provedené stavebni upravy hradi po souhlasu pronajimatele najemce sam a
nebudou mu jakkoli refundovany, a to ani po skonceni najmu.

Je-li soucasti pronajimanych prostor technologické zafizeni, najemce hradi sluzby
spojené s provozem tohoto zafizeni sam.

Najemce provadi kontrolu stavu prostor z hlediska poZarni prevence a bezpeénosti
prace, zavazuje se dodrzovat technické normy, interni pfedpisy, opatfeni a pokyny
pronajimatele majici vztah k pozarni ochrané, bezpecénosti prace a ekologii.
Najemce je povinen zajiStovat pozarni ochranu ve smyslu platného
Zak. €. 133/1985 Sb., zadkona o pozarni ochrané (zejména §5) a pfisludnych
provadécich predpisil stim, ze bude plnit povinnosti vyplyvajici z pfedané
dokumentace PO uvedené v pfiloze &. 4 této smlouvy, pfeda informaci o pozarné
nebezpecné Cinnosti ohlasovné pozarh (napf. pfi svafovani) a o pracich, pfi kterych
se predpoklada nadmérny vyvin koure, tepla nebo svétla, zaroven pifeda nahradni
klice od prostor ohlaSovné pozarll a na pozadani umozni v souvislosti s témito
kontrolami pfistup pronajimateli.

Najemce je povinen umoznit provedeni revize VTZ (vyhrazena technicka zafizeni,
dale jen ,VTZ") a nasledné odstranéni zjiSténych zavad pfisluSnym utvarim FN, pfi
té souvislosti je povinen umoznit pfistup pfislusnému utvaru a poskytnout
soucinnost pfi provadéni revize a nasledného odstranéni zjiSténych zavad.
Pronajimatel prostor odpovida za VTZ pevné spojenych s budovou, které jsou jeji
nedilnou soucasti (tj. zejména rozvod elektfiny a ostatnich energii, tlakové nadoby
a zdvihaci zafizeni). Za vnesené mobilni spotfebite, za jejich technicky stav
a bezpe€nost odpovida vyhradné a na své naklady najemce. Revizni zpravy
a doklady k témto zafizenim bude mit najemce uloZeny tak, aby byl schopen je
predlozit na vyzadani pfisluSnym atvarim FN.

Najemce je povinen umoznit na pozadani pronajimateli pfistup do pronajatého
prostoru.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoli zasahl do prav pronajimatele nad ramec
dohodnuty v této smlouvé.

Najemce je opravnén zajistit si pojisténi pronajatého prostoru na své naklady, a bere
na védomi, ze objekt neni pojistén. Je opravnén pojistit si i vybaveni a zafizeni na
své naklady. VUci pronajimateli nemuaze uplatfiovat ev. naroky vyplyvajici z pfipadné
vzniklé pojistné udalosti nebo naroky na nahradu jakékoli Skody, za kterou dle této
smlouvy neodpovida pronajimatel.

Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednani, kterym by rusil ostatni ve vykonu
svych prav v souvislosti s provozovanim pronajatého prostoru.

Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele po pfedloZeni rozsahu Stitu,
naveésti a jinych znameni opatfit budovu, v niz se naléza pronajaty prostor. Souhlas
pronajimatele se povazuje za dany, pozada-li najemce o udéleni souhlasu
v pisemné formé a pronajimatel se nevyjadfi do jednoho mésice. Na své naklady
tato znameni najemce odstrani na vyzvu pronajimatele a pfi skonCeni najmu,
a uvede dot€enou ¢ast budovy do pavodniho stavu.

Najemce neni opravnén bez pFfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské €innosti, jiz pronajaty prostor
slouzi. V pfipadé poruseni této povinnosti je opravnén pronajimatel odstoupit od této
smlouvy.
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VII.
Doba najmu, ukonéeni nagjmu

1. Najemni vztah se uzavira na dobu ur€itou, a to od 1.5. 2024 do 30.4. 2026

2. Najem je mozné ukoncit:
A. Dohodou
B. Vypovédi i pfed uplynutim ujednané doby.

Vypovédni divod pro vypovéd najemce je:

a. ztrati- li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen

b. pfestane byt najaty prostor z objektivnich divodi zpusobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl ur€en a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor

c. poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vuéi najemci

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby a to z téchto
divodu :

d. ma-li byt nemovita véc, v niz se pronajaty prostor nachazi, odstranéna nebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostor a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

e. porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, ze
pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se v rozporu s ujednanim v
¢lanku VI/2r, nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim
sluzeb spojenych s uzivanim pronajatého prostoru.

f pokud prestanou byt pinény podminky § 27 odst. 1 ZMS, tak mlze Pronajimatel

smlouvu vypovédét s okamzitou platnosti (bez vypovédni doby).

Vypovédni Ihuta pro odstavec 2.B a,b,c,d,e je tfimési¢ni.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd doSla druhé strané.

C. Odstoupenim od smlouvy

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud najemce neplni fadné a v€as sve
povinnosti vyplyvajici ze smlouvy (napf.:,dokladovani likvidace odpadd, ujednani podle
Clanku VI/2 pism.s. apod.) nebo pokud pfedmét najmu potiebuje pronajimatel k pInéni
ukoll v ramci stanoveného pfedmétu Cinnosti. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné
a doruCeno najemci s tim, ze ucinky odstoupeni nastavaji dnem jeho doruceni.
V takovém pfipadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynaloZzené na své strané.
V pochybnostech se ma za to, Zze oznameni o odstoupeni od smlouvy bylo doruceno
tfeti pracovni den po odeslani.

D. Najemni vztah zanika také uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Smluvni strany ve smyslu § 27 odst. 2 ZMS vylu€uji pokraCovani smluvniho vztahu formou
automatické prolongace, tim, Zze by se pokragovalo i po dni, kdy mél smluvni vztah skoncit.
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3. Vyklidi-li najemce pronajaty prostor v souladu s vypovédi &i odstoupenim od smlouvy €i
ke konci najemniho poméru, povazuje se vypovéd, ev. odstoupeni za platné a pfijaté
najemcem bez namitek, resp. povazuje se ukon&eni najemniho poméru k datu
sjednanému v této smlouvé.

4, Pfi skoneni ngjmu je najemce povinen predat predmét najmu zpét nejdéle v posledni
den najmu.

PFi nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit najemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 500,- K& za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.

VIII.
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

Je-li najem vypovézen z divodl nastalych na strané najemce, nema najemce pravo na nahradu
za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenim najemcem.

Najemce ma toto pravo pouze tehdy, ziskal-li po vypovédi pronajimatel vyhodu pfevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem, pfipadné ziskal-li takovou vyhodu
novy najemce pronajimatele.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ve vécech a zdlezitostech touto smlouvou pfimo
neupravenych, se jejich vzajemné vztahy Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku (z. ¢. 89/2012 Sb.).

2. Smluvni strany si vyhradily, Ze jakékoli zmény &i doplfiky této smlouvy budou provedeny
pouze pisemné, a jen pisemné uzavienymi dohodami o zmé&nach a doplricich mohou byt
smluvni strany vazany. Vyjimku tvofi zména pfilohy €.3.

3. Soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
Pfiloha &.1 - evidenéni planek
Priloha ¢&. 2 - specifikace prostoru
PFiloha €. 3 - kalkulaéni list
Pfiloha €. 4 - dokumentace PO — Pozarni poplachova smérnice

4. Smlouva je vyhotovena v elektronické podobég, pficemz ob& smluvni strany obdrzi jeji
elektronicky original.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u&innosti dnem 1.5. 2024 stim, ze
v pfipadé uvefejnéni smlouvy v registru smluv po 1.5. 2024 bude smlouva ucinna az
dnem zverfejnéni.
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6. Tato smlouva obsahuje projev skute¢né a pravé vule smluvnich stran a jako spravna je
jimi podepsana.

V Plznidne ..................
Za pronajimatele: Za najemce:
MUDr. Vaclav Simének, Ph.D, prof. RNDr. Ladislav Dusek , Ph.D
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