€.j.: 229566/2023-MZV/OSM

Najemni smlouva

podle zdkona ¢ 89/2012 Sb., obéanského zdakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisi (ddle jen
,, Obcansky zdkonik ), zdkona & 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni
v pravnich vztazich (ddle jen ,, Zdkon o majetku CR") a zdkona ¢& 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zdkon o
elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen ,, Zdakon*), kterou
uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany
(dale jen ,, Smlouva")

Ceska republika — Ministerstvo zahrani¢nich véci

se sidlem Loretanské namésti 101/5, Hrad¢any, 118 00 Praha 1

ICO : 45769851

DIC : CZ45769851

bankovni spojeni : Ceska narodni banka ¢&islo uétu : 19-17228001/0710
zastoupend Ing. Janem Sarbochem, feditelem odboru spravy majetku

(dale jen ,.Pronajimatel*)
a

CETIN a.s.
se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9

ICO : 04084063

DIC : CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623
zastoupend: AR RGLERA WU SRRl T SRR B R M ha zakladé povéteni
kod nemovitosti: AB8014, kod lokality: P6.DEJS2170

(déle jen ,.Najemce*)

(Pronajimatel a Nédjemce jednotlivé dale jako ..Smiluvni strana™, spole¢né jako ..Smluvni
strany*)

Clinek I.
Predmét najmu

1. Pronajimateli ndlezi pravo hospodareni s majetkem statu, a to k pozemku parc. ¢. 326/1,
v obci Praha, zapsaném na LV €. 91, k. 4. Hrad¢any vedeném Katastralnim tafadem pro
hlavni mésto Prahu, KP Praha (dale jen ,,Pozemek™) a jeho soudasti je budova ¢. p. 101 na
adrese Praha 1, Loretanské namésti 101/5 (déle jen ,.Budova®). Pronajimatel je opravnén
¢ast Budovy ndjemci pronajmout, a prohlasuje. Ze Pozemek neni zatiZen takovym
zpusobem, ktery by branil jeho fadnému uzivani Ndjemcem dle Smlouvy.



[§9]

Pronajimatel prenechava Néajemci Smlouvou k uzivani prostor slouzici k podnikani v 2.
PP pod pravym kiidlem Cerninského paléce, a to mistnost Budovy €. 619 o vymére 19,44
m” tak, jak je vyznageno v pfiloZeném plénku, ktery je piilohou &. 1 Smlouvy (déle jen
~Predmét ndjmu™). Fotografie mistnosti ¢. 619 tvofi piilohu &. 2 Smlouvy.

Néjemce je opravnén nevyhradné uZivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné k pristupu
do Predmétu najmu.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu najmu, nebot’ jej Nédjemce uzival
na zdkladé Najemni smlouvy &.j. 226906/2016-OSM ve znéni dodatku &.1 a &.2 uzaviené
dne 22.3.2016 mezi Smluvnimi stranami (dale jen ..Puvodni smlouva®™). Smlouva bez
preruseni navazuje na Piivodni smlouvu a na Dohodu o narovnani. Ndjemce prohladuje, 7e
Pfedmét najmu je ke dni uzavieni Smlouvy zptisobily k uZivani.

_ Clinek I1.
Ucel ndajmu a pfedmét podnikani

Predmét ndjmu se pronajima za Gdelem uZivani pro podnikatelskou &innost Néajemce —
k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni a poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci spotiebiteli ve smyslu Zakona.

Predmétem podnikani Najemce je: vykon komunikaénich innosti na tzemi Ceské
republiky ve smyslu Zakona.

Clének I1I.
Doba a ukonéeni najmu

Néjem Pfedmétu najmu dle této Smlouvy se uzavira na dobu uréitou od 1. 5. 2024 do 30.
4. 2028 (dale jen ,.Doba najmu*).

Smluvni strany vylué¢uji aplikaci ustanoveni § 2285 Ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouéeni opé&tovného uzavieni Smlouvy podle §
2230 Obcanského zakoniku, a ujedndvaji si. Ze nijem bez ohledu na aktivitu
Pronajimatele skon¢i uplynutim Doby néjmu a piipadné dalsi uZivani Predmétu najmu
Ndjemcem nebude pokldddno za opétovné uzavieni Smlouvy. Toto ujednéni zaroveri
Smluvni strany pokladaji za sdéleni o ukon&eni ndjmu dle § 2230 odst. 2 Obéanského
zakoniku ke sjednanému datu,

Néjemni pomér Ize pied uplynutim Doby najmu ukonéit pisemnou dohodou Smluvnich
stran nebo pisemnou vypoveédi kterékoliv Smluvni strany s tiimésiéni vypovédni lhiitou
z divodi uvedenych v odst. 5. a 6. tohoto ¢ldnku Smlouvy.

Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto Smlouvu, jestlize:
a) Najemce uziva pfedmét nagjmu k jinému neZ ke sjednanému ucelu;
b) Néjemce prenecha Pfedmét ndgjmu nebo jeho &ast do podndjmu;
¢) Ndjemce pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele opakované hrubé
porusuje klid nebo pofadek v Pfedmétu najmu;



6.

(3]

d) Najemce je z diivodi lezicich na své strang, pfes predchozi pisemné upozornéni
Pronajimatele, v prodleni s placenim najemného delsim nez 60 dnu: toto
ustanoveni se nevztahuje na prodleni, které vznikne neoznamenou zménou
bankovniho G¢tu Pronajimatele;

e) by Pfedmé&t najmu potfeboval k plnéni funkci statu, . Ceské republiky nebo

jinych ukold vramci své plisobnosti, stanoveného pfedmétu cinnosti nebo

v pfipadé naléhavé Cinnosti.

Najemce je opravnén vypoveédét Smlouvu, jestlize:

a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét ndjmu pronajal;

b) Pfedmét nigjmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani;

¢) Pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti stanovené touto Smlouvou, zejmena
v pifpadech kdy je Nédjemci v rozporu se Smlouvou znemoznén a/nebo podstatné
omezen vykon opravnéni dle ¢l II Smlouvy v souladu s ucelem ndjmu a
Pronajimatel nezjedna napravu ani do patnacti (15) dni od dorueni pisemné
vyzvy Néjemce;

d) Najemce ukonéi provoz komunikaéniho zafizeni v Pfedmétu ngjmu;

V piipadé, Ze pfestanou byt pinény podmmky podle ustanoveni § 27 odst. 1 Zakona o
majetku CR je Pronajimatel opravnén najem ukonéit okamzité. Okamzité ukonceni
najemniho vztahu je u¢inné dnem doruceni oznameni Néjemci.

Vypovédni lhiita po¢ina bézet od prvého dne mésice néasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé Smluvni strang.

Néjemce je povinen vyklidit Pfedmét ndgjmu v den skonéeni ndjmu a uvést jej do stavu, ve
kterém byl pii jeho pfevzeti Najemcem s pfihlédnutim k bé&Znému opotiebeni a
k Gipravam, které Nijemce se souhlasem Pronajimatele provedl. O stavu pfedan¢ho a
prevzatého Pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol.

Clinek 1V.
Nijemné a uhrada za sluzby

a) najemné za Predmét najmu v roce 2024 ¢ini dohodou Smluvnich stran ¢astku ve vysi
75.000,- K& (slovy: sedmdesat pét tisic korun &eskych) ro¢né, tj. 6.250,- K& méesicné
(slovy: Sest tisic dvé sté padesat korun ¢eskych) (dale jen ,.Najemne™).

b) k Najemnému nebude u¢tovéana dan z pfidané hodnoty.

Néjemce se zavazuje hradit Najemné v pololetnich splatkach bezhotovostnim prevodem
na et Pronajimatele vzdy k 20. kvétnu a k 20. fijnu piisluiného kalendainiho roku.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech svého
bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaild bankovniho spojeni.
Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Najemci ozndmena doporuc¢enym
dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat jménem Pronajimatele
adresovanym do sidla Najemce, piipadné prostfednictvim datové schranky.



a)

c)

d)

a)
b)

c)

Je-li najemce v prodleni s thradami podle Smlouvy, je Pronajimatel opravnén poZadovat
zakonny urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo kazdoro¢né pocinaje rokem 2025 navySovat sjednané
Néijemné o stanovenou vysi inflace tak, jak bude stanovena oficialni zpravou Ceského
statistického ufadu za predchazejici rok u indexu spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladi. Nové Najemné bude ozndmeno pisemné Najemci vzdy do 28. 2. prislusného
kalendainiho roku formou pfedpisu Néjemného.

Clinek V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Prava a povinnosti Néjemce:

Néajemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze v souladu se Smlouvou;

Néjemce je povinen umoznit Pronajimateli (za pfitomnosti zamé&stnance nebo jiné
povéfené osoby Najemce) v nezbytné nutném rozsahu vstup do Pfedmétu najmu za
acelem zjisténi jeho stavu a uzivani v souladu se Smlouvou;

stavebni a stavebnétechnické tpravy je Ndjemce opravnén provadét jen po pfedchozim
pisemném odsouhlaseni Pronajimatelem;

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu viechny zavady, které
podstatné brani fadnému uzivani Pfedmétu najmu ¢&i ohrozuji bezpeénost a zdravi
zaméstnancl Najemce;

v den skonéeni najmu se Najemce zavazuje vratit Pfedmét najmu vyklizeny a v fadném
stavu s piihlédnutim k béZnému opotiebeni a k upravam, které se souhlasem
Pronajimatele provedl.

Prava a povinnosti Pronajimatele:

Pronajimatel je povinen odevzdat Néajemci Piedmét najmu nejpozdé€ji ke dni zahdjeni
najmu dle Smlouvy ve stavu zptiisobilém ke smluvenému uzivani;

Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech ¢innosti, které by branily Ndjemci Fadné uzivat
Predmét ndjmu v souladu s uc¢elem Smlouvy;

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét niajmu ve stavu zpulsobilém k fadnému a
bezpeénému uzivani po celou dobu platnosti Smlouvy, pfiemz v pfipadé poruseni této
povinnosti se jedna o hrubé poruseni Smlouvy;

Pronajimatel nemé pravo na uhradu pohledavky vici Najemci zadrzet movité véci, které
se nachazi v Pfedmétu najmu;

Clinek VI.
Zvlastni ujednani

Regulace vstupu do Budovy a ochrana majetku:

a) Pronajimatel umozni opravnénym osobam Najemce a jeho smluvnim partnerim vstup
do Budovy k Pfedmétu najmu podle pozadavki Najemce;

b) Pronajimatel timto dava souhlas k instalacim, Gpravam a servisu zafizeni technického
zabezpeceni a signalizace Najemcem k ochrané jeho zafizeni a majetku v Pfedmétu
najmu.

Pozarni ochrana:



a) Pronajimatel seznami Néjemce se zafazenim Budovy zhlediska miry pozarniho
nebezpeti (§4 zakona & 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé€jSich
predpist);

b) Pronajimatel sezndmi Najemce:

ba) s pozarné nebezpecnymi misty;

bb) s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, evakua¢niho planu,
piipadné pozarniho fadu;

bc) s umisténim ohlaSovny poZéru;

bd) s umisténim pfenosnych hasicich pfistroja;

be) s umisténim hydrantt pozarniho vodovodu.

Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci (BOZP):

a) Pronajimatel pisemné upozorni Najemce na rizika a Skoleni ve vztahu k ¢innostem
Pronajimatele ¢i tietich stran v Budové, ve které se nachéazeji Predmét najmu;

b) Pronajimatel se zavazuje, Ze jeho zaméstnanci €i tfeti osoby, vyjma Najemce, budou
dodrZovat vechny pravni i ostatni pfedpisy k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci ve smyslu zdkona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich
predpisu;

¢) V piipadé trazu v Pfedmétu najmu je Pronajimatel povinen spolupracovat pri
zjistovani piiciny Grazu a piedlozit Najemci pozadované dokumenty. V pfipadé ucasti
zaméstnance tfeti strany na vzniku urazu dle pism. a) nebo b) tohoto odstavce 3
Smlouvy je Pronajimatel povinen zajistit jejich spolupraci a Gcast na vySetfovani.

Ochrana Zivotniho prostiedi:
Smluvni strany jsou povinny nakladat s odpady v souladu se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpistl, a jeho provadécimi vyhlaskami.

Pronajimatel prohlasuje, Ze technické zhodnoceni provedené Ngemcem danové
neodepisuje dle pfisludnych ustanoveni zdkona ¢. 586/1992 Sb., a danich z pfijma, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen “ZDP”). Pronajimatel souhlasi, Ze upravy Predmétu
najmu provedené Najemcem, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve
smyslu § 33 ZDP bude po dobu téinnosti Smlouvy odepisovat Ndjemce. Pronajimatel
upozoriiuje Najemce, Zze Budova, jejiz soucasti je Pfedmét najmu, je nemovitou kulturni
pamatkou dle piislusnych ustanoveni zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v
aktudlnim znéni, a ZDP a dale souhlasi, Ze Gpravy Piedmétu najmu provedené Najemcem
dle Pivodni smlouvy do nabyti u¢innosti Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP, bude i nadale odepisovat po dobu u¢innosti Smlouvy
Néjemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu
Budovy o hodnotu uprav.

Zadna Smluvni strana nemd pravo, vyjma pifpadu Smlouvou vyslovné ujednaného,
pievést &i postoupit Smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smlouvy nebo z
jeji Casti tieti osobé ani k Pfedmétu najmu ziidit vécné pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, Ze
pravo Pronajimatele pievést vlastnické pravo k Pozemku a k Budové na treti osobu neni
ujednanim dle ptedchozi véty dotéeno.

Nédjemce piijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak. aby byl
zajistén soulad ¢innosti Najemce s platnymi a Gi¢innymi pravnimi predpisy, pravidly etiky



a moralky; zahrnujici opatfeni, jejichZ cilem je pfedchazeni a odhalovani poruSovéni
uvedenych  pfedpisi a  pravidel (program  Corporate = Compliance -
https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

. Néjemce miZe v n€kterych ptipadech zpracovéavat osobni tdaje pronajimatele. Pokud ke
zpracovani osobnich udajt pronajimatele dojde, je zpracovani provadéno vzdy v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy. Konkrétni zasady a podminky zpracovéani osobnich tdaji
Néajemcem jsou dostupné na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.

Clének VII.
Dorudovaci adresy smluvnich stran

Pronajimatel:

Doru¢ovaci adresa Pronajimatele: Ing. Jan Sarboch, feditel odboru spravy majetku
Loretanske Qameétl 105/5, 118 00 Praha 1

Kontaktni telefonni linka Prona_}lmatele '=' iy -.33 “55' ﬁ"@{l 2

Naijemce:
Dorucovaci adresa Najemce: g Siet i i inaiy

CETIN as., Ceskomoravské 2510/19, Liben, 190 00

Praha 9 o .
e-mailové adresa pro véci smluvni a spravy nemovitosti: Hﬁﬁ ?fféc‘ J‘a;% ﬁ‘i 5 ﬁ

SRR e
Kontaktm telefonni linka ndjemce:
F i * '\-‘\- ‘“fﬂf?;...;‘e,:i*i bezplatna tel. linka pro véci smluvni a spradvy nemovitosti
.@-3’?:'3""‘"'" bezplatna tel. linka, na kterou je pronajimatel povinen hlasit

néjemm havarijni a 8kodni udélosti ¢i incidenty zji$téné v uzivaném objektu, véetné uraza
(linka Bezpeénostniho dohledu)

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku jsou Smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat.

= N {'-:. I"'-.i-dl:‘"ﬁizﬂ I.'A"-uJ: y . : .
Kontaktni e-mail: =%, 3;-5 i ,El‘f-."ﬁ-::e_wrb e-mailova adresa dohledového centra pro véci

technického charakteru

Clanek VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni vztahy ze Smlouvy plynouci se #idi pravnim fadem Ceské republiky.
. Zmény a dopliky Smlouvy lze provadét pouze pisemnymi dodatky, pfi¢emz kazda ze
Smluvnich stran se zavazuje spravedlivé zvazit navrhy druhé Smluvni strany. Toto

ustanoveni se nevztahuje na ¢l. VIL. Smlouvy.

. Prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy pfechdzeji i na pfipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.



4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a uc€innosti dnem
uvefejnéni Smlouvy dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach GCinnosti
nékterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv),
ve znéni pozdejich predpist.

5. Smlouva je vyhotovena vedvou vyhotovenich, znichZz kazdé ma platnost originalu.
Kazda Smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohladuji, e Smlouva vyjadfuje svobodnou vili obou Smluvnich stran a
nebyla sjedndna v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji
podpisy svych opravnénych zastupeil.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené ve Smlouvé a jejich pfipadnych
naslednych dodatcich nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského
zékoniku, a ud&luji svoleni k jejich zpiistupnéni, zejména ve smyslu zakona ¢. 106/1999
Sb., o0 svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi, a jejich zvefejnéni
bez jakychkoliv dal3ich podminek.

94, L .22Y 19 -0- 2024

V Praze dne : ... A B N R VPrazedne: .....coooovvvvviiiiinniininninninnes
za Pronajimatele: za Najemce :
Ceski republika — CETIN a.s.

Ministerstvo zahraniénich véci
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na zakladé povéfeni

CETIN a.s. )
Ceskomoravska 2510719, Libeft
190 00 Praha 9

DIC; CZ04084063



