SMLOUVA O NAJMU PROSTOR &. SPR-S123/2024

NTM-VPR/2426/2024

1. Narodni technické muzeum }
je pfispévkova organizace nezapsana v obchodnim rejstfiku, zfizena MK CR
IC: 00023299

DIC: CZ00023299

sidlo: Praha 7, Kostelni 42, PSC 170 78

zastoupenée: Magr. Karlem Ksandrem, generalnim feditelem

(dale jen ,,pronajimatel” nebo obecné ,,smluvni strana")
a

2. Restaurace ZA OPONOU s.r.o0.
IC: 26391341

DIC: CZ26391341

sidlo: Havlickova 14, 301 00 Plzen

zastnuiené: Hﬁek Maceikl '|ednatei

(dale jen ,najemce" nebo obecné ,smluvni strana”)

uzaviraji v souladu s pfisludnym ustanovenim ob&anského zakoniku nize uvedeného
dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu prostor
(dale jen ,Smiouva")

I
Predmét smlouvy

1) Pfedmetem Smlouvy je zavazek pronajimatele pronajmout najemci prostor
specifikovany v priloze €. 1 (dale jen prostor”), ktera je nedilnou souéasti Smlouvy
na dobu sjednanou ve Smiouvé za (€elem provozovani kavarny a tomu
odpovidajicl zavazek najemce uhradit pronajimateli smluveng najemné a zavazek
prostor vyluéné za shora uvedenym Géelem vyuZit. Shora uvedeny prostor je
umistén v arealu Centra stavitelského dédictvi pronajiimatele na adrese Plasy,
Pivovarska 6, PSC 331 01 a jeho pronajem je vazan na doéasnou nepotfebnost
tohoto prostoru.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy tykajici se najmu prostoru se fidi zejména
ob&anskym zékonikem



Cena najmu prostor
1) Smiuvni strany se dohodly, Ze cena najmu (najemné) za prostor se sjednava
nasledovné:
- cena za mésitni pronajem nebytového prostoru vé. mobiliare:
8000,- K& bez DPH
(slovy: osm tisic korun teskych)
- cena za mésiéni pronajem venkovni plochy:
8500,- K& bez DPH
(slovy: osm tisic pét set korun Geskych)

2) Cena najmu za prostor je splatna do 21 dnu od data vystaveni dafoveho
dokladu po datu zvefejnéni smlouvy v registru smluv, a to pfevodem na ucet

3) Najemné nezahrnuje naklady za sluzby, tj. zejména svoz TKO a piipadné dalsi
sluZby touto smlouvou nezminéné. S dodavateli téchto sluZzeb uzavie najemce
samostatné smluvni vztahy.

4) Naklady na vodné a stocéné, plyn a elektrickou energil budou pronajimatelem
vyGétovany na zakladé skuteéné spotfeby mé&fené podruznymi méfici spotreby ve vysi
dle ceniku dodavatell téchto médii nejpozdéji do 3 mésicl od data ukongeni najmu.
Néjemce se zaroveli zavazuje zaplatit pronajimateli zalohu stanovenou pfedpisem
zalohovych plateb vystavenym pronajimatelem pro celé obdobl trvani smlouvy Sest
kalendafnich mésici, pfitemz vySe této zalohy je odvozena od skuteéné spotieby za
pfedchozi obdobl. Uhrada bude provedena na zakladé danoveho dokladu
vystaveného pronajimatelem ve Ihit& splatnosti nejpozdéji do 30-ti dnu od data
uskutetnéni zdanitelného plnéni (DUZP). Dan z pfidané hodnoty (DPH) je pfipoctena
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Zéloha je pro elektrickou energil stanovena ve
vysi 2000,- K& v&. DPH, plyn 500,- K& vé. DPH a pro vodné/stoéné 2000,- K& v¢. DPH.
Zaloha vychaz! ze spotfeby roku 2023 a cen dodavatell roku 2024, predchozi provoz
prostoru ale neni srovnatelny s provozem muzejni kavarny z divodu jiného zplsobu
uzivani.

8) V pfipadé, Ze se najemce dohodne s pronajimatelem na ukonéeni teto Smlouvy ve
Ihiité kratdi nez 14 dni pfed dobou najmu uvedenou v &l. Il odst. 1 této Smiouvy,
zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli stomo poplatek ve vysi 50 % ceny najmu.

7) Smiluvni_pokuta. Pfi prodleni sjakymkoliv pen&znim plnénim najemce vici
pronajimatell je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05
% denné z dluZné &astky za kazdy den prodieni aZ do zaplaceni.

8) Kauce. Najemce uhradi pronajimateli kauci na najemné ve vysi 1 mésicni ceny
najmu, tj. 16 500,- K&, a to jesté pfed podpisem Smiouvy. Pronajimatel je opravnén
po skonéeni smluvniho vztahu zaloZeného smlouvou provest vyuctovani a
jednostranné zapotist své pohledavky (diuzné najemne, smiuvni pokuty, nahrada
skody) v(iéi najemci na sloZzenou kauci. Zbytek kauce pak pronajimatel vrati najemci
po provedeni vyactovani vEetné troki ve vysi rokl bézného Gétu €. 34337111/0710
vedeného u Ceské narodni banky.




.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to od 1. kvétna 2024 do 31. fijna 2024.
V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1) Radné uZivani, Najemce mé pravo na fadné a nerudené uZivani prostor a sluZeb s
uzZivanim nemovitosti spojenych.

2) Povinnosti Najemce. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostor a
pfebira je v tomto stavu do uZivani. Najemce se podpisem Smlouvy zavazuje:

a) uzivat nemovitosti pouze za uéelem uvedenym v El. | odst. 1) Smlouvy,

b) jednat tak, aby nedochazelo ke Skodam na prostorach (a fo vinteriéru |
exteriéru), vnitfnim vybaveni i veSkerém zafizeni s nim spojenym;

¢) udrZovat v pofadku jak celé vnitini, tak i vn&j&i vybaveni prostor, a dbat zejména
na dobrou udrzbu technického vybaveni. V pfipadé& Skody na tomto technickém
vybaveni nebo na prostoru, které vzniknou v disledku uzivani prostoru najemcem,
se najemce zavazuje opravit vzniklé skody na viastni naklady &i uhradit vzniklou
Skodu;

d) v pfipadé potfeby umoznit pronajimateli na jeho pozadani piistup do prostoru;

e) odstranit vady a poskozeni, které vzniknou na prostorech, zarizeni & jeho
vybaveni, které zplsobil sam, jeho zaméstnanci, hosté nebo osoby zdrZujici se
v prostorech s jeho souhlasem;

f) dodrZovat poZami, bezpeénostni, hygienické a jiné obecné zavazné pfedpisy
pronajimatele, se kterym byl ndjemce seznamen:

g) dbat pokynu pronajimatele.

3) Zakaz podnajmu. Najemce nesmi pfenechat prostory ani jejich asti do dal§iho
podnajmu.

4) Zakaz uZivani prostor za jinym Géelem. Pokud bude najemce prostor uzivat za
jinym Ucelem, neZ je uvedenym v ¢l. | odst. 1) Smlouvy nebo pokud bude najemce
nemovitosti uzivat v rozporu s dobrymi mravy, znamena to podstatné poruseni
Smilouvy a rovnéZ zakladéd pronajimateli prave na okamzZité odstoupeni od

Smilouvy, které e (iéinné okamZikem doruéeni tohoto odstoupeni najemci.

5) Odpovédnost za ztraty. Najemce odpovida za ziraty, zavady a dal$i Skody na
prostorech, jeho zafizeni nebo jiném majetku pronajimatele zpusobené jim, jeho
zaméstnanci, hosty nebo osobami zdrzujicimi se v prostorech s jeho souhlasem a je




povinen je na viastni naklady odstranit, pfipadné nahradit, v terminu stanovenem
najemcem.

6) Povinnost strpét kontrolu pronajimatelem. Najemce umozni pronajimateli
pfistup do prostor za iéelem kontroly jejich stavu a zpusobu uzivani a to kdykoliv.

7) V pfipadé uspofadani hudebni produkce, je najemce povinen vyporadat vsechny
své povinnosti vyplyvajici ze z.&. 121/2000 Sb., autorského zakona vici opravnénym
osobam.

8) Najemce, jeho hosté a zaméstnanci, jsou povinni respekiovat zakaz koufeni ve
viech prostorach a zakaz vstupu s jidlem a skleniékami do vystavnich sali.
Najemce neni opravnén manipulovat muzejnim mobiliaf minény napf.: hasici
pfistroje, plyn. kotel, boiler, informaéni mobiliaf aped.). Poruseni téchto povinnosti
je podstatnym porusenim této Smlouvy a rovnéz zaklada pronajimateli pravo na
okamzZité odstoupeni od Smiouvy, které je Gcinné okamZikem doruceni tohoto
odstoupeni najemci.

V.
Skonéeni smluvniho vztahu

1) Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou miZe skonéit
a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan

b) pisemnou dohodou, a to ke dni, ktery bude vyslovné uveden v pisemne dohodé
obou stran o skonceni najmu

¢) jednostrannym odstoupenim od smiouvy ze strany pronajimatele tam, kde to tato
smlouva nebo z.&. 219/2000 Sb., vyslovné pfipousti

d) vypovédi ze strany pronajimatele bez udani divodu s 1 mési¢ni vypovedni
Ihiitou, ktera pocina bézet dnem doruceni vypovédi najemci.

e) jednostrannym odstoupenim od smiouvy ze strany pronajimatele, pokud bude
pronajimatel potfebovat prostory slouzici k podnikani k plnéni funkei statu nebo jinych
ukolll v ramci své pUsobnosti nebo stanoveného pfedmétu ginnosti (§ 27 odst. 1 z.C.
219/2000 Sb., o majetku statu),

2) V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povaZuje se za den skonceni najmu
okamzZik, kdy oznameni o odstoupeni od smiouvy bylo doruéeno najemci. Najemce
je pak povinen pronajaté prostory slouZici k podnikani vyklidit nejpozdéji do 30 dn(
ode dne skon&eni najmu a tyto pfedat pronajimateli, o emz bude pofizen pfedavaci
protokol. V pfipadé, Ze v této [hité najemce nebytove prostory nevyklidi, uéini toto
pronajimatel na naklady najemce.

3) Pokud ndjemce uZiva prostory slouZici k podnikéni bez pravniho divodu i po
skongeni platnosti a G&innosti najemni smiouvy, je pronajimatel opravnén uUctovat



najemci smiuvni pokutu ve vysi 1000,- K& za kaZdy den, kdy dochazi
k neopravnénemu uZivanl pronajatych prostor.

4) Po skongeni platnosti a Géinnosti smlouvy neni pronajimatel povinen zajistit najemci
nahradni prostory slouzicl k podnikani.

5) Po skonéeni platnosti a i€innosti smlouvy nema najemce viéi pronajimateli pravo na
zaplaceni zhodnoceni pfedmétu najmu, respektive se jej vyslovné vzdava.

VI,
Spolecna a zavéreéna ustanoveni

1) Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje:

a) jednat tak, aby na prostoru slouZicimu k podnikan| v interiéru | exteriéru a ani na
prilehlych objektech a na movitych vécech nevznikla Skoda na zdravi, majetku,
kulturnich hodnotach a Zivotnim prostiedi; za pripadné vzniklé 3kody pfebira
najemce plnou odpovédnost;

b) udrZovat prostor slouzici k podnikani v pofadku, jak v interiéru, tak v exteriéru, a
umoznit pronajimateli vstup za Gcelem kontroly, a to | v pribéhu akci;

c) provadét v prostoru slouZicimu k podnikani pravidelny oOklid.; najemce se
zavazuje provadet v pronajatych prostorach okamzity a priibézny tklid v pfipadech,
kdy dojde k jeho znecisténi &i poskozeni movitych véci zde umisténych, a to na sviij
viastni naklad;

d) odstrafovat vady a skody, které vzniknou na prostoru slouzicimu k podnikani a
Zafizeni a vybaveni, ke kterym doSlo v béZném provozu, at' uz je zpusobil sam,
zamestnanci najemce, anebo osoby z fad hostl a osob zdrzujicich se v nebytovych
prostorach s jeho souhlasem;

e) provadét béZnou Udrzbu a opravy na vlastni naklady; potfebu v&tSich oprayv,
jejichZ nakladovost presahne 1000,- KE pak musi neprodlené oznamit pronajimateli;
pronajimatel ma pravo pisemné stanovit postup této opravy, pokud najemce
neprovadi béZnou Udrzbu &i opravy pronajatych prostor, ma prave toto provést
pronajimatel a naklady tim vzniklé najemci vylétovat;

f) zajistit nakladani s odpady v souladu s pravnimi predpisy CR a nejméné jednou
tydné veskery odpad, vznikly v souvislosti s uzivanim prostor najemcem, odvazet
mimo nebytovy prostor pronajimatele, a to na svij naklad a nebezpeé!;

g) dodrZovat pozarmni, bezpetnostni, hygienické a jiné obecné zavazné piedpisy;



h) bezodkladné nahlasit pronajimateli veskeré vady a poruchy, které podléhaji
zaruénimu reZimu mezi pronajimatelem a dodavatelem stavby, kiery se vztahuje na
veskere soucasti nebytového prostoru;

ch) provadét vsouladu splatnou legislativou atechnickymi normami
v piedepsanych terminech revize vlastniho zafizeni a vybaveni, posledni den
v kalendafnim meésici pfedat pronajimateli veskeré originaly protokoll a revizl,
vztahujicich se knebytovému prostoru, pokud nastala povinnost k jejich
provedenim, vEechny spotfebice pii zahajeni provozu musi mit platnou revizi nebo
musi byt k dispozici doklady o pofizeni téchto spotiebici;

i) fadné& oznadit provozovnu, a to jak svym obchodnim jménem, tak i identifikaénim
¢islem a mistem podnikani, a to po pifedchozi dohodé s pronajimatelem a za
dodrZeni pravidel informaéniho systému arealu;

j) umoZnit pronajimateli a jim povéfenym osobam provadéeni udrzbovych praci a
kontrol pronajatého prostoru;

k) zajistit v pronajatych prostorech takovy provoz, aby nebyli ruseni navstévnici
veiejné pfistupne expozice vznikajici v prostorech pronajimatele vtésném
sousedstvi s pronajatymi prostory,

Iy nepouZivat ve vefejné pfistupnych prostorach na jim vneseném vybaveni a
zafizeni komer&nl loga bez souhlasu pronajimatele.

2) Pokud najemce po upozoméni pronajimatelem bezodkladné neodstrani zavady
vytknuté pronajimatelem najemci (napf. Gklid pronajatych prostor, zanedbani
zékladni udrzby, zachovani prostupnosti dohodnutych tras, nedodrZovani
zavaznych pfedpis( apod.), je pronajimatel opravnén najemci O&tovat pokutu ve
vy8i 500,- KE (pét set korun Zeskych) za kazde jednotlive pochybenl.

3) Najemce se podpisem smlouvy zavazuje zajistit nakladani s odpady v souladu
s pravnimi pfedpisy CR. Nejméné jednou tydn& bude najemce veskery odpad
odvaZet mimo budovu pronajimatele, a to na svij naklad a nebezpeéi. Toto
nakladani s odpady nazyvaji (éastnici vnitfnim nakladanim s odpady. Venkovni
nakladani s odpady, tj. zejména odkanalizovani objektu, zajistuje pronajimatel;
ndjemce vSak ruéi za bezzavadnost odpadu vypoustiného do vefejného
kanalizaéniho fadu.

4) Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén po skonéeni najmu poZadovat
po pronajimatell Ohradu stavebniho technického zhodnoceni pronajatych prostor
ani zadnou jinou platbu souvisejici s investicl najemce do pfedmétu najmu

5) Pravni vztahy Gdastnikil se fidi platnou pravni Gpravu CR, zejména zakonem &.
89/2012 Sb. — ob&anskym zakonikem v platném znéni.




6) Tuto smlouvu je moZno ménit a doplfiovat jen na zakladé pisemnych a postupné
cislovanych dodatkl, po dohodé smluvnich stran s vyjimkou élanku Il., bodu 3..

7) Tato smlouva nabyva platnesti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
uéinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v Registru smiuv dle Zakona €. 340/2022 Sb.
o registru smluv. Povinnost zvefejnéni smlouvy maji obé smluvni strany.

8) Uéastnici smlouvy prohladuji, Ze si smlouvu precetli, jejimu obsahu rozumi, souhlasi
s nim a svoji svobodnou a pravou vuli stvrzuji svym podpisem na této smlouvé.

g) Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech exemplafich, z nichZz kazda smluvni strana
obdrzl po dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Pfiloha €. 1 — Specifikace prostoru — je nedilnou souéasti Smlouvy a je ke
Smlouvé pripojena.

Pfiloha €. 2 — Protokol o pfedani a pfevzeti prostor — je nedilnou souéasti
Smlouvy a neni ke smlouvé pevné pfipojen.

Pfiloha €. 3 - Provozni fad narodniho technického muzea - je nedilnou
soucasti Smlouvy a neni ke smlouvé pevné pfripojen.

Priloha ¢. 4 = Projekt sluzeb - je nedilnou soucasti Smlouvy a neni ke smlouvé
pevné pripojen.

Pfiloha €. 5 - Situacni plan prostor - je nedilnou soucasti Smlouvy a je ke
smiouvé pevné pripojen. :

V Prazedne . 1704 50, v

pronajimatel najemce
Narodni technické muzeum Restaurace ZA OPONOU s.r.0.
Mar. Karel Ksandr, generaini feditel Hynek Macak



Pfiloha €. 1

Specifikace prostoru

Nebytovy prostor s pfilehlou venkovni plochou se nachazi v arealu Centra stavitelského dédictvi
Narodniho technického muzea v Plasich, v &asti Hospodaisky dvir - Opatska konirna - na adrese
Plasy, Pivovarska 6, PSC 331 01, parcelni &islo 7/2, katastralni Gzemi Plasy, obec Plasy, LV 2013,

zkolaudovany k uvedenému Géelu uzivani.

€. mistnosti | plocha (m2) | Gcel
055a,b, ¢ 108 SATNA PERSONAL
Ve 0.8 UKLID
0.57ab,c 3.4 WC MUZ|
0.58a b 4,7 WG ZENY
0,66 8.0 ZAZEM| PRO UCASTNIKY VZDELAVACICH AKCI
: ' (zdzemi pro akce konané v prostoru
hospodai'ského dvora)
0.61a,b 237 PRIPRAVNA
0.62 B4 SKLAD
VENKOVNI 10,0 Pfed Opatskou stajl (parter) — Dvorek
PLOCHA - _
neoznateno venkovni plocha k pr-?né]mu nabytrfwfrch prostor
bude dle poéasi vyuZita bud v ¢asti ozn. Pfed
Opatskou stajl (vpravo od vstupnich vrat) nebe
v &asti ozn. Dvorek navazné u vstupnich dvefi
Celkova 160,9
plocha
prostor




Priloha €. 5

Situacni plan nebytovych prostor

i ) ’
w0 = X . -
\ \ 3 “ T g e
: I.J FRED OPATEROL STA
" { PARTER |
b1



