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Smlouva o energetických službách určených veřejnému 
zadavateli 
Tato Smlouva o energetických službách se zaručeným výsledkem určených veřejnému 
zadavateli (dále jen "smlouva") se uzavírá dle ustanovení § 10e odst. 5 zákona o hospodaření 
energií ve spojení s § 1746 odst. 2 občanského zákoníku níže uvedeného dne mezi těmito 
smluvními stranami: 
 
Město Znojmo 
sídlo: Obroková 1/12, Znojmo, 669 02 
IČO: 00293881 
DIČ: CZ0000293881 
telefon: +420 515 216 111 
datová schránka: ns4a987 
bankovní spojení: 19-224741/0100 
zastoupený: Ing. Ivanou Solařovou, starostkou města 
(dále jen „Klient“) 

 

a 
 
Amper Savings, a.s. 
sídlo: Vídeňská 134/102, 619 00 Brno 
zapsán v obchodním rejstříku Krajského soudu v Brně, oddíl B, vložka 8144 
IČ: 01428357 
DIČ: CZ01428357 
telefonické spojení: +420 547 426 570 
e-mail: info@ampersavings.cz 
bankovní spojení: Komerční banka, a.s., 107-9626270257/0100 
zastoupený: Ing. Martinem Nádeníčkem, členem představenstva, 
                     Ing. Radkem Vránou, členem představenstva 
(dále jen „ESCO“) 

 
(ESCO a Klient dále společně označováni jen jako "smluvní strany" a jednotlivě jako 
"smluvní strana") 
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Část první: Obecná ustanovení 

Článek 1. 
Úvodní prohlášení 

1. Zákon o hospodaření energií stanoví v ustanovení § 10e povinné náležitosti smlouvy o 
energetických službách se zaručeným výsledkem. Tato smlouva včetně jejich příloh, 
které jsou její nedílnou součástí, splňuje požadavky stanovené § 10e zákona o 
hospodaření energií a je smlouvou o energetických službách se zaručeným výsledkem 
dle ustanovení § 10e odst. 5 zákona o hospodaření energií. 

2. ESCO prohlašuje a zavazuje se, že  

a) podniká v oblasti energetických služeb a je držitelem všech oprávnění potřebných 
pro plnění této smlouvy; 

b) disponuje dostatečnými lidskými a finančními zdroji pro splnění jeho závazků podle 
této smlouvy; 

c) jí není známo nic, co by mohlo ohrozit z její strany plnění této smlouvy (např. 
nevyjasněné vlastnické vztahy apod.), zejména ESCO není známo, že by proti 
ESCO v tomto směru bylo vedeno nebo hrozilo soudní, rozhodčí či jiné řízení; 

d) uzavření této smlouvy a plnění ESCO dle této smlouvy je v souladu s podmínkami 
obsaženými v korporátních dokumentech ESCO, zejména pak společenskou 
smlouvou a/nebo stanovami a/nebo jinými obdobnými dokumenty, pokud existují.  

3. Klient prohlašuje a zavazuje se, že 

a) uzavření této smlouvy je řádně schváleno a je v souladu: 

 s jeho vnitřními organizačními předpisy, 

 s právními předpisy, kterými je vázán a/nebo které se vztahují k jeho majetku, a 

 s veškerými smlouvami (např. smlouvy s dodavateli energií s dlouhou výpovědní 

dobou apod.) nebo pravomocnými soudními, rozhodčími nebo správními 

rozhodnutími, kterými je vázán nebo které se vztahují k jeho majetku; 

b) není mu známo nic, co by mohlo ohrozit z jeho strany plnění této smlouvy (např. 
nevyjasněné vlastnické vztahy apod.), zejména mu není známo, že by proti němu 
v tomto směru bylo vedeno nebo mu hrozilo soudní, rozhodčí či jiné řízení. 

c) je výlučným vlastníkem areálu a jednotlivých objektů v areálu, anebo v případě, že 
není výlučným vlastníkem areálu a jednotlivých objektů v areálu, je oprávněný areál 
a jednotlivé objekty prokazatelně užívat a nakládat s nimi v nezbytném rozsahu pro 
plnění práv a povinností Klienta dle této smlouvy. 
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Článek 2. 
Definice 

1. Níže uvedené termíny této smlouvy mají význam definovaný v tomto odstavci: 

a) „areál“ znamená samostatnou provozní a/nebo správní jednotku Klienta 
nacházející se v jedné lokalitě, která je tvořena jedním nebo více objekty; specifikace 
areálů a do nich náležejících objektů je uvedena v příloze č. 1 této smlouvy;  

d) „cena za provedení základních opatření“ má význam uvedený v Článek 17; 

e) „den“ znamená kalendářní den, pokud není uvedeno jinak; 

f) „deník“ má význam uvedený v Článek 6.3 písm. j); 

g) „doba poskytování garance“ znamená dobu od 1.1.2026 do 31.12.2035, po kterou 
ESCO poskytuje garance za dosažení úspory; 

h) „dílčí nadúspora“ má význam uvedený v Článek 21.1; 

i) „doba splácení“ znamená dobu splácení ceny za provedení základních opatření; 
[je shodná s dobou poskytování garance/trvá od 1.1.2026 do 31.12.2035], neskončí-
li předčasně za podmínek stanovených touto smlouvou; 

j) „dodatečné opatření“ znamená jakékoliv opatření s výjimkou základních opatření 
specifikovaných v příloze č. 2 této smlouvy a dělí se na: 

 „nápravné dodatečné opatření“ má význam uvedený v Článek 13.1; 

 „doporučené dodatečné opatření“ má význam uvedený v Článek 13.4; 

k) „energie“ znamená všechny formy obchodně dostupné energie včetně elektřiny, 
zemního plynu (včetně zkapalněného zemního plynu), zkapalněného ropného plynu, 
jakýchkoli paliv pro vytápění a chlazení včetně dálkového vytápění a chlazení, uhlí 
a lignitu, rašeliny, pohonných hmot (kromě leteckých a námořních lodních paliv) a 
biomasy; 

l) „energetické služby“ znamenají veškeré činnosti prováděné ze strany ESCO pro 
Klienta podle této smlouvy; 

m) „energetický management“ znamená souhrn činností ESCO spočívající ve 
sledování a vyhodnocování hospodaření s energií v jednotlivých areálech a 
objektech Klienta po provedení základních opatření, a to zejména s ohledem na 
stanovení vlivu provedených opatření na využití energie a na výši energetických a 
provozních nákladů. Zahrnuje i doporučování dalších možností, jak zlepšit 
hospodaření s energií. Energetický management je nedílnou součástí služeb 
poskytovaných ESCO v rámci této smlouvy a je popsán v příloze č. 7; 

n) „energetický systém“ znamená soustavu technických a jiných zařízení sloužících 
k výrobě, rozvodu a užití energie v objektech Klienta;  

o) „ESCO (Energy Service Company)“ znamená poskytovatel energetických služeb 
dle § 2 odst. 2 písm. (j) ve spojení s §10e zákona o hospodaření energií a subjekt 
specifikovaný v záhlaví této smlouvy, který poskytuje energetické služby se 
zaručeným výsledkem dle této smlouvy; 
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p) „garantovaná úspora“ nebo „garance“ znamená minimální výši úspory nákladů, 
které má být v důsledku provedení opatření podle této smlouvy v jednotlivých 
zúčtovacích obdobích dosahováno. Výše garantované úspory je specifikována 
v příloze č. 5 této smlouvy; 

q) „harmonogram realizace projektu“ znamená harmonogram realizace projektu 
specifikovaný v příloze č. 4; 

r) „harmonogram realizace základních opatření“ má význam uvedený v Článek 6.3 
písm. b); 

s) „investiční opatření“ znamená opatření stavebně konstrukční povahy nebo 
opatření vedoucí ke změně nebo instalaci nové technologie. Základní investiční 
opatření jsou specifikována v příloze č. 2; 

t) „IPMVP“ (International Performance Measurement and Verification Protocol) 
znamená Mezinárodní protokol o měření a verifikaci, vyhodnocování dosažených 
úspor;  

u) „Klient“ znamená příjemce energetických služeb ve smyslu §10e zákona o 
hospodaření energií a subjekt, specifikovaný v záhlaví této smlouvy, který je 
příjemcem energetických služeb se zaručeným výsledkem dle této smlouvy; 

v) „občanský zákoník“ znamená zákon č. 89/2012 Sb., ve znění pozdějších předpisů; 

w) „období provádění základních opatření“ znamená období ode dne předání 
prvního staveniště v prvním objektu Klientem ESCO a končí předáním posledního z 
předmětů základních investičních opatření po jejich řádném ukončení ze strany 
ESCO Klientovi (nestanoví-li smlouva jinak); 

x) „obchodní tajemství ESCO“ má význam uvedený v Článek 28.3; 

y) „objekt“ znamená budovu, část budovy, místnost, anebo jiný prostor, který je 
jednotlivě specifikován v příloze č. 1 této smlouvy; 

z) „opatření“ znamená takový postup prací nebo změna technologie, které vede 
jednotlivě a/nebo společně s jinými opatřeními ke zvýšení energetické účinnosti a ke 
snížení provozních nákladů a vede u Klienta zejména k těmto následujícím změnám:  

 stavebně konstrukčním změnám,  

 změnám technologie, 

 ekonomickým změnám, nebo 

 změnám v lidském chování. 

Konkrétní opatření nemusí vést ke snížení provozních nákladů a zvýšení 
energetické účinnosti, pokud je nezbytné nebo doplňující k jiným opatřením, které 
k těmto cílům vedou, anebo si jejich provedení bez ohledu na to před uzavřením 
smlouvy vyžádal Klient; 

aa) „oprávněné osoby“ má význam uvedený v Článek 30.1; 

bb) „projekt“ má význam uvedený v Článek 3.1; 
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cc) „prosté opatření“ znamená opatření, které není investičním opatřením (např. 
organizační nebo provozní povahy). Prosté opatření může spočívat ve formulování 
způsobu motivace zaměstnanců Klienta anebo uživatelů objektů Klienta 
k energeticky účinnému chování. Základní prostá opatření jsou specifikována 
v příloze č. 2; 

dd) „prostředník“ má význam uvedený v Článek 39.2; 

ee) „provozní náklady“ znamenají náklady Klienta na spotřebu energií a další náklady 
s tím související. Výčet jednotlivých provozních nákladů je uveden v příloze č. 1 této 
smlouvy. 

ff) „předání“ má význam uvedený v Článek 8.1; 

gg) „předběžná zpráva“ má význam uvedený v Článek 5.3; 

hh) „účelně vynaložené náklady“ má význam uvedený v Článek 5.5; 

ii) „úspora energie“ znamená nerealizovanou spotřebu energie a/nebo 
normalizovanou úsporu v objektech Klienta. Stanovení konkrétní výše a způsobu 
úpravy referenčních hodnot spotřeby energie, způsobu měření energie a způsobu 
výpočtu úspory energie za příslušné zúčtovací období jsou specifikovány v příloze č. 
6 této smlouvy.  

jj) „úspora nákladů“ znamená úsporu nákladů Klienta vyjádřenou ve finančním 
ekvivalentu (penězích). Konkrétní specifikace způsobu výpočtu úspory nákladů za 
příslušné zúčtovací období je specifikovaná v příloze č. 6 této smlouvy.  

kk) „zadávací dokumentace“ znamená zadávací dokumentaci k veřejné zakázce 
ohledně realizace projektu; 

ll) „základní opatření“ znamenají investiční opatření a/nebo prostá opatření, 
specifikovaná v příloze č. 2 této smlouvy; 

mm) „zákon o DPH“ znamená zákon č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, 
v platném znění, nebo jiný právní předpis případně v budoucnu nahrazující tento 
zákon a stanovující daň z přidané hodnoty;  

nn) „zákon o hospodaření energií“ znamená zákon č. 406/2000 Sb., o hospodaření 
energií, v platném znění, nebo jiný právní předpis případně v budoucnu nahrazující 
tento zákon a upravující poskytování energetických služeb; 

oo) „zákon o registru smluv“ znamená zákon č. 340/2015 Sb., o zvláštních 
podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv 
(zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů; 

pp) „záruční doba“ má význam uvedený v Článek 9.1; 

qq) „závěrečné vypořádání“ má význam uvedený v Článek 22.1; 

rr) „závěrečná zpráva“ má význam uvedený v Článek 16; 

ss) „změna okolností“ má význam uvedený v Článek 14.1; 

tt) „zúčtovací období“ znamenají roční období, na něž je rozdělena doba poskytování 
garance. První zúčtovací období trvá od 1.1.2026 do 31.12.2026, další zúčtovací 
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období začíná vždy 1.1 a končí 31.12 příslušného roku a poslední zúčtovací období 
trvá od 1.1.2035 do 31.12.2035; 

uu) „zvýšení energetické účinnosti“ znamená nárůst energetické účinnosti u objektů 
Klienta v důsledku provedení opatření ESCO podle této smlouvy; 

vv) „ZZVZ“ znamená zákon č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, ve znění 
pozdějších předpisů. 

Článek 3. 
Účel smlouvy 

1. Účelem této smlouvy je stanovení základních práv a povinností smluvních stran pro 
naplnění projektového cíle, kterým je dosažení zvýšení energetické účinnosti a snížení 
provozních nákladů v objektech Klienta prostřednictvím realizace energetických služeb 
se zaručeným výsledkem dle § 10e odst. 4 zákona o hospodaření energií spočívajících: 

a) v realizaci předběžných činností; 

b) na nich navazující realizaci základních opatření; 

c) poskytování energetického managementu v objektech a poskytování dalších 
souvisejících činností a služeb zahrnujících provedení dodatečných opatření;  

d) poskytování záruky za dosažení smluvně garantovaných úspor;   

a to vše po dobu trvání smlouvy v rozsahu a za podmínek specifikovaných v této smlouvě 
(dále též souhrnně jako „projekt“). 

Článek 4. 
Předmět smlouvy 

1. ESCO se zavazuje provést projekt s odbornou péčí a za podmínek stanovených v této 
smlouvě v souladu s obecně závaznými předpisy s tím, že se Klient zavazuje 
z podmínek stanovených ve smlouvě vypořádat cenu opatření, finanční náklady, cenu 
energetického managementu a souvisejících služeb.   

2. Realizace projektu bude provedena v následujících etapách: 

a) I. etapa: předběžné činnosti (ověření stavu využití energií v objektech) – (viz 
zejména Část druhá smlouvy); 

b) II. etapa: provedení základních opatření (viz zejména Část třetí smlouvy); 

c) III. etapa: poskytování garancí a finanční vypořádání – zahrnující zejména 
vypořádání ceny za provedení opatření včetně úhrady finančních nákladů, 
poskytování energetického managementu, vyhodnocování úspor a poskytování 
záruky za dosažení smluvně garantovaných úspor, stanovení a provedení 
dodatečných opatření, a to včetně realizace a finančního vypořádání doporučených 
dodatečných opatření (viz zejména Část čtvrtá a Část pátá smlouvy). 
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3. Realizace projektu je dokončena okamžikem dokončení všech etap projektu, tj. I. etapy, 
II. etapy a III. etapy specifikovaných v Článek 4.2 za podmínek stanovených v této 
smlouvě. 
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Část druhá: Předběžné činnosti 

Článek 5. 
Ověření stavu a využití energie v objektech 

1. Smluvní strany tímto výslovně potvrzují, že smlouva byla uzavřena výlučně na základě 
informací a podkladů obsažených v zadávací dokumentaci a informací obdržených 
v průběhu zadávacího řízení. Popis výchozího stavu včetně referenční spotřeby nákladů 
je specifikován v příloze č. 1 této Smlouvy. 

2. ESCO se zavazuje před zahájením provádění základních opatření podrobně ověřit stav 
využití energie v objektech a ostatní poskytnuté informace a Klient se zavazuje 
poskytnout ESCO při naplňování této povinnosti ESCO nezbytnou součinnost, zejména 
pak umožnit přístup (a to i opakovaně) do objektů a umožnit přístup k relevantním 
účetním dokladům vztahujícím se k platbám za úhradu nákladů, které mají být 
předmětem garantovaných úspor.    

3. ESCO se zavazuje do [90] dnů od podpisu této smlouvy předložit Klientovi písemnou 
zprávu o ověření stavu využití energie v objektech a ostatních poskytnutých informacích 
(dále jen „předběžná zpráva“), ve které minimálně uvede: 

a) zda zjistila jakékoliv odchylky či nesrovnalosti v údajích uvedených v zadávací 
dokumentaci a v průběhu zadávacího řízení; 

b) pokud ano, zda to má vliv na vymezení základních opatření, cenu, dobu splatnosti, 
výši garantované úspory, výši splátek či další podstatné smluvní podmínky. 

ESCO je povinna své závěry, zejména pokud shledá, že údaje uvedené v zadávací 
dokumentaci nejsou správné nebo úplné, řádným způsobem odůvodnit. 

4. Pokud ESCO v rámci ověření skutečného stavu zjistí odchylky či nesrovnalosti v údajích 
uvedených v zadávací dokumentaci a obdržených v průběhu zadávacího řízení, které 
mají takový vliv na vymezení základních opatření, cenu, dobu splatnosti, výši 
garantované úspory, výši splátek či další podstatné smluvní podmínky, že Klient nemůže 
nadále spravedlivě požadovat, aby ESCO nadále garantovala plnění těchto smluvních 
podmínek, je ESCO oprávněna od smlouvy odstoupit. Tím není dotčeno právo ESCO na 
náhradu škody vůči Klientovi. 

5. V případě postupu dle Článek 5.4, má ESCO právo na náhradu účelně vynaložených 
nákladů spojených s vypracováním předběžné zprávy (dále jen „účelně vynaložené 
náklady“). Výši účelně vynaložených nákladů, včetně jejího odůvodnění, je ESCO 
povinna u Klienta uplatnit nejpozději současně s odstoupením. 

6. V případech specifikovaných v Článek 5.4 se smluvní strany mohou dohodnout také na 
změně smluvních podmínek, které by zohledňovaly nově zjištěné skutečnosti, pokud 
takový postup bude v souladu se ZZVZ. 
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Část třetí: Období provádění základních opatření 

Článek 6. 
Práva a povinnosti smluvních stran 

1. ESCO se za součinnosti Klienta zavazuje k provedení základních opatření, tj. provedení 
základní investiční opatření a základních prostých opatření, a tím snížit způsobem 
stanoveným touto smlouvou provozní náklady Klienta a zvýšit energetickou účinnost. 

2. Klient se zavazuje, že po období provádění základních opatření  

a) umožní ESCO a jím určeným třetím osobám přístup do areálů a jednotlivých objektů 
během pracovních dnů v obvyklé pracovní době a to od [7:00] do [17:00] a 
v mimopracovní dny po dohodě s Klientem kdykoli, bude-li to nutné; 

b) bude snášet omezení nezbytná při provádění opatření dle harmonogramu; 

c) umožní ESCO připojení elektřiny, zemního plynu, vody, případně dalších médií 
v míře nezbytné pro provádění opatření; náklady na tato média nese ESCO na 
základě údajů z měřičů spotřeby; 

d) udělí ESCO příslušné plné moci, vyžaduje-li vyřízení určitých záležitostí v rámci této 
smlouvy uskutečnění právních úkonů jménem Klienta; 

e) poskytne nezbytnou součinnost nutnou k provedení opatření, zejména poskytování 
informací o plánovaných činnostech mimo tuto smlouvu prováděných výhradně 
Klientem v areálech, jednotlivých objektech, prostorách a místnostech, ve kterých 
bude ESCO provádět základní opatření.  

Požadované informace či podklady dle Článek 6.2 se zavazuje Klient poskytnout ESCO 
nejpozději do 10 dnů od doručení písemné žádosti ESCO Klientovi, nebude-li mezi 
smluvními stranami ujednáno jinak.  

3. ESCO se zavazuje: 

a) před zahájením období provádění základních opatření vypracovat a předložit 
Klientovi k připomínkám projektovou dokumentaci, je-li pro realizaci základních 
investičních opatření potřebná anebo nezbytná; nevyjádří-li se Klient do [21] dnů ode 
dne předložení projektové dokumentace, považuje se projektová dokumentace za 
schválenou; 

b) před zahájením období provádění základních opatření vypracovat a předložit 
Klientovi k připomínkám upřesněný časový plán provádění základních opatření (dále 
jen „harmonogram realizace základních opatření“), který bude v souladu s 
harmonogramem realizace projektu uvedeném v příloze č. 4, a bude respektovat 
charakter a využití objektů a sestaven tak, aby případné narušení provozu objektů 
bylo minimální; 

 v harmonogramu realizace základních opatření budou definovány podrobně 

věcně a časově jednotlivé činnosti nutné pro provedení základních investičních 
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opatření, stanovena doba jejich trvání a určena vazba na předcházející a 

následující činnosti; 

 harmonogram realizace základních opatření bude obsahovat i plán kontrolních 

dnů; 

c) za předpokladu poskytnutí potřebné součinnosti Klienta před zahájením provádění 
základních investičních opatření zajistit ohledně základních investičních opatření 
vydání stavebního povolení, příp. jiných povolení či rozhodnutí orgánů veřejné 
správy nezbytných dle příslušných právních předpisů na základě plné moci udělené 
ESCO ze strany Klienta;  

d) zastupovat Klienta při projednávání projektové dokumentace s dotčenými fyzickými 
či právnickými osobami, správci sítí a příslušnými orgány; 

e) zastupovat Klienta v rámci územního, stavebního a kolaudačního řízení 
souvisejícího s prováděním základních investičních opatření, případně v dalších 
řízeních před orgány veřejné správy vztahujícími se k základním investičním 
opatřením, k čemuž Klient udělí ESCO plnou moc; 

f) dle schváleného harmonogramu realizace základních opatření organizovat kontrolní 
dny, zvát na ně oprávněné osoby a vyhotovovat z nich pro své potřeby a potřeby 
Klienta zápisy; 

g) provádět základní investiční opatření v souladu s obecně závaznými právními 
předpisy, příslušnými českými technickými normami, jakož i vnitřními předpisy 
Klienta, s nimiž byla před uzavřením této smlouvy seznámena (zejména 
bezpečnostní předpisy); 

h) provést základní investiční opatření tak, že po jejich dokončení bude energetický 
systém, jehož se předměty základních investičních opatření stanou součástí, 
schopen provozu v souladu se standardními provozními podmínkami uvedenými 
v příloze č. 7. 

i) při provádění základních investičních opatření použít výhradně výrobky, na které 
bylo vydáno prohlášení o shodě dle zákona č. 22/1997 Sb., o technických 
požadavcích na výrobky a o změně a doplnění některých zákonů, v platném znění; 

j) vést ode dne převzetí staveniště stavební deník v souladu s požadavky obecně 
závazných předpisů, zejména pak v souladu s ustanovením § 152 odst. 6 zákona č. 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů,1  (dále jen „deník“). Zápisem do deníku nelze měnit nebo 
doplňovat tuto smlouvu.  

k) demontovat a zlikvidovat nahrazovaná technická zařízení, která se stanou 
nepotřebnými, je-li to technicky možné a ekonomicky přiměřené. ESCO je povinna 
Klienta písemně vyzvat k převzetí takových demontovaných zařízení. Nepřevezme-
li Klient taková zařízení do [30] pracovních dnů ode dne doručení výzvy k jejich 

 
1 Vysvětlující poznámka: Dle ustanovení § 152 odst. 6 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, „U stavby, která je předmětem veřejné zakázky v nadlimitním režimu, je 
stavebník povinen zajistit vedení stavebního deníku v elektronické formě.“ 
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převzetí, je ESCO oprávněna je bez dalšího jako nepotřebné na svůj účet 
zlikvidovat, včetně prodeje třetí osobě, přičemž ESCO je povinna předat Klientovi 
doklad o provedené likvidaci; 

l) po dokončení každého základního investičního opatření předat Klientovi veškerou 
dokumentaci potřebnou pro provoz a údržbu předmětu takového opatření; 

m) provést školení zaměstnanců Klienta určených k obsluze nebo údržbě technických 
zařízení, které jsou předmětem investičních opatření; 

n) včas informovat Klienta o jednáních, na kterých je nezbytná jeho účast; 

o) provést komplexní zkoušky v souladu s ustanoveními Článek 7; 

p) dojde-li v důsledku provedení investičních opatření ke změnám v zastavěnosti 
území, provést geodetické zaměření skutečného stavu stavbou dotčeného území a 
vyhotovit situační výkres (výškopis + polohopis). 

q) bez zbytečného odkladu, nejpozději do [30] dnů, předat Klientovi doklady, které za 
něho převzala při vyřizování záležitostí dle této smlouvy. 

4. Klient se zavazuje předat staveniště (areál/y) v termínu stanoveném v harmonogramu 
realizace projektu. 

5. Smluvní strany se dohodly, že termíny uvedené v harmonogramu realizace projektu 
a/nebo harmonogramu realizace základních opatření se prodlužují o dobu, po kterou je 
Klient v prodlení s poskytnutím potřebné součinnosti ESCO, tj. po dobu, kdy Klient 
nepředá staveniště dle harmonogramu realizace projektu a dále po dobu, po kterou 
ESCO nemohla plnit své závazky provést opatření z důvodů nenacházejících se na její 
straně či na straně třetích osob, s jejichž pomocí tento závazek plní a o této skutečností 
je ESCO neprodleně prokazatelným způsobem Klienta s uvedením důvodu informovala. 

6. Závazné detailní Podmínky pro provádění základních opatření tvoří přílohu č.10 smlouvy. 
Smluvní strany potvrzují, že se s Podmínkami pro provádění základních opatření tvořícími 
přílohu č.10 a jejich obsahem seznámily, s jejich zněním souhlasí a zavazují se je 
dodržovat. 

Článek 7. 
Komplexní zkoušky 

1. Smluvní strany se dohodly, že před předáním bude provedením komplexních zkoušek 
prokázáno, že základní investiční opatření byla provedena ze strany ESCO řádně.  

2. Provedení komplexních zkoušek zajišťuje ESCO. Případné požadavky na prováděné 
komplexní zkoušky jsou uvedeny v příloze č. 2. Podmínky jejich úspěšnosti jsou 
stanoveny příslušnými obecně závaznými právními předpisy, českými technickými 
normami. 

3. Smluvní strany si dohodly, že energie, média a pracovníky pro provádění komplexních 
zkoušek včetně příslušných pracovníků obsluhy a údržby ke sledování průběhu 
komplexních zkoušek zajistí a poskytne ESCO.  
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4. Nejméně [14] pracovních dnů předem ESCO oznámí zápisem do deníku a písemně 
oprávněným osobám Klienta zahájení komplexních zkoušek s uvedením požadavků na 
součinnost ze strany Klienta. 

5. Ke dni zahájení komplexních zkoušek se ESCO zavazuje předat Klientovi doklady 
vztahující se k provozu předmětů základních investičních opatření, zejména: 

 doklady o výsledcích předepsaných zkoušek a o způsobilosti zařízení k 

plynulému a bezpečnému provozu, 

 revizní zprávy vybraných zařízení. 

ESCO se zavazuje nejméně [14] pracovních dnů před zahájením komplexních zkoušek 
zaslat Klientovi úplný seznam dokladů podle tohoto odstavce.  

6. Vyžaduje-li povaha základních opatření provést v rámci komplexních zkoušek topnou 
zkoušku a není-li to možné s ohledem na nevyhovující venkovní teplotu, topná zkouška 
se v rámci komplexních zkoušek neprovádí a provede se samostatně, jakmile to bude 
možné. Tato skutečnost se uvede v zápise podle Článek 7.7, včetně uvedení 
předpokládaného termínu provedení topné zkoušky.  

7. Nastane-li během komplexních zkoušek přerušení z důvodu nikoliv na straně ESCO, 
započítává se doba takového přerušení do celkové doby komplexních zkoušek. O 
průběhu komplexních zkoušek a jejich výsledku bude sepsán zápis, podepsaný 
oprávněnými zástupci obou smluvních stran, přičemž každá ze smluvních stran obdrží 
po jednom vyhotovení. 

Článek 8. 
Předání 

1. ESCO splní svoji povinnost provést základní investiční opatření jejich řádným ukončením 
a předáním Klientovi (výše a dále jen „předání“). Předání jednotlivých základních 
investičních opatření může probíhat i po jednotlivých objektech a jednotlivých opatřeních 
podpisem protokolu oběma smluvními stranami. 

2. ESCO se zavazuje nejméně [7] pracovních dní přede dnem předání písemně oznámit 
Klientovi termín předání a předložit návrh protokolu o předání a převzetí základních 
investičních opatření. 

3. Klient se zavazuje převzít provedené základní investiční opatření, jestliže  

a) komplexní zkoušky byly úspěšné, není-li ve smlouvě stanoveno jinak; 

b) základní investiční opatření nevykazují vady nebo nedodělky, které brání jejich 
řádnému užívání, bezpečnému provozu či které ztěžují jejich provoz. 

4. Předání nebrání, není-li možné provést s ohledem na nevyhovující venkovní teplotu 
topnou zkoušku v rámci komplexních zkoušek. Neprovedení topné zkoušky se 
v takovém případě považuje za nedodělek nebránící řádnému užívání a tato skutečnost 
bude uvedena v protokolu o předání a převzetí základních investičních opatření.  

5. O předání základních investičních opatření se zavazují smluvní strany sepsat protokol, 
ve kterém zejména uvedou soupis případných vad a nedodělků, včetně stanovení 
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termínů, v nichž je ESCO povinna takové vady a nedodělky odstranit. Protokol bude 
vyhotoven ve dvou stejnopisech a podepsán oprávněnými zástupci obou smluvních 
stran, každá ze smluvních stran obdrží po jednom jeho vyhotovení. 

6. Nepřevezme-li Klient základní investiční opatření, ač je k tomu povinen: 

a) končí doba pro provedení základních opatření a 

b) začíná plynout doba splatnosti a; 

c) začíná plynout záruční doba a 

d) ESCO je oprávněna vystavit fakturu na zaplacení ceny za provedení základních 
opatření; a 

e) přechází na Klienta nebezpečí škody na základních investičních opatřeních. 

7. Zjistí-li Klient při předání a následně v dalším období záruky za jakost vady a nedodělky, 
je povinen tuto skutečnost bez zbytečného odkladu oznámit ESCO. 

8. Jestliže ESCO neodstraní vady a nedodělky ve stanoveném termínu uvedeném 
v protokolu dle Článek 8.5, je Klient oprávněn vady nechat odstranit na účet ESCO. 
V takovém případě je ESCO povinna zaplatit Klientovi veškeré náklady jím vynaložené 
v souvislosti s odstraněním vad a nedodělků. 

9. Po odstranění jednotlivých vad a nedodělků bude mezi smluvními stranami sepsán 
protokol o odstranění vad a nedodělků, na který se vztahují výše uvedená pravidla 
týkající se protokolu obdobně (povinnost ESCO oznámit jejich odstranění, počet 
vyhotovení). 

10. Vlastnické právo k základním investičním opatřením a nebezpečí škody k základním 
investičním opatřením přechází na Klienta okamžikem jejich předání na základě 
protokolu podepsaného oběma smluvními stranami. 

Článek 9. 
Záruka za jakost 

1. Na základní investiční opatření, která Klient převezme a bude provozovat a udržovat za 
podmínek dle této smlouvy, poskytne ESCO záruku za jakost, a to v rozsahu:  

a) [24] měsíců u technologického zařízení, 

b) [36] měsíců na montážní práce, 

c) [60] měsíců na stavební práce, 

(dále jen „záruční doba“).  

2. Záruční doba počíná běžet předáním příslušných základních investičních opatření, 
nestanoví-li smlouva jinak.  

3. V případě, že se kdykoliv v průběhu záruční doby objeví nějaká vada, za kterou odpovídá 
ESCO, prodlužuje se záruční doba příslušného základního investičního opatření a/nebo 
jeho části o dobu řádně uplatněné reklamace a dobu, po kterou nemohlo být příslušné 
základní investiční opatření a/nebo jeho část užíváno. 
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4. V případě, že ESCO vymění konkrétní základní investiční opatření a/nebo jeho část, na 
něž se vztahuje samostatná záruční doba, běží u vyměněného základního investičního 
opatření a/nebo jeho části nová záruční doba ve stejném rozsahu a délce jako u 
původního základního investičního opatření či jeho části, nejdéle však po dobu trvání 
garance.  

5. Odpovědnost ESCO za vady základních investičních opatření, na něž se vztahuje 
záruka, nevzniká,  

a) jestliže tyto vady byly způsobeny po přechodu nebezpečí škody na Klienta vnějšími 
událostmi a nezpůsobila je ESCO, nebo 

b) jestliže Klient porušil povinnosti stanovené mu touto smlouvou ve vztahu 
k základnímu investičnímu opatření, jehož se záruka za jakost týká, nebo 

c) jestliže vada byla způsobena nedodržením pokynu ze strany ESCO nebo 
neodborným zásahem třetí osobou nebo Klientem. 

6. Vady, na něž se vztahuje záruka, je Klient povinen ESCO oznámit bez zbytečného 
odkladu poté, co je zjistí, formou písemné reklamace, v níž je povinen danou vadu 
přesně popsat, např. uvedením způsobu, jak se projevuje. 

7. V případě existence reklamované vady základních investičních opatření (ať již uznané 
nebo neuznané reklamované vady) bránící provozu objektu, nebo areálu, je ESCO 
povinna dle charakteru vady základních investičních opatření zprovoznit objekt nebo 
areál do [24] hodin od doby, kdy byla vada oznámena ESCO, pokud to technické 
podmínek objektivně umožňují. Práce na odstranění ostatních reklamovaných vad 
základních investičních opatření je ESCO povinna zahájit nejpozději do [2] pracovních 
dnů od doby, kdy jí byly písemně oznámeny. O odstranění vad bude sepsán reklamační 
protokol.  

8. ESCO se zavazuje Klientovi sdělit písemným oznámením nejpozději do 30 dnů od 
obdržení písemné reklamace, zda reklamaci uznává či nikoliv. V případě, že se ESCO 
ve lhůtě stanovené v předchozí větě tohoto odstavce písemně nevyjádří, má se za to, že 
reklamovanou vadu ESCO uznala. V případě, že Klient nesouhlasí s posouzením 
reklamace ze strany ESCO, je oprávněn písemným oznámením adresovaným ESCO 
nejpozději do 30 dnů ode dne doručení oznámení o neuznání reklamované vady ze 
strany ESCO iniciovat mechanismus řešení sporů dle Článek 39.2 až Článek 39.4, jehož 
předmětem bude posouzení důvodnosti reklamované vady dle podmínek stanovených 
ve Smlouvě. V případě, že nedojde ze strany Klienta k zahájení řešení sporu dle Článek 
39.2 až Článek 39.4 ve lhůtě stanovené v předchozí větě tohoto odstavce písemným 
oznámením ESCO, má se za to, že Klient stanovisko ESCO o posouzení reklamovaných 
vad uznal. 

9. ESCO se zavazuje vady, na něž se vztahuje záruka a jejichž existenci uznal a/nebo tak 
bylo stanoveno postupem dle Článek 39.2 až Článek 39.4 odstranit na své vlastní 
náklady. Při zjištění, že základní investiční opatření vykazují vady a/nebo vadu, má Klient 
vůči ESCO právo požadovat odstranění vady opravou a pokud to není objektivně možné 
poskytnutím bezvadného plnění v rozsahu vadné části; v případě, že oprava, ani nové 
plnění není možné, tak slevu z ceny. Jestliže ESCO neodstraní vady, na něž se vztahuje 
záruka a jejichž existenci uznal a/nebo tak bylo stanoveno postupem dle Článku 39.2 až 
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39.4, je Klient oprávněn vady nechat odstranit na účet ESCO. V takovém případě je 
ESCO povinna zaplatit Klientovi veškeré náklady jím vynaložené v souvislosti s 
odstraněním reklamovaných vad. 

10. ESCO se zavazuje odstranit neuznané reklamované vady investičních základních 
opatření, tj. reklamované vady, které ESCO neuznala a/nebo tak bylo stanoveno 
postupem dle Článek 39.2 až Článek 39.4, a na náklady Klienta. Klient je povinen 
v takovém případě uhradit ESCO účelně vynaložené náklady nejpozději do 30 dnů ode 
dne provedeného vyúčtování.  

Článek 10. 
Základní prostá opatření 

1. ESCO se zavazuje blíže specifikovat základní prostá opatření v Příloze č. 2 a předat 
písemný návod Klientovi, jakým způsobem mají být taková opatření provedena v termínu 
stanoveném v harmonogramu. Není-li takový termín stanoven, ESCO je povinna předat 
písemný návod v dostatečném předstihu před skončením období provádění základních 
opatření tak, aby Klient mohl dané prosté opatření do skončení období provádění 
základních opatření provést. 

2. Vlastní provedení základních prostých opatření je na Klientovi. Klient se zavazuje 
základní prostá opatření provést do skončení období provádění základních opatření. 
O provedení základních prostých opatřeních je Klient povinen ESCO informovat.  

3. ESCO je povinna při provedení základních prostých opatření poskytnout Klientovi 
potřebnou součinnost, zejména odborné poradenství. 

4. Smluvní strany se dohodly, že nebude-li ze strany Klienta základní prosté opatření 
provedeno, pro výpočet úspor nákladů platí, že provedeno bylo, a že výše úspor nákladů 
v souvislosti s takovým základním prostým opatřením odpovídá předpokládané výši úpor 
nákladů takového prostého opatření podle přílohy č. 6. 
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Část čtvrtá: Plnění poskytovaná po dobu trvání garance 

Článek 11. 
Energetický management a související služby  

1. Klient se zavazuje, že po dobu poskytování garance: 

a) bude provádět obsluhu energetického systému, včetně předmětů opatření svým 
jménem a na svůj účet; 

b) bude dodržovat pokyny ESCO týkající se provozu areálů a v nich umístěných 
objektů, pokud nebudou v rozporu s účelem této smlouvy; 

c) bude udržovat energetický systém, včetně předmětů opatření, svým jménem a na 
svůj účet funkčním a v souladu se standardními provozními podmínkami popsanými 
v příloze č. 7; 

d) bude chránit obvyklým způsobem energetický systém, včetně technických zařízení, 
před poškozením, ztrátou, odcizením nebo zneužitím třetí osobou; 

e) nebude předměty opatření jakkoli upravovat či do nich zasahovat bez souhlasu 
ESCO a zabrání tomu, aby tak činila nebo mohla činit třetí osoba; 

f) bude bez zbytečného odkladu předávat ESCO účetní a jiné doklady potřebné pro 
činnost ESCO v této fázi; 

g) bude plnit ostatní povinnosti stanovené v příloze č. 7. 

2. Klient se zavazuje dodržovat povinnosti uvedené v Článek 11.1 písm. a) až g) i po 
záruční dobu. 

3. ESCO se zavazuje do [60] dnů od předání zpracovat a předat Klientovi souhrnnou 
zprávu, jež musí minimálně obsahovat soupis opatření provedených v období provádění 
základních opatření. 

4. ESCO se zavazuje po dobu poskytování garance pro Klienta provádět energetický 
management, tj. zejména: 

a) sledovat hospodaření s energií v jednotlivých areálech a objektech v rozsahu 
a způsobem uvedeném v příloze č. 7; 

b) vyhodnocovat hospodaření s energií v jednotlivých areálech a objektech v rozsahu 
a způsobem uvedeném v příloze č. 6; 

c) počítat měsíčně, čtvrtletně a ročně úspory nákladů v souladu s přílohou č. 6; 

d) doporučovat další možnosti a opatření, jak zlepšit hospodaření s energií, zejména 
prostřednictvím prostých opatření; 

e) pořádat roční porady za účasti Klienta a jím pověřených osob dle této smlouvy; 

f) zpracovat písemně do [60] dnů po ukončení zúčtovacího období průběžnou zprávu 
za uplynulé zúčtovací období, jež musí minimálně obsahovat: 
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 popis provozu energetického systému během zúčtovacího období; včetně popisu 

odchylek od standardního provozu energetického systému během zúčtovacího 

období; 

 specifikaci provedených dodatečných opatření; 

 výši dosažených úspor nákladů; 

 výši dosažených úspor energií; 

 výši garantované úspory; 

 závěr, zda garantované úspory bylo dosaženo či ne, příp. zda Klientovi vzniklo 

právo na sankci nebo ESCO vzniklo právo na prémii. 

g) zpracovat závěrečnou zprávu podle ustanovení Článek 16; 

h) provádět další činnosti v rozsahu stanoveném v příloze č. 7. 

5. Klient tímto uděluje souhlas se zpracováním a uchováváním údajů a dat, které souvisejí 
s plněním předmětu dle této smlouvy, pokud k této činnosti bude docházet ze strany 
jiného subjektu než ESCO. 

Článek 12. 
Záruka za dosažení garantované úspory 

1. ESCO tímto na sebe přejímá závazek, že v důsledku provedených opatření budou po 
dobu poskytování garance v jednotlivých zúčtovacích obdobích dosaženy garantované 
úspory specifikované v příloze č. 5.  

2. Smluvní strany se dohodly, že není-li v zúčtovacím období garantované úspory dosaženo 
z důvodů na straně ESCO, vzniká Klientovi právo na sankci ESCO stanovenou v souladu 
s Článek 20. 

Článek 13. 
Dodatečná opatření 

1. V případě, že ESCO nedosáhne v příslušném zúčtovacím období garantované úspory, 
je oprávněna předložit Klientovi návrh na provedení dodatečných opatření, která provede 
ESCO na své náklady (dále jen „nápravná dodatečná opatření“). 

2. Návrh nápravných dodatečných opatření bude minimálně obsahovat: 

a) popis stavu využívání energie v objektech, jichž se mají týkat dodatečná opatření, 
a jeho hodnocení; 

b) popis navrhovaných dodatečných opatření, včetně zdůvodnění; 

c) cena jednotlivých dodatečných opatření; 

d) způsob realizace navrhovaných dodatečných opatření, včetně harmonogramu 
realizace; 
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e) vyčíslení a rozbor úspory nákladů a úspory energií dosažitelných provedením 
dodatečných opatření, včetně odůvodnění. 

3. Klient se zavazuje zaslat připomínky k předloženému návrhu nápravných dodatečných 
opatření do [14] dnů od doručení návrhu písemně ESCO. ESCO je povinna připomínky 
Klienta vypořádat. Klient se zavazuje bez závažného důvodu nebránit realizaci 
nápravných dodatečných opatření a při jejich realizaci poskytnout potřebnou součinnost.  

4. Základním cílem projektu je dosažení zvýšení energetické účinnosti na objektech. Za 
účelem naplnění tohoto cíle je ESCO povinna ve III. etapě realizace projektu prověřovat 
poznatky získané v souvislosti s poskytováním energetického managementu při 
provozování objektů a na základě provedených zjištění je ESCO po dobu trvání smlouvy 
oprávněna předkládat Klientovi v souladu s prováděným energetickým managementem 
návrhy na provedení nových dodatečných opatření na zvýšení energetické účinnosti 
(dále jen „doporučená dodatečná opatření“). Je na uvážení Klienta, zda možnosti 
realizace doporučení dodatečných opatření využije či nikoliv.    

5. Návrh doporučených dodatečných opatření bude minimálně obsahovat: 

a) popis stavu využívání energie v objektech, jichž se mají týkat dodatečná opatření, 
a jeho hodnocení; 

b) popis navrhovaných dodatečných opatření, včetně zdůvodnění; 

c) cena jednotlivých dodatečných opatření, včetně její kalkulace; 

d) způsob realizace navrhovaných dodatečných opatření; 

e) vyčíslení a rozbor úspory nákladů a úspory energií dosažitelných provedením 
dodatečných opatření, včetně odůvodnění; 

f) návrh dodatku ke smlouvě – pokud není realizován postup dle Článek 13.8. 

6. Není-li dohodnuto písemně jinak, použijí se ustanovení Části třetí – Období provádění 
základních opatření – provádění základních opatření této smlouvy na realizaci 
dodatečných opatření obdobně, a to včetně počátku a doby trvání záruční doby.  

7. Pro vyloučení jakýchkoliv pochybností smluvní strany potvrzují, že budou postupovat při 
realizaci nápravných dodatečných opatření a/nebo doporučených dodatečných opatření 
v souladu se ZZVZ.  

8. Smluvní strany se tímto dohodly, že si tímto sjednávají opční právo ve smyslu § 66 a § 
100 odst. 3 ZZVZ pro případ, že Klient využije možnosti realizace doporučených 
dodatečných opatření při splnění podmínek stanovených v § 66 a § 100 odst. 3 ZZVZ, 
v rozsahu až do výše 30 % ceny základních investičních opatření. 

Článek 14. 
Změna okolností 

1. Dojde-li během doby poskytování garance nikoli z důvodů na straně ESCO k některému 
z níže uvedených případů (nebyla-li ESCO před uzavřením smlouvy o nich ze strany 
Klienta písemně informována, že nastanou):  
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a) uzavření objektu nebo areálu či jeho části; 

b) ukončení provozování předmětu opatření nebo jeho části; 

c) ztrátě, poškození nebo zničení předmětu opatření; 

d) instalaci nebo odstranění zařízení, spotřebičů nebo dalších přístrojů v objektech 
způsobujících zvýšení nebo snížení spotřeby energie; 

e) změně způsobu užívání objektů nebo areálu či jejich částí, včetně změn tepelného 
komfortu nebo časového využití; 

f) změně právních předpisů, hygienických předpisů nebo technických norem s vlivem 
na provoz objektů; 

g) provedení investičního(ch) opatření (např. zateplení objektu apod.) Klientem a/nebo 
třetí osobou, majících vliv na spotřebu energie. 

(dále jen „změna okolností“) 

je každá ze smluvních stran povinna, zjistí-li že nastala změna okolností, na to druhou 
smluvní stranu písemně upozornit. 

2. O dočasnou změnu okolností se jedná v případě, že tato změna trvá méně než [12] 
měsíců.  V ostatních případech se jedná o změnu trvalou. 

3. Bude-li se jednat o dočasnou změnu okolností, je mezi smluvními stranami sjednáno, že 
úspora nákladů se vypočte v souladu s Přílohou č. 6 smlouvy s využitím příslušných 
parametrů/koeficientů zohledňujících odpovídajícím způsobem danou změnu okolností, 
případně bude úspora stanovena jako průměr úspor nákladů dosažených v předchozích 
zúčtovacích obdobích a v případě, že tyto údaje nebudou k dispozici, rovná se výše 
úspory nákladů předpokládané výši úspory nákladů uvedené v příloze č. 6 smlouvy. Tyto 
skutečnosti budou zohledněny v průběžné zprávě projednané a schválené oběma 
smluvními stranami postupem dle Článek 15 15 smlouvy. 

4. Jedná-li se o trvalou změnu okolností dle Článek 14.1 písm. d), e) a g) smlouvy bude 
postupováno obdobně, jako v případě dočasné změny okolností viz Článek 14.3 
smlouvy. Tyto skutečnosti budou zohledněny v průběžné zprávě projednané a schválené 
oběma smluvními stranami postupem dle Článek 15 smlouvy. Jedná-li se o jakoukoliv 
jinou trvalou změnu okolností, smluvní strany se zavazují uzavřít dodatek k této smlouvě, 
v němž odpovídajícím způsobem upraví referenční hodnoty, výši garantované úspory a 
rozsah garance. Nebude-li do [60] dnů ode dne, kdy o to kterákoli ze smluvních stran 
písemně druhou požádá, uzavřen dodatek, rozhodne o obsahu dodatku na žádost 
kterékoli smluvní strany rozhodující orgán specifikovaný v Článek 39.4, a to v souladu 
s obecně závaznými předpisy, včetně ZZVZ.  

5. Pro vyloučení jakýchkoliv pochybností smluvní strany potvrzují, že budou postupovat 
v souladu se ZZVZ.  
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Článek 15. 
Roční porady/zprávy 

1. Roční porady ESCO s Klientem o průběhu III. etapy se budou konat vždy po předložení 
návrhu průběžné zprávy připravené ze strany ESCO hodnotící uplynulé zúčtovací období 
v sídle Klienta, nedohodnou-li se v konkrétním případě smluvní strany jinak. Na 
programu roční porady bude vždy nejméně: 

a) záležitosti provozního charakteru; 

b) vyhodnocení energetického managementu za uplynulé zúčtovací období; 

c) vyhodnocení součinnosti Klienta za uplynulé zúčtovací období; 

d) informace o provedení dodatečných opatření; 

e) informace o úspoře energií a úspoře nákladů za uplynulé zúčtovací období včetně 
jejího zdůvodnění; 

f) projednání a schválení průběžné zprávy. 

2. Výsledkem roční porady je podpis protokolu za příslušné zúčtovací období, který připraví 
ESCO v souladu s přílohou č. 6 do [10] dnů od jejího konání. Povinnou náležitostí 
protokolu je schválená průběžná zpráva s vyhodnocením dosažených úspor za příslušné 
zúčtovací období, zahrnující případně připomínky k ní. Nedílnou součástí protokolu jsou 
veškeré podkladové materiály. ESCO se zavazuje provádět měření a verifikaci, 
vyhodnocování dosažených úspor v souladu se standardem IPMVP. Protokol podepisují 
obě smluvní strany, příp. na základě žádosti některé ze smluvních stran i další přítomné 
osoby.  

Článek 16. 
Závěrečná zpráva 

1. ESCO se zavazuje [60] dnů před skončením doby poskytování garance ověřit funkčnost 
všech investičních opatření. 

2. Ve lhůtě [30] dnů po skončení doby poskytování garance se zavazuje ESCO zpracovat 
a Klientovi předat závěrečnou zprávu (dále jen „závěrečná zpráva“), jež musí minimálně 
obsahovat: 

a) výsledky ověření podle Článek 16.1; 

b) doporučení ohledně provozování energetického systému po skončení doby 
poskytování garance; 

c) celkovou výši úspor nákladů dosažených za dobu poskytování garance; 

d) celkovou výši garantovaných úspor za dobu poskytování garance; 

e) celkovou výši sankce, na kterou vznikl Klientovi nárok za dobu poskytování garance;  

f) celkovou výši prémie požadované ESCO za dobu poskytování garance; 

g) údaj o tom, zda byla splněna celková garance. 
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Část pátá: Společná ustanovení 

Oddíl I: Cena a platební podmínky 

Článek 17. 
Cena za provedení opatření 

1. Smluvní strany se dohodly, že cena za provedení základních opatření činí 99 364 000 Kč 
(slovy devadesátdevětmiliónůtřistašedesátčtyřitisíc korun českých). Cena je uvedena 
bez DPH.     

2. Cena za provedení základních opatření je uvedena v příloze č. 3. Jedná se o cenu 
konečnou. Cena za provedení základních opatření je uvedena v členění po jednotlivých 
objektech a opatřeních.  

V ceně nejsou zahrnuty náklady ESCO, které jí vzniknou v souvislosti s provedením 
archeologického nebo geologického průzkumu. Na potřebu provést archeologický a 
geologický průzkum je ESCO povinna Klienta předem upozornit. 

3. Objeví-li se při provádění základních opatření potřeba provést činnosti nezahrnuté ve 
specifikaci základních opatření uvedených v příloze č. 2, je ESCO oprávněna na 
Klientovi požadovat přiměřené zvýšení ceny za provedení základních opatření, ale pouze 
tehdy, pokud tyto činnosti nebyly předvídatelné v době uzavření smlouvy. Na zvýšení 
ceny se musí smluvní strany dohodnout, jinak je každá z nich oprávněna od smlouvy 
odstoupit. 

4. Smluvní strany se dohodly, že si tímto sjednávají opční právo ve smyslu § 66 a § 100 
odst. 3 ZZVZ pro případ, že Klient využije možnosti realizace dodatečných opatření při 
splnění podmínek stanovených § 66 a § 100 odst. 3 ZZVZ v max. rozsahu do výše 30 % 
ceny základních investičních opatření v Kč bez DPH.  

Článek 18. 
Finanční náklady 

1. Smluvní strany se dohodly na odložené postupné úhradě ceny za provedení opatření ve 
splátkách, jejichž výše a termíny jsou specifikovány v příloze č. 3.  

Článek 19. 
Cena energetického managementu a souvisejících služeb 

1. Smluvní strany se dohodly, že cena za [roční] provádění energetického managementu 
činí 695 000 Kč (slovy šestsetdevadesátpěttisíc korun českých) po dobu prvních dvou let 
poskytování garance. Dalších osm let je cena [roční] za provádění energetického 
managementu 500 000 Kč (slovy pětsettisíc korun českých. Cena je uvedena bez DPH. 
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Článek 20. 
Sankce za nedosažení garantované úspory 

1. Smluvní strany se dohodly, že v případě, že z důvodů výlučně na straně ESCO nebo osob, 
s jejichž pomocí ESCO svůj závazek plnila, bude za konkrétní zúčtovací období v průběhu 
doby poskytování garance dosaženo nižších úspor nákladů, než činí garantovaná úspora 
za toto zúčtovací období, zavazuje se ESCO za toto zúčtovací období uhradit Klientovi 
sankci v rozsahu specifikovaném v příloze č. 5. 

Článek 21. 
Prémie za překročení garantované úspory 

1. Smluvní strany se dohodly, že bude-li v konkrétním zúčtovacím období dosaženo vyšší 
úspory nákladů, než činí garantovaná úspora za toto zúčtovací období (dále jen „dílčí 
nadúspora“), vzniká ESCO vůči Klientovi právo na zaplacení prémie ve výši [50] % za 
toto zúčtovací období z dosažené dílčí nadúspory. Způsob výpočtu prémie je stanoven v 
příloze č. 5. Pro vyloučení jakýchkoliv pochybností smluvní strany potvrzují, že prémie 
představuje odměnu za poskytování energetického managementu a související služby po 
dobu trvání garance. V prémii je zahrnuta DPH.  

Článek 22. 
Závěrečné vypořádání 

1. Závěrečné vypořádání bude provedeno po ukončení posledního zúčtovacího období, tj. 
po uplynutí doby poskytování garance, v souladu s touto smlouvou, zejména pak 
ustanovením Článek 12, Článek 16, Článek 20 a Článek 21 a přílohou č. 5 (dále jen 
„závěrečné vypořádání“).   

Článek 23. 
Fakturace 

1. ESCO je oprávněna vystavit fakturu za realizaci opatření průběžně, a to v měsíčních 
intervalech vždy na základě skutečně provedených opatření dle Článek 8.1.  

2. ESCO je oprávněna vystavit fakturu na zaplacení ceny energetického managementu 
každé pololetí k 1. dni měsíce následujícího po pololetí, ohledně něhož se cena 
vyúčtovává. Dnem zdanitelného plnění z hlediska daně z přidané hodnoty je poslední 
den kalendářního měsíce, ohledně něhož se cena vyúčtovává. Přehled plateb za 
energetický management je uveden v příloze č. 3. 

3. ESCO je oprávněna vyúčtovat zálohu na prémii/prémii Klientovi do [30] dnů od podpisu 
protokolu dle Článek 15.2. Dnem zdanitelného plnění z hlediska daně z přidané hodnoty 
je den zaslání vyúčtování. 

4. Klient je oprávněn vyúčtovat ESCO zálohu na sankci/sankci do [30] dnů od podpisu 
protokolu dle Článek 15.2. 
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5. Faktury musí obsahovat údaje v souladu se zákonem o DPH a zákonem č. 563/1991 
Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů.  

6. Nebude-li faktura obsahovat stanovené náležitosti, nebo v ní nebudou správně uvedené 
údaje, je Klient oprávněn ji vrátit ESCO ve lhůtě [7] dnů od jejího obdržení. V takovém 
případě končí běh lhůty splatnosti a nová lhůta splatnosti počne běžet doručením 
opravené faktury. 

Článek 24. 
Splatnost 

1. Splatnost vyúčtované ceny za provedení základních opatření je dohodnuta takto: cena, 
včetně případné DPH, bude splácena v pevných splátkách ve výších a termínech 
uvedených v příloze č. 3. 

2. Splatnost vyúčtované ceny energetického managementu se sjednává v délce [21] dnů 
ode dne doručení příslušné faktury. 

3. Splatnost vyúčtované zálohy na prémii/prémie anebo zálohy na sankci/sankce se 
sjednává v délce [21] dnů ode dne doručení příslušné faktury. 

4. Na splatnost vyúčtované ceny za provedení dodatečných opatření se přiměřeně použije 
odst. 1 tohoto Článku; termíny a výši pevných splátek po dohodě s Klientem určí ESCO 
ve splátkovém kalendáři, který musí být připojen k příslušné faktuře.  

5. Klient je povinen platby podle této smlouvy platit bankovním převodem na účet ESCO 
uvedený ve faktuře. Za den zaplacení se považuje den, kdy je příslušná částka připsána 
na účet ESCO. 

Článek 25. 
Předčasné splacení 

1. Nedohodnou-li se smluvní strany písemně jinak, je Klient oprávněn splatit cenu za 
provedení opatření před uplynutím doby splácení, ale jen tehdy, jsou-li splněny společně 
tyto podmínky: 

a) ze strany Klienta jsou zaplaceny veškeré úroky z prodlení, vyúčtované prémie a 
vyúčtované ceny provedeného energetického managementu; 

b) při předčasném splacení ze strany Klienta bude zaplacen celý nesplacený zbytek 
ceny za provedení opatření spolu s prokazatelnými náklady na straně ESCO 
spojenými s předčasným splacením;  

c) předčasné splacení bude provedeno k některému ze dnů splatnosti splátek ceny za 
provedení opatření podle přílohy č. 3; 

d) úmysl splatit předčasně cenu za provedení opatření oznámí Klient ESCO písemně 
nejméně [3] měsíce přede dnem zamýšleného předčasného splacení spolu 
s vyčíslením částky, která má být zaplacena; 
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e) ESCO nesdělí Klientovi nejpozději [30] pracovních dnů přede dnem zamýšleného 
předčasného splacení, že s vyčíslením částky podle písm. d) odst. 1 tohoto Článku 
nesouhlasí a rozpor nebude mezi stranami během [10] pracovních dnů vyřešen. 

2. ESCO se zavazuje Klientovi kdykoliv na požádání sdělit výši skutečných nákladů na 
straně ESCO spojených s předčasným splacením dle tohoto Článku.  

Článek 26. 
Ostatní platební podmínky 

1. V případě prodlení Klienta s úhradou splatné části ceny za provedená opatření dle 
harmonogramu specifikovaného v příloze č. 3 po dobu delší než [90] dnů, je ESCO 
oprávněna písemným oznámením vyzvat Klienta ke sjednání nápravy a uhrazení splatné 
části ceny za provedená opatření do [30] dnů ode dne doručení oznámení Klientovi, ve 
která upozorní Klienta na rizika a sankce spojená s neplněním smluvních povinností dle 
tohoto odstavce Článek 26.1 smlouvy. V případě, že nebudou uhrazeny splatné závazky 
Klienta ve lhůtě k nápravě dle předchozí věty tohoto Článku, stává se automaticky 
splatnou celá dosud neuhrazená část ceny za provedená opatření. 

2. Marným uplynutím lhůty k nápravě podle Článek 26.1: 

a) zaniká závazek ESCO poskytovat Klientovi energetický management a Klientovi 
zaniká závazek jí za to platit cenu; 

b) zaniká garance poskytovaná ze strany ESCO, ledaže se smluvní strany dohodnou 
písemným dodatkem k této smlouvě jinak. 
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Oddíl II: Ostatní ujednání 

Článek 27. 
Vzájemná informační povinnost 

1. Smluvní strany se zavazují si bez zbytečného odkladu sdělovat informace potřebné pro 
plnění této smlouvy. Klient bude ESCO nejméně [30] dní předem písemně informovat o 
všech záměrech, které by mohly vést ke změně okolností. 

2. ESCO je oprávněna 

a) vyžadovat od Klienta, příp. jeho zaměstnanců, smluvních partnerů nebo zástupců, 
je-li to třeba, informace a vysvětlení související s předmětem plnění dle této smlouvy; 

b) požádat Klienta o potvrzení/dokumenty/informace v rozsahu nezbytném pro 
zajištění financování realizace opatření dle této smlouvy; 

c) vyžadovat předložení dokumentů souvisejících s předmětem plnění dle této 
smlouvy. 

Na žádost Klienta je ESCO povinna mu sdělit důvody, které ji k žádosti o jejich poskytnutí 
vedly. Klient je povinen součinnost podle tohoto odstavce ESCO poskytnout neprodleně, 
nejpozději do [14] dnů od vyžádání, pokud vznesené požadavky nejsou v rozporu 
obecně závaznými právními předpisy a/nebo touto smlouvou.  

3. Smluvní strany se zavazují po dobu trvání této smlouvy předávat každoročně druhé 
smluvní straně finanční výkazy za uplynulý kalendářní rok (rozvahu v plném rozsahu, 
výkaz zisků a ztrát v plném rozsahu a přehled o peněžních tocích v plném rozsahu, 
zpracovávají-li se), a to do [10] dnů od jejich vyhotovení, nejpozději však v den povinnosti 
podat přiznání daně z příjmů právnických osob. 

Článek 28. 
Ochrana informací a obchodní tajemství  

1. Pokud není ve smlouvě výslovně stanoveno jinak, vzhledem k veřejnoprávnímu 
charakteru Klienta, ESCO výslovně souhlasí se zveřejněním smluvních podmínek 
obsažených v této smlouvě v rozsahu a za podmínek vyplývajících z příslušných 
právních předpisů (zejména zák. č.106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, 
ve znění pozdějších předpisů, ZZVZ a zákona o registru smluv).  

2. ESCO bere na vědomí, že v souladu s ustanovením § 2 písm. e) zákona č. 320/2001 
Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční 
kontrole), ve znění pozdějších předpisů, je osobou povinnou spolupůsobit při výkonu 
finanční kontroly prováděné v souvislosti s úhradou zboží nebo služeb z veřejných 
výdajů a zavazuje se poskytnout v tomto ohledu přiměřenou součinnost. ESCO se v této 
souvislosti zavazuje umožnit provedení kontroly všech dokladů, zejména pak účetních 
dokladů, souvisejících s realizací projektu, a to po dobu stanovenou právními předpisy 
ČR k její archivaci. 
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3. Smluvní strany tímto výslovně potvrzují a zavazují se, že veškeré skutečnosti uvedené 
v příloze č. 2 a 6 představující zejména popisy nebo části popisů technologických 
procesů a vzorců, technických vzorců a technického know-how, individuální údaje, 
informace o provozních metodách, procedurách a pracovních postupech tvoří součást 
obchodního tajemství ESCO (dále jen „obchodní tajemství ESCO“) a podléhá ochraně 
příslušných ustanovení občanského zákoníku, autorského zákona a mezinárodních 
dohod o ochraně práv k duševnímu vlastnictví, které jsou součástí českého právního 
řádu. Smluvní strany se zavazují po dobu trvání této smlouvy, že bez předchozího 
písemného souhlasu ze strany ESCO není Klient oprávněn jakkoliv dále užívat obchodní 
tajemství ESCO a/nebo jeho část a/nebo informaci v něm obsaženou, ani není Klient 
oprávněn obchodní tajemství ESCO a/nebo jeho část a/nebo informaci v něm obsaženou 
poskytnout třetí osobě či zveřejnit. Klient se zavazuje zajistit po dobu trvání této smlouvy, 
aby se obchodní tajemství a/nebo její část a/nebo informace v něm obsažená nedostala 
do dispoziční sféry třetí osoby či osob bez předchozího souhlasu ESCO.  

4. Smluvní strany se dohodly, že tímto Článkem není dotčeno právo ESCO zveřejnit 
výsledky dosažených úspor s nezbytnými údaji o Klientovi, výchozím stavu a 
provedených opatření při své prezentaci/reklamě (tiskové konference, prezentační 
materiály, výroční zprávy, odborné publikace, reklama apod.) a při propagaci metody 
EPC. ESCO je rovněž oprávněna umožnit zveřejnění těchto údajů za stejným účelem 
svým poddodavatelům. 

Článek 29. 
Komunikace 

1. Všechna oznámení mezi smluvními stranami musí být učiněna v písemné podobě a 
druhé smluvní straně doručena dle Článek 29.2 a násl. Smluvní strany si sjednávají, že 
je možné činit oznámení taktéž v elektronické podobě, není-li ve smlouvě vyžadována 
písemná podoba nebo se tak smluvní strany dohodnou. 

2. Písemnost se považuje za doručenou také dnem, kdy ji druhá smluvní strana odmítne 
převzít nebo dnem, kdy se vrátí zpět smluvní straně, která jej odeslala, jako nedoručená.  

3. Smluvní strany se zavazují, že v případě změny adresy svého sídla nebo své 
korespondenční adresy uvedené v záhlaví této smlouvy budou o této změně druhou 
smluvní stranu informovat nejpozději do [3] pracovních dnů. 

Článek 30. 
Oprávněné osoby 

1. Každá ze smluvních stran se zavazuje jmenovat osoby oprávněné ji zastupovat ve (i) 
smluvních a obchodních záležitostech, (ii) technických a provozních záležitostech 
(vedoucí projektu, stavbyvedoucí atd.) a (iii) fakturačních věcech (dále jen „oprávněné 
osoby“).  
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2. Jména prvních oprávněných osob jsou uvedena v příloze č. 8. Smluvní strany jsou 
oprávněny provést změnu v oprávněných osobách; vůči druhé smluvní straně je taková 
změna účinná ode dne, kdy je jí písemně oznámena.  

Článek 31. 
Právo užití 

1. V případě, že je výsledkem činnosti ESCO dle této smlouvy dílo, které podléhá ochraně 
podle autorského zákona, má Klient k takto vytvořenému dílu jako celku i k jeho 
jednotlivým částem nevýlučné přenosné právo užití. Klient je oprávněn užívat takto 
vytvořené dílo pouze v souladu s jeho určením. To se netýká případně software, ohledně 
něhož by byly podmínky stanoveny v licenční smlouvě. O případných omezeních je 
Klient povinen informovat ESCO bez zbytečného odkladu.  

Článek 32. 
Pojištění 

1. Klient prohlašuje, že objekty a v nich umístěná zařízení jsou řádně pojištěny proti 
živelním pohromám. Klient se zavazuje po předání změnit pojištění způsobem 
odpovídajícím změnám provedeným v objektech či zařízeních nebo energetickém 
systému. Klient se zavazuje pojištění udržovat po celou dobu trvání této smlouvy a 
v případě pojistné události pojistné plnění po dohodě s ESCO použít k obnově 
poškozených nebo zničených věcí.  

2. ESCO je povinna mít sjednané pojištění pro případ odpovědnosti za škodu způsobenou 
prováděním investičních opatření v rozsahu, v jakém lze rozumně předpokládat, že by jí 
taková odpovědnost v souvislosti s prováděním investičních opatření mohla postihnout 
a toto pojištění ve stanovené výši a rozsahu udržovat po dobu provádění investičních 
opatření. 

3. Každá ze smluvních stran je povinna na základě žádosti druhé smluvní strany doložit do 
[7] pracovních dnů od doručení této žádosti, že splnila povinnost pojistit se v rozsahu 
stanoveném v tomto Článku. 

Článek 33. 
Postoupení pohledávek 

1. Smluvní strany potvrzují, že je projekt spolufinancován z programu OPŽP, a to až do 
výše [36 417 673 Kč] (dále jen „dotace“). 

Klient výslovně souhlasí s tím, že ESCO je oprávněna postoupit pohledávku za Klientem 
na zaplacení části ceny za provedení příslušných opatření spolu s příslušenstvím dle 
Článek 17 smlouvy, finančních nákladů dle Článek 18 smlouvy, ceny doporučených 
dodatečných opatření dle Článek 13, nepokrytých/nehrazených dotací na subjekt odlišný 
od smluvních stran, který má bankovní licenci ve smyslu zákona č. 21/1992 Sb., o 
bankách, ve znění pozdějších předpisů, splňující požadavky českého právního řádu 
kladené na bankovní instituci, nebo společnosti, kterou ze 100 % vlastní banka (dále 
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souhrnně jen „banka“) s tím, že s takto postoupenou pohledávkou nebude postupník 
(banka) dále oprávněna postoupit, a to nejdříve poté, co dojde k provedení příslušných 
opatření za podmínek dle této smlouvy potvrzeného předáním příslušných investičních 
opatření dle Článek 8.1.  

Klient se dále zavazuje poskytnout ESCO v souvislosti s postoupením pohledávek dle 
tohoto článku smlouvy nezbytnou součinnost, spočívající zejména v poskytnutí 
písemného uznání závazku (dluhu) Klienta na zaplacení ceny základních opatření dle 
Článek 17, souvisejících finančních nákladů dle Článek 18, ceny doporučených 
dodatečných opatření dle Článek 13, a dále v  povinnosti uzavřít „Dohodu o společném 
postupu stran (Trojdohoda)“, jejíž vzorové znění tvoří přílohu č. 11, uzavíranou mezi 
Klientem, ESCO a bankou (postupitelem) odkupující pohledávku vzniklou na základě 
realizace základních opatření a/nebo doporučených dodatečných opatření, a to vše do 
10 dnů od obdržení písemné výzvy ESCO za předpokladu, že dojde k provedení 
příslušných opatření za podmínek dle této smlouvy potvrzeného předáním příslušných 
investičních opatření dle Článek 8.1.  

Článek 34. 
Vyšší moc 

1. Žádná ze smluvních stran není odpovědna za prodlení s plněním závazků stanovených 
touto smlouvou, pokud bylo způsobeno okolnostmi vylučujícími odpovědnost (dále jen 
„vyšší moc“). 

2. Vyšší mocí se rozumí nepředvídatelné a neodvratitelné události, k nimž dojde nezávisle 
na vůli a kontrole smluvních stran, jako jsou zejména stávky, výluky, blokády, války, 
mobilizace, přírodní katastrofy, zásahy vlády apod. takového rozsahu, že zabraňují nebo 
zpožďují plnění závazků vyplývajících z této smlouvy některé ze smluvních stran. 

3. Za vyšší moc se však nepokládají okolnosti, jež vyplývají z osobních, zejména 
hospodářských poměrů povinné strany, a dále překážky plnění, které byla tato strana 
povinna překonat nebo odstranit podle této smlouvy, obchodních zvyklostí nebo právních 
předpisů, nebo jestliže může důsledky své odpovědnosti smluvně převést na třetí osobu, 
jakož i okolnosti, které se projevily až v době, kdy byla povinná strana již v prodlení. 

4. Smluvní strany se zavazují upozornit druhou smluvní stranu bez zbytečného odkladu na 
vznik vyšší moci bránící řádnému plnění této smlouvy. Smluvní strany se zavazují k 
vyvinutí maximálního úsilí k odvrácení, překonání a zmírnění následků vyšší moci.  

Článek 35. 
Náhrada škody 

1. Smluvní strany odpovídají za škodu způsobenou druhé smluvní straně porušením 
smluvních nebo zákonných povinností.  

2. Smluvní strany se zavazují předcházet škodám a minimalizovat vzniklé škody. 
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3. Žádná ze smluvních stran neodpovídá za škodu, která vznikla v důsledku věcně 
nesprávného nebo jinak chybného zadání, informací či podkladů, které obdržela od 
druhé smluvní strany v případě, že na nesprávnost druhou stranu písemně včas 
upozornila anebo ani při vynaložení odborné péče nebyla schopna nesprávnost zjistit. 

4. Smluvní strana není v prodlení po dobu prodlení druhé smluvní strany s plněním jejích 
povinností dle této smlouvy a sjednané termíny, ve kterých měla první smluvní strana 
plnit své závazky, se prodlužují o dobu prodlení druhé smluvní strany.  

5. Dojde-li k prodlení ESCO s plněním jejích povinností z důvodů neležících na její straně, 
prodlužují se přiměřeně tomuto prodlení lhůty k plnění ESCO. ESCO není v prodlení po 
dobu prodlení Klienta s plněním jeho povinností dle této smlouvy a sjednané termíny, ve 
kterých měla ESCO plnit své závazky, se prodlužují o dobu prodlení Klienta.  

6. Smluvní strany se dohodly, že se ustanovení § 1971 občanského zákoníku nepoužije. 

Článek 36. 
Poddodávky 

1. ESCO je oprávněna k plnění této smlouvy používat bez dalšího třetí osoby. Seznam 
poddodavatelů, jejichž podíl na ceně za provedení opatření přesahuje 10 % je uveden 
v příloze č. 9. Změny v tomto seznamu je ESCO povinna předložit Klientovi 
k odsouhlasení. ESCO plně odpovídá za plnění prováděná poddodavateli, jako by je 
prováděla ona sama. ESCO bere na vědomí existenci povinnosti stanovené v § 105 odst. 
3 ZZVZ, dle kterého byla ESCO povinna nejpozději do 10 pracovních dnů od doručení 
oznámení o výběru dodavatele předložit Klientovi identifikační údaje poddodavatelů 
veškerých stavebních prací, pokud jí byli známi. ESCO se zavazuje identifikovat 
poddodavatele, kteří nebyli identifikováni podle předchozí věty tohoto odstavce ani nebyli 
uvedeni v příloze č. 9 smlouvy, a kteří se následně zapojí do plnění dle této smlouvy, a 
to před zahájením plnění poddodavatele (pro splnění této povinnosti je dle § 105 odst. 5 
ZZVZ dostačující zápis v požadovaném rozsahu do stavebního deníku). 

2. V případě, že ESCO v souladu se zadávací dokumentací prokázala splnění části 
kvalifikace prostřednictvím poddodavatele, musí tento poddodavatel i tomu odpovídající 
část plnění poskytovat. ESCO je oprávněna změnit poddodavatele, pomocí kterého 
prokázala část splnění kvalifikace, jen ze závažných důvodů a s předchozím písemným 
souhlasem Klienta, přičemž nový poddodavatel musí disponovat minimálně stejnou 
kvalifikací, kterou původní poddodavatel prokázal za ESCO. Klient nesmí souhlas se 
změnou poddodavatele bez objektivních důvodů odmítnout, pokud mu budou příslušné 
doklady předloženy. 

3. Bude-li jakýkoliv poddodavatel vykonávat činnost přímo v objektu, je ESCO povinna 
předem Klientovi sdělit jejich jméno a příjmení, resp. název nebo obchodní firmu a další 
základní identifikační údaje, včetně základního určení rozsahu jejich činnosti v objektu. 
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Článek 37. 
Smluvní pokuty 

1. Smluvní strana je v prodlení s plněním nepeněžitého závazku, jestliže nesplní řádně a 
včas svůj závazek, který pro smluvní stranu vyplývá ze smlouvy nebo z právních 
předpisů.  

2. V případě prodlení ESCO s plněním jeho povinností stanovených přílohou č. 4 této 
smlouvy (Harmonogram realizace projektu) je ESCO povinna uhradit Klientovi smluvní 
pokutu ve výši 0,02 % z ceny plnění bez DPH, a to za každý i započatý den prodlení.  

3. V případě, že ESCO neodstraní drobnou vadu nebo nedodělek ve stanovené lhůtě, 
zavazuje se ESCO uhradit Klientovi smluvní pokutu ve výši 1 000 Kč za každý den 
prodlení s jejich odstraněním. 

4. Pro případ prodlení Klienta se zaplacením faktury je ESCO oprávněno požadovat 
zaplacení zákonného úroku z prodlení.   

5. ESCO bere na vědomí, že Klient je žadatelem o podporu z Operačního programu Životní 
prostředí 2021-2027. 

6. Smluvní pokuta je splatná do [21] dnů ode dne doručení písemné výzvy k jejímu 
uhrazení. Smluvní strany se dohodly a zavazují se, že maximální celková výše smluvních 
pokut dle této smlouvy uplatňovaná vůči kterékoliv smluvní straně druhou smluvní 
stranou nemůže přesáhnout 10 % ceny základních investičních opatření bez DPH. 

7. Sjednáním a/nebo zaplacením jakékoliv sjednané smluvní pokuty dle této smlouvy není 
dotčeno právo poškozené smluvní strany na náhradu škody vzniklé z porušení 
povinnosti, ke kterému se smluvní pokuta vztahuje, a to ve výši přesahující smluvní 
pokutu.  

Článek 38. 
Trvání smlouvy 

1. Tato smlouva zaniká naplněním předmětu a účelu této smlouvy v souladu 
s harmonogramem realizace projektu.  

2. Tato smlouva může být ukončena před splněním v ní obsažených závazků: 

a) dohodou smluvních stran, 

b) písemným odstoupením. 

3. Každá ze smluvních stran je oprávněna odstoupit od této smlouvy: 

a) v případě, že druhá smluvní strana vstoupí do likvidace; 

b) v případě, že druhá smluvní strana je v úpadku (úpadkem se rozumí rozhodnutí 
insolvenčního soudu o úpadku nebo podání insolvenčního návrhu druhou smluvní 
stranou jako dlužníkem nebo zamítnutí insolvenčního návrhu pro nedostatek 
majetku); 

c) v případě, že na druhou smluvní stranu je pravomocně prohlášen konkurs; 
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d) v případech výslovně stanovených touto smlouvou; 

e) v případě, že druhá smluvní strana podstatným způsobem porušila svoji smluvní 
nebo zákonnou povinnost. 

4. Odstoupení od smlouvy s uvedením důvodu odstoupení musí být provedeno písemným 
oznámením doručeným druhé smluvní straně. 

5. Není-li stanoveno výslovně jinak v této smlouvě, podstatným porušením smlouvy se 
rozumí prodlení smluvní strany s plněním nepeněžitých závazků delší než [30] dnů, 
popřípadě prodlení smluvní strany s plněním peněžitých závazků delší než [90] dnů, za 
předpokladu, že není zjednána náprava ze strany smluvní strany porušující svou smluvní 
povinnost do [30] dnů ode dne doručení výzvy druhé smluvní strany ke zjednání nápravy. 

6. Dojde-li k odstoupení 

a) v období provádění základních opatření, náleží ESCO příslušná část ceny za 
provedení opatření v rozsahu skutečně provedených opatření; 

b) ze strany Klienta v době poskytování garance, má ESCO právo na zaplacení všech 
pohledávek, na které měla nárok podle této smlouvy v souladu s Článek 25 kromě 
nákladů ESCO na předčasné splacení specifikovaných v  Článek 25.1 písm. b); 

c) ze strany ESCO v době poskytování garance, má ESCO právo na zaplacení všech 
pohledávek, na které měla nárok podle této smlouvy v souladu s Článek 25. 

Výše uvedeným nejsou dotčeny nároky Klienta vzniklé z odpovědnosti za vady, nároky 
smluvních stran vzniklé z titulu náhrady škody a smluvní pokuty. 

7. Odstoupením od smlouvy nejsou dotčena ustanovení týkající se výše peněžitých plnění, 
náhrady škody, smluvních pokut, zajištění, vzájemné komunikace a řešení sporů.  
Odstoupením od smlouvy nenastává zánik zajišťovacích právních vztahů. 

8. Klient si tímto v souladu s ustanovením § 100 odst. 2 ZZVZ vyhrazuje v případě naplnění 
některé z podmínek pro odstoupení stanovené touto smlouvou provést změnu v osobě 
ESCO v průběhu provádění projektu a její nahrazení účastníkem zadávacího řízení, který 
se dle výsledku hodnocení v zadávacím řízení umístil druhý v pořadí, pokud (nové) 
ESCO souhlasí, že veškeré plnění bude poskytovat za totožných cenových podmínek 
obsažených v nabídce původně vybraného ESCO a v souladu s touto smlouvou, přičemž 
Klient je v takovém případě oprávněn tuto smlouvu upravit následujícím způsobem: 

a) upravit rozsah projektu tak, aby odpovídal nedokončené části projektu; 

b) doplnit smlouvu tak, aby nové ESCO přejímala odpovědnost za celý rozsah projektu, 
tedy včetně nároků z vad, díla záruky za jakost apod. z části již provedené původně 
vybraným ESCO; 

c) upravit harmonogram a případná další smluvní ustanovení, která v důsledku 
předčasného ukončení původní smlouvy nejsou aktuální tak, aby v maximální 
možné míře odpovídaly původní smlouvě (tedy doba plnění jednotlivých milníků 
v kalendářních dnech může být maximálně tak dlouhá, jako v zadávacích 
podmínkách apod.); 
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d) doplnit smlouvu o ustanovení týkající se předání a převzetí projektu od stávajícího 
ESCO. 

Uvedený postup je možné realizovat za předpokladu, že došlo k ukončení smlouvy mezi 
smluvními stranami a zároveň dojde k uzavření nové smlouvy mezi Klientem a novým 
ESCO, nebo na základě dohody smluvních stran dojde k postoupení práv a převodu 
povinností ze smlouvy z původního ESCO na nové ESCO.  

Pokud účastník zadávacího řízení, který se dle výsledku hodnocení umístil druhý v pořadí, 
odmítne poskytovat plnění namísto původně vybraného ESCO za podmínek uvedených 
v tomto Článek 38.8, je Klient oprávněn obrátit se na účastníka zadávacího řízení, který se 

umístil jako třetí v pořadí. Je přitom postupováno tak, jak je uvedeno v tomto Článek 38.8 

ve vztahu k účastníkovi zadávacího řízení, který se dle výsledku hodnocení umístil druhý 
v pořadí. 

Článek 39. 
Řešení sporů 

1. Smluvní strany se zavazují vyvinout maximální úsilí k odstranění vzájemných sporů 
vzniklých na základě této smlouvy nebo v souvislosti s ní a k jejich vyřešení smírnou 
cestou, zejména prostřednictvím jednání oprávněných osob, příp. statutárních orgánů či 
jeho členů. 

2. Smluvní strany se dohodly, že pokud se nedohodnou na řešení vzájemného sporu 
smírně postupem podle odst. 1 tohoto Článku ve lhůtě [30] dnů ode dne, kdy došlo ke 
sporu, takový spor, je-li zejména: 

a) o tom, zda ESCO řádně provedla základní opatření; 

b) o tom, zda došlo k předání, resp. zda Klient nepřevzal předměty investičních 
opatření, ač k tomu byl podle smlouvy povinen; 

c) o výši úspory nákladů nebo úspory energií; 

d) o důvodnosti reklamované vady základních investičních opatření a/nebo o výši 
účelně vynaložených nákladů;  

e) o tom, zda nastala změna okolností; 

se pokusí vyřešit prostřednictvím prostředníka (dále jen „prostředník“). 

3. Smluvní strany se dohodly, že prostředníkem bude na obou smluvních stranách 
nezávislá osoba s příslušnou odborností a renomé. Na osobě prostředníka se smluvní 
strany musí dohodnout. Prostředník bude vystupovat jako odborník, nikoli jako rozhodce. 
Nedohodnou-li se smluvní strany na osobě prostředníka ve lhůtě 15 dnů nebo nebude-li 
dohody ve smírčím řízení s prostředníkem dosaženo ve lhůtě [60] dnů od zahájení 
smírného řešení, je každá ze smluvních stran oprávněna oznámením druhé smluvní 
straně smírčí řízení ukončit. O náklady na smírčí řízení se smluvní strany dělí rovným 
dílem. 

4. Nedojde-li ke smírnému vyřešení sporů mezi smluvními stranami postupem podle Článek 
39.1 až Článek 39.3, smluvní strany se dohodly, že všechny spory vznikající z této smlouvy 
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a v souvislosti s ní budou rozhodovány před věcně a místně příslušnými soudy České 
republiky. 

Článek 40. 
Závěrečná ustanovení 

1. Pokud se kterékoliv ustanovení této smlouvy nebo jeho část stane neplatným či 
nevynutitelným, nebude mít tato neplatnost vliv na platnost ostatních ustanovení smlouvy 
nebo jejich části, pokud přímo z obsahu této smlouvy neplyne, že takové ustanovení 
nebo jeho část nelze oddělit od dalšího obsahu. V tomto případě se obě smluvní strany 
zavazují bez zbytečného odkladu poté, co neplatnost vyjde najevo, neplatné ustanovení 
nahradit novým, které bude svým účelem a hospodářským významem co nejbližší 
nahrazovanému ustanovení. 

2. Jakékoliv změny a doplňky této smlouvy mohou být provedeny pouze písemně formou 
chronologicky číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami, není-li ve 
smlouvě výslovně stanoveno jinak. 

3. Veškeré přílohy a dodatky k této smlouvě jsou nedílnou součástí smlouvy, proto se 
pojmem „smlouva“ rozumí také její přílohy a dodatky. 

4. Smluvní strany se dohodly, že vztah založený touto smlouvou se řídí zákonem o 
hospodaření energií, zejména pak § 10e odst. 5 zákona o hospodaření energií, ve 
spojení s občanským zákoníkem, zejména pak ustanovením § 1746 odst. 2 občanského 
zákoníku. Pro účely interpretace práv a povinností smluvních stran je určující rovněž 
zadávací dokumentace. Smlouva je vyhotovena elektronicky. 

5. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvními stranami a účinnosti nabývá 
uveřejněním smlouvy v souladu s příslušnými ustanoveními zákona o registru smluv. 

6. Klient se zavazuje tuto smlouvu, bez příloh č. 2 a č. 6 představujících obchodní tajemství 
ESCO a bez přílohy č. 8 obsahující osobní údaje chráněné GDPR a zákonem o 
zpracování osobních údajů, zaslat správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím 
registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů od podpisu smlouvy 
smluvními stranami. O uveřejnění v registru smluv bude Klient informovat ESCO bez 
zbytečného odkladu.  

7. Smluvní strany výslovně potvrzující a prohlašují, že jednotlivá ustanovení smlouvy jsou 
dostatečné z hlediska náležitostí pro vznik smluvního vztahu, a že bylo využito smluvní 
volnosti stran a tato smlouva se uzavírá určitě, vážně a srozumitelně. 

8. Uzavření této smlouvy schválila Rada města Znojma dne 15.4.2024 usnesením č. 
70/2024, č.j. MUZN 84352/2024, bodem č. 2425.  



Smlouva o energetických službách určených veřejnému zadavateli 

 35 

Přílohy: 

Příloha č. 1 Popis výchozího stavu včetně referenční spotřeby nákladů 

Příloha č. 2 Popis základních opatření 

Příloha č. 3 Cena a její úhrada 

Příloha č. 4 Harmonogram realizace projektu 

Příloha č. 5 Výše garantované úspory, sankce za nedosažení garantované úspory a prémie 
za překročení garantované úspory 

Příloha č. 6 Vyhodnocování dosažených úspor, úspory energie, úspora nákladů  

Příloha č. 7 Energetický management 

Příloha č. 8 Oprávněné osoby 

Příloha č. 9 Seznam poddodavatelů 

Příloha č. 10 Podmínky pro provádění základních opatření 

Příloha č. 11  Vzorové znění trojdohody 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

Příloha č. 1 smlouvy: Popis výchozího stavu včetně referenční spotřeby  
a nákladů  

1. Popis objektů 

Přehled objektů 

Místem plnění předmětné veřejné zakázky jsou níže uvedené objekty v majetku města Znojmo. Uvedený seznam 
je navržený dle geografických, technických, realizačních a ekonomických hledisek. Bližší podrobnosti o objektech 
jsou uvedeny v následujících podkapitolách tohoto dokumentu. 

 

Č. Název objektu Adresa 

1. Městský úřad Znojmo Obroková 1/12, 669 02 Znojmo 

2. Městský úřad Znojmo Obroková 2/10, 669 02 Znojmo 

3. Městský úřad Znojmo Náměstí armády 1213/8, 669 02 Znojmo 

4. Centrum denních služeb Mikulášské náměstí 482/12, 669 02 Znojmo 

5. Sportovní hala F.J. Curie F.J. Curie 3302/5, 669 02 Znojmo 

6. Sportovní hala Dvořákova Dvořákova 3602/17, 669 02 Znojmo 

7. Základní škola Prokopa Diviše Ke škole 569/15, 669 02 Znojmo 

8. Mateřská škola Ugartova Ugartova 279/11, 669 02 Znojmo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

37 

Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.1 Městský úřad Znojmo 

Adresa: Obroková 1/12, 669 02 Znojmo 

Vlastník objektu: Město Znojmo, Obroková 1/12, 66902 Znojmo 

Způsob ochrany nemovitostí: objekt se nachází v ochranném pásmu památkové rezervace, jedná se 
o nemovitou kulturní památku 

Podklady k přípravě dokumentu: Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací 
poskytnutých zadavatelem. Podrobnosti o technickém 
a technologickém vybavení budov byly převzaty z přehledů 
poskytnutých zástupci vlastníka objektu. 

1.1.1 Základní popis objektu  

Předmětem hodnocení je budova městského úřadu, který se nachází v centru Znojma na katastrálním území 
Znojmo-město [793418] a parcelním čísle 1. Budova je ohraničena ze severní strany ulicí Radniční, ze západní 
strany ulicí Zelenářskou, z východní strany ulicí Obrokovou a z jižní strany navazuje další budova, mezi kterou se 
nachází dvorek. 

Obr. 1 Budova městského úřadu Znojmo – Obroková 1/12 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.1.2 Stručný popis stavebního řešení a využití budovy 

Budova Městského úřadu Obroková 1/12 se nachází v historickém jádru města Znojmo. Objekt je součástí 
chráněného územní na pozemku v památkové rezervaci. Jedná se o nemovitou kulturní památku. Budova je 
z období 15. století a byla přestavěna po roce 1945. Objekt má dvě nadpodlaží a jeho součástí je radniční věž. 
Nachází se zde především kancelářské prostory MÚ Znojmo. Dle přiložené dokumentace se jedná o zděný 
objekt, tloušťka obvodových stěn je různá. Stropní konstrukce nad 1.PP je tvořena klenbami, nad 1.NP 
částečně klenbami a dřevěným trámovým stropem jako nad 2.NP. Světlá výška nadzemních podlaží je 
různá. Dle dochované dokumentace bylo v některých prostorách provedeno snížení světlé výšky ze 4 m 
na 3,3 m a vytvořením nového podhledu ze sádrokartonu. Střecha objektu je sedlová s valbou. Okna 
jsou dřevěná kastlová s jedním sklem, vstupní dveře dřevěné. Energonositeli jsou zde pouze voda 
a elektrická energie, která je využívána k osvětlení, vytápění, ohřevu vody a napájení drobnějších kuchyňských 
a kancelářských spotřebičů. Větrání veškerých prostor jsou přirozeně okny. Jednotky pro chlazení místností se 
v budově rovněž nenachází. 

1.1.3 Stručný popis technologických zařízení budovy 

Zdroj tepla 

Budova je vytápěna pomocí elektrických přímotopů s celkovým příkonem 125,6 kW. Jedná se o 70 % celkové 
spotřeby elektrické energie. Přímotopy jsou regulovány většinou po třech místnostech, kde je v jedné z místností 
pokojový termostat. Další prostory si uživatel řídí sám pomocí vypínače umístěného v blízkosti přímotopu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ohřev TV 

Příprava teplé vody je řešena lokálně pomocí 4 ks elektrických zásobníkových ohřívačů, každý o příkonu 2 kW 
a objemu 80 l. Odběrná místa teplé vody jsou opatřena pákovými bateriemi. Spotřeba elektrické energie pro 
ohřev vody tvoří 2 % z celkové spotřeby. 

Osvětlení 

Ve všech prostorech provozu jsou instalována převážně zářivková a žárovková svítidla s celkovým příkonem 
12,7 kW. Svítidla jsou provozována v průměru 890 hod/rok. Spotřeba elektrické energie pro osvětlení tvoří 10 % 
z celkové spotřeby. 

 

 

Obr. 2 Elektrický přímotop Obr. 3 Pokojový termostat 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

 

Ostatní spotřebiče elektrické energie 

Zbývající spotřeba elektrické energie činí 18 % a je využívána množstvím kancelářských spotřebičů (počítačů, 
tiskáren…) a drobných kuchyňských spotřebičů (varných konvic, kávovarů…). 

 

1.2 Městský úřad Znojmo 

Adresa: Obroková 2/10, 669 02 Znojmo 

Vlastník objektu: Město Znojmo, Obroková 1/12, 66902 Znojmo 

Způsob ochrany nemovitostí: objekt se nachází v ochranném pásmu památkové rezervace, jedná se 
o nemovitou kulturní památku 

Podklady k přípravě dokumentu: Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací 
poskytnutých zadavatelem. Podrobnosti o technickém 
a technologickém vybavení budov byly převzaty z přehledů 
poskytnutých zástupci vlastníka objektu. 

  

  

  

Obr. 4 Halogenová svítidla Obr. 5 Zářivková svítidla 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.2.1 Základní popis objektu  

Předmětem hodnocení je budova městského úřadu, který se nachází v centru Znojma na katastrálním území 
Znojmo-město [793418] a parcelním čísle 2. Budova je ohraničena ze západní strany ulicí Zelenářskou, z východní 
strany ulicí Obrokovou, z jižní strany ulicí Radniční a ze severní strany navazuje na sousední budovu. 

 

1.2.2 Stručný popis stavebního řešení a využití budov 

Budova Městského úřadu Obrokova 2/10, se nachází v historickém jádru města Znojmo. Objekt je součástí 
chráněného území na pozemku v památkové rezervaci. Jedná se o nemovitou kulturní památku. Budova je 
z období druhé poloviny 16. století. Součástí objektu je největší měšťanský dům ve Znojmě, tzv. Golčův palác. 
Nachází se zde také nádvoří s renesančními lodžiemi ve dvou patrech nad sebou. Objekt je částečně podsklepený 
a má 4 nadzemní podlaží. Dle přiložené dokumentace se jedná o zděný objekt, tloušťka stěn je různá. Stropní 
konstrukce nad 1.PP je tvořena klenbami, nad ostatními patry jsou částečně tvořeny klenbami a dřevěným 
trámovým stropem. Střecha objektu je sedlová s valbou. Okna jsou dřevěná kastlová s jedním sklem, vstupní 
dveře jsou dřevěné. Energonositeli jsou zde voda, elektrická energie a zemní plyn, který je využíván pro vytápění 
a ohřev vody. Ostatní vybavení budovy obsluhuje elektrická energie. 

 

Obr. 6 Budova městského úřadu Znojmo – Obroková 2/10 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.2.3 Stručný popis technologických zařízení budovy 

Kotelna, zdroj tepla 

Vytápění městského úřadu je zajišťováno pomocí zemního plynu z vlastní plynové kotelny, která je umístěna 
v objektu. Celkem je pro vytápění v kotelně instalováno 8 ks kotlů THERM DUO 50 S, každý o příkonu 48 kW. 
Během inspekce na místě bylo zjištěno, že kotle číslo 6 a 7 jsou mimo provoz. Regulace je ekvitermní. V rámci 
provozu úřadu je regulace v konečném místě distribuce tepla zajištěna prostřednictvím termostatických ventilů 
s termohlavicemi před otopnými tělesy.  

 

Obr. 7 Plynové kotle 1 - 4 Obr. 8 Plynové kotle 5 - 8 

Obr. 9 Rozdělovač/Sběrač Obr. 10 Deskové otopné těleso 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

Ohřev TV 

Příprava teplé vody je řešena lokálně, pomocí elektrických zásobníkových ohřívačů o příkonu 2 kW a objemu 
zásobníku teplé vody 5,7 l. Celkem je v objektu instalováno 6 zásobníkových ohřívačů. 

Větrání 

Většina prostorů je větrána přirozeně okny. VZT je instalována v místnosti obřadní síně (VZT1) a zasedací 
místnosti (VZT2) a to včetně chlazení. Celkový instalovaný příkon VZT, včetně chlazení je 15,6 kW. 

Osvětlení 

Ve všech prostorech provozu jsou instalována převážně úsporná DZ svítidla, zářivky nebo halogenová svítidla. 
Svítidla jsou provozována v průměru 810 hod/rok. Spotřeba elektrické energie na osvětlení činí dle odborného 
odhadu 38 % z celkové spotřeby EE.  

Obr. 11 Vzduchotechnická jednotka 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

 

Chlazení 

Distribuce chladu je přes VZT jednotku, která zároveň i větrá zasedací místnost a obřadní síň. 

Ostatní spotřebiče elektrické energie 

Zbývající spotřeba elektrické energie je využívána množstvím kancelářských spotřebičů (počítačů, tiskáren…) 
a drobných kuchyňských spotřebičů (varných konvic, kávovarů…). 

Obr. 12 Kompaktní svítidla Obr. 13 Zářivková svítidla 

Obr. 14 Klimatizační jednotky 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.3 Městský úřad Znojmo 

Adresa: Nám. Armády 1213/8, 669 02 Znojmo 

Vlastník objektu: Město Znojmo, Obroková 1/12, 66902 Znojmo SJM Beneš Pavel Ing. 
a Benešová Olga, Sadová 437, 66902 Suchohrdly, SJM Hahn Stanislav 
Ing. A Hahnová Dušana JUDr., Mágová 402/3, Přímětice, 66904 
Znojmo 

Způsob ochrany nemovitostí: Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany 

Podklady k přípravě dokumentu: Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací 
poskytnutých zadavatelem. Podrobnosti o technickém 
a technologickém vybavení budov byly převzaty z přehledů 
poskytnutých zástupci vlastníka objektu. 

1.3.1 Základní popis objektu  

Předmětem hodnocení je budova městského úřadu, Nám. Armády 1213/8, který se nachází v centru města 
Znojmo. Objekt není součástí chráněného území. Budova je z roku 1979. Objekt je členitý, jednotlivé objekty na 
sebe navazují a nejsou stavebně odděleny. Dle výpisu z katastru nemovitostí se objekt nachází na katastrálním 
území Znojmo-město [793418] a na dvou stavebních parcelách: 

 parcela číslo 1714/1, vlastník Město Znojmo, Obroková 1/12, 66902 Znojmo 

 parcela číslo 1714/2, vlastník SJM Beneš Pavel Ing. a Benešová Olga, Sadová 437, 66902 Suchohrdly, SJM 
Hahn Stanislav Ing. A Hahnová Dušana JUDr., Mágová 402/3, Přímětice, 66904 Znojmo 

Parcela 1714/1 a 1714/2 přetíná hlavní část objektu, která nejí nijak stavebně oddělena. Objekt obsahuje 
především kancelářské prostory vč. technického a sociálního zázemí pro pracovníky jednotlivých odborů.  

Obr. 15 Budova městského úřadu Znojmo – Nám. Armády 1213/8 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.3.2 Stručný popis stavebního řešení a využití budov 

Budova z roku 1979 je členitá, podsklepená, jednotlivé části budovy na sebe navazují komunikačními prostory 
a mají 2 až 5, respektive 6 nadzemních podlaží (v částech, kde je suterén nad terénem). Objekt se dá rozdělit na 
hlavní, středový trakt, kde jsou umístěny převážně komunikační prostory a sociální zařízení. Dále 4 vedlejší trakty 
– severní dvou podlažní, východní pěti podlažní, jižní pěti podlažní a západní pětipodlažní. Dvoupodlažní objekt 
v severní části traktu má plochou střechu, ostatní střechy jsou sedlové s valbou. 

Dle dodané dokumentace z 5/1974 je převážná část objektu postavena v konstrukčním systému MS-OB. Vlastní 
nosnou konstrukci tvoří železobetonový prefabrikovaný skelet, který se skládá ze sloupů 0,45 x 0,45 m, stropních 
panelů a ztužující železobetonové stěny tl. 160 mm. Obvodový plášť se skládá z cihelného zdiva v tl. 250 mm. 
Skladby podlah na zemině a stropních konstrukcí nejsou známy. Z obdobných projektů lze předpokládat, že 
podlahy jsou zatepleny 20 či 30 mm polystyrenem. Severní dvou podlažní trakt má obvodové stěny v tl. 360 
a 520 mm. Výplně otvorů byly již ve větší části objektu vyměněny za plastové s izolačním dvojsklem. Pouze 
některá okna jsou stále dřevěná zdvojená, případně je prosklení provedeno z luxferů. Větrání veškerých prostor 
jsou přirozeně okny. 

1.3.3 Stručný popis technologických zařízení budovy 

Kotelna, zdroj tepla 

Vytápění objektu je zajišťováno z objektové předávací stanice, která je umístěna v suterénu posuzovaného 
objektu. Kromě posuzované budovy vytápí sousední budovu SVJ. Předávací stanici, ve které jsou dva plynové 
kotle, každý o výkonu 1200 kW, má pod správou Znojemská tepelná společnost. Všem uživatelům je fakturováno 
teplo (v GJ). Regulace je ekvitermní. Při prohlídce objektu bylo v reprezentativních prostorech zjištěno, že otopná 
tělesa jsou osazena klasickými hlavicemi typu otevřeno, zavřeno. 

 

 

Obr. 16 Plynový kotel 1 Obr. 17 Plynový kotel 2 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

Ohřev TV 

Příprava TV je řešena centrálně s cirkulací, pomocí stacionárního ohřívače vody Dražice a zásobníku teplé vody 
o objemu 296 l. Zásobník je umístěn v prostoru suterénu. Zásobování TV je zajištěno pro celý objekt. Provoz 
cirkulace je omezován v závislosti na provozu objektu, odběrná místa teplé vody jsou opatřena pákovými 
bateriemi. 

Osvětlení 

Ve všech prostorech provozu jsou instalována převážně zářivková svítidla, pouze výjimečně jsou osazena svítidla 
žárovková (v podružných prostorech). Svítidla jsou provozována v průměru 917 hod/rok. Spotřeba elektrické 
energie na osvětlení činí dle odborného odhadu 68 % z celkové spotřeby EE. 

  

Chlazení 

Chlazeny jsou pouze prostory v 4. a 5. NP. Celkem je v objektu (na střeše) pro chlazení instalováno 10 ks jednotek 
LG model FM37AH UEO (A6UW368FA0), každý o příkonu 3,45 kW. 

Ostatní spotřebiče elektrické energie 

Zbývající spotřeba elektrické energie je využívána množstvím kancelářských spotřebičů (počítačů, tiskáren…) 
a drobných kuchyňských spotřebičů (varných konvic, kávovarů…). 

 

 

 

 

 

 

Obr. 18 Zářivková svítidla v zasedací místnosti Obr. 19 Zářivková svítidla v chodbě 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.4 Centrum denních služeb 

Adresa: Mikulášské náměstí 482/12, 669 02 Znojmo 

Vlastník objektu: Město Znojmo, Obroková 1/12, 66902 Znojmo 

Způsob ochrany nemovitostí: Památková rezervace - budova, pozemek v památkové rezervaci 

Podklady k přípravě dokumentu: Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací 
poskytnutých zadavatelem. Podrobnosti o technickém 
a technologickém vybavení budov byly převzaty z přehledů 
poskytnutých zástupci vlastníka objektu. 

1.4.1 Základní popis objektu  

Budova Centra denních služeb se nachází v historickém jádru města Znojmo. Leží na katastrálním území Znojmo-
město [793418] na parcelním čísle 596. Objekt je součástí chráněného územní na pozemku v památkové rezervaci 
a má 2 nadzemní podlaží. V 1.NP se nachází centrum denních služeb, ve 2.NP sociálně terapeutické dílny. Cílem 
centra denních služeb je poskytnou odbornou pomoc a podporu lidem, kteří mají sníženou soběstačnost 
a nemohou doma zůstat sami. Provoz objektu je pouze ve všední dny. 

 

 

Obr. 20 Budova Centra denních služeb 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.4.2 Stručný popis stavebního řešení a využití budov 

Objekt je částečně podsklepený a má 2 nadzemní podlaží. Dle přiložené dokumentace se jedná o zděný objekt, 
tloušťka stěn je různá. Stropní konstrukce nad 1.PP je tvořena klenbami, nad ostatními patry pak dřevěným 
trámovým stropem. Střecha objektu je sedlová s valbou. Okna jsou dřevěná s izolačním dvojsklem, vstupní dveře 
jsou dřevěné, prosklené. Větrání veškerých prostor jsou přirozeně okny. 

1.4.3 Stručný popis technologických zařízení budovy 

Kotelna, zdroj tepla 

Vytápění objektu je zajišťováno pomocí zemního plynu z vlastní plynové kotelny, která je umístěna v budově. 
Celkem jsou pro vytápění v kotelně instalovány 2 ks kotlů OCELOT, každý o příkonu 49 kW. Regulace je ekvitermní. 
V rámci provozu objektu je regulace v konečném místě distribuce tepla zajištěna prostřednictvím termostatických 
ventilů s termohlavicemi před otopnými tělesy. 

Ohřev TV 

Příprava teplé vody je řešena lokálně, pomocí 2 elektrických zásobníkových ohřívačů Tatramat EOV 80, každý 
o příkonu 2 kW a zásobníkem teplé vody o objemu 80 l. 

Obr. 21 Plynové kotle Obr. 22 Litinové otopné těleso s termohlavicí 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

 

Osvětlení 

Ve všech prostorech provozu jsou instalována převážně zářivková a žárovková svítidla. Svítidla jsou provozována 
v průměru 900 hod/rok. Spotřeba elektrické energie na osvětlení činí dle odborného odhadu 37 % z celkové 
spotřeby EE. 

Ostatní spotřebiče elektrické energie 

Zbývající spotřeba elektrické energie je pro využití drobných spotřebičů. 

Obr. 23 Zásobníkový ohřívač 

Obr. 24 Zářivková svítidla 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.5 Sportovní hala F.J. Curie 

Adresa: F.J. Curie 3302/5, 669 02 Znojmo 

Vlastník objektu: Město Znojmo, Obroková 1/12, 669 02 Znojmo 

Způsob ochrany nemovitostí: Památková zóna - budova, pozemek v památkové zóně, 
rozsáhlé chráněné území 

Podklady k přípravě dokumentu: Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací 
poskytnutých zadavatelem. Podrobnosti o technickém 
a technologickém vybavení budov byly převzaty z přehledů 
poskytnutých zástupci vlastníka objektu. 

 

1.5.1 Základní popis objektu  

Budova Sportovní haly F. J. Curie Znojmo, se nachází v severozápadní části města, v rozsáhlém chráněném území. 
Leží v katastrálním území Znojmo-město [793418] na parcelním čísle 2159/2. Objekt byl postaven na začátku 
80. let 20. století a je využívaný převážně pro halové sporty. Hlavní část tvoří sportovní hala, která slouží oddílům 
basketbalu, florbalu, futsalu, korfbalu a atletiky. Část haly je osazena lezeckou stěnou. V objektu se rovněž 
nachází plně vybavené zázemí se šatnami a sociálním zařízením. V prostorách objektu se nachází také soukromé 
restaurační zařízení, které je návštěvníkům přístupné i z vnitřních prostor haly. Restaurační zařízení není 
předmětem EPC analýzy. 

Obr. 25 Sportovní hala F.J. Curie 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.5.2 Stručný popis stavebního řešení a využití budov 

Objekt byl postaven na začátku 80. let 20. století. Střecha objektu je plochá, nad hlavní části haly tvořena 
příhradovým vazníkem, který je z vnitřní strany zateplen tepelnou izolací tl. 2 x 60 mm a opatřen dřevěným 
podhledem. Bližší informace o stavebních konstrukcích nejsou známy, z důvodu nedodání stavební projektové 
dokumentace. 

1.5.3 Stručný popis technologických zařízení budovy 

Kotelna, zdroj tepla 

Vytápění sportovní haly je realizováno pomocí plynového kotle Baxi Duo Tec o výkonu 49 kW. Samotná hala je 
vytápěná pomocí 6 ks teplovodních Sahar (z toho 4 ks již byly vyměněny za nové). Ostatní prostory jsou pak 
vytápěny pomocí deskových radiátorů. Regulace je ekvitermní. V rámci provozu celého objektu je regulace 
v konečném místě distribuce tepla zajištěna prostřednictvím termostatických ventilů s termohlavicemi před 
otopnými tělesy. Samostatně je řešeno vytápění soukromé restaurace, a to plynovým kotlem Mini Eolo, který 
slouží nejen pro vytápění, ale také ohřev teplé vody. 

Ohřev TV 

Příprava TV je řešena centrálně s cirkulací, pomocí plynového zásobníkového ohřívače o příkonu 41 kW 
a zásobníku teplé vody o objemu 285 l. Provoz cirkulace je omezován v závislosti na provozu objektu, odběrná 
místa teplé vody jsou opatřena pákovými bateriemi. 

Obr. 26 Kondenzační kotel Obr. 27 Teplovzdušný ventilátor  
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

 

Větrání 

Větrání objektu je zajištěno především přirozeně okny. V objektu je pro větrání instalována VZT Alteko, která je 
dlouhodobě nevyužívána pro velkou hlučnost při provozu. Jmenovitý odtah a přívod VZT je 10 800 m3/hod 
a příkon 5,5 kW. 

Osvětlení 

Ve všech prostorech provozu jsou instalována převážně zářivková nebo LED svítidla, pouze výjimečně jsou 
osazena svítidla žárovková (v podružných prostorech). Osvětlovací soustava byla částečně rekonstruována. 
Příkon všech osvětlovacích těles instalovaných v objektu je dle soupisu osvětlení cca 7,2 kW, bez haly. Spotřeba 
elektrické energie na osvětlení činí dle odborného odhadu 52 % (včetně osvětlení haly) z celkové spotřeby EE pro 
odběrné místo EAN 859182400201343499. 

Ostatní spotřebiče elektrické energie 

Zbývající spotřeba elektrické energie je pro využití drobných spotřebičů. 

 

Obr. 28 Plynový zásobníkový ohřívač 



 

53 
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1.6 Sportovní hala Dvořákova 

Adresa: Dvořákova 3602/17, 669 02 Znojmo 

Vlastník objektu: Město Znojmo, Obroková 1/12, 669 02 Znojmo 

Způsob ochrany nemovitostí: Památková zóna - budova, pozemek v památkové zóně, 
rozsáhlé chráněné území 

Podklady k přípravě dokumentu: Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací 
poskytnutých zadavatelem. Podrobnosti o technickém 
a technologickém vybavení budov byly převzaty z přehledů 
poskytnutých zástupci vlastníka objektu. 

1.6.1 Základní popis objektu  

Budova Sportovní haly Dvořákova, se nachází v severozápadní části města Znojmo. Leží na katastrálním území 
Znojmo-město [793418] na parcelním čísle 2695/10. Celý areál se skládá ze skupiny 3 obloukových Suomi Hall, 
které byly postaveny v roce 1997. Ve vlastnictví města jsou haly od roku 2017. V objektech se nachází kurty, 
bazén, sauna a restaurace.  

Obr. 29 Sportovní hala Dvořákova 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.6.2 Stručný popis stavebního řešení a využití budov 

Ze stavebně technického hlediska se jedná o haly s tzv. samonosným obloukovým obvodovým pláštěm, 
vetknutým do železobetonové nadezdívky. Obvodový plášť je tvořen potahovaným trapézovým plechem, pod 
nímž se nachází tepelná izolace, z interiéru je opláštěn plastovými lamelami vinyl siding. Vnitřní zdivo je 
z cihelného zdiva porotherm, případně ytong. Podlahy v objektu jsou navrženy s ohledem na vysoké mechanické 
namáhání. 

1.6.3 Stručný popis technologických zařízení budovy 

Kotelna, zdroj tepla 

Vytápění sportovní haly je realizováno kombinovaným způsobem, pomocí teplovodních sahar, podlahového 
vytápění a elektrických přímotopů. Objekt má vlastní kotelnu na zemní plyn. Celkem je pro vytápění v kotelně 
instalováno 2 ks kondenzační kotlů Baxi Luna duo-tec MP+ 1.90, každý o výkonu 85 kW. V objektu se nachází 
4 topné větve: 1. šatna hokejisti, 2. VZT kuchyň, restaurace, 3. hala bazén, VZT bazén, podlahové vytápění, 
4. ohřev TV. Regulace je ekvitermní. 

 

 

 

 

 

Obr. 30 Kondenzační kotel K1 Obr. 31 Kondenzační kotel K2 
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Ohřev TV 

Příprava TV je řešena centrálně s cirkulací, pomocí 2 zásobníků teplé vody. Zásobník Dražice OKCE 200 S o objemu 
220 l slouží pro potřebu restaurace. Zásobník Dražice OKC 400 NTRR/SOL o objemu 369 l slouží pro potřebu šatny, 
tělocvičny, sauny, hokejistů A tým. Samostatně je pak řešen ohřev TV pro bazén. 

Obr. 32 Topné větve 

Obr. 33 Zásobníky na teplou vodu 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

Větrání 

Větrání objektu je zajišťováno především pomocí VZT zařízení. Větrání restaurace je zajištěno pomocí VZT1 - AZ 
Klima. Jmenovitý odtah a přívod vzduchu je 5 000 m3/hod a příkon 2,5 kW. Větrání haly, bazénu a části šaten je 
zajištěno pomocí VZT2 - Atrea 2 ks. Jmenovitý odtah a přívod vzduchu je pro obě jednotky Atrea 11 200 m3/hod 
a příkon 3,2 kW. Větrání šaten ve 2.NP je zajištěno VZT3. Jmenovitý odtah a přívod vzduchu je 2 x 4 200 m3/hod 
a příkon 2 x 1,5 kW. Chod zařízení VZT1, VZT2, VZT3 je automatický s plynulým řízením dle nastavení na řídící 
jednotce. Celkový příkon VZT zařízení činí cca 8,7 kW. VZT2 má pak instalovanou rekuperaci s účinností 54 %, 
VZT3 rekuperaci s účinností 62 %. 

Osvětlení 

Ve všech prostorech provozu jsou instalována převážně zářivková svítidla, pouze výjimečně jsou osazena svítidla 
žárovková. Osvětlovací soustava byla částečně rekonstruována. Příkon všech osvětlovacích těles instalovaných 
v objektu je dle soupisu osvětlení cca 24,7 kW. Spotřeba elektrické energie na osvětlení činí dle odborného 
odhadu 30 % z celkové spotřeby EE. 

Ostatní spotřebiče elektrické energie 

Zbývající spotřeba elektrické energie je pro využití drobných spotřebičů. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr. 34 Zářivková svítidla v šatnách Obr. 35 Zářivková svítidla v hale 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.7 Základní škola Prokopa Diviše 

Adresa: Ke Škole 569/15, 669 02 Znojmo 

Vlastník objektu: Město Znojmo, Obroková 1/12, 669 02 Znojmo 

Způsob ochrany nemovitostí: Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany 

Podklady k přípravě dokumentu: Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací 
poskytnutých zadavatelem. Podrobnosti o technickém 
a technologickém vybavení budov byly převzaty z přehledů 
poskytnutých zástupci vlastníka objektu. 

1.7.1 Základní popis objektu  

Základní škola leží na katastrálním území Přímětice [736121] na parcelním čísle st. 674, st. 675, st. 676, st. 1379. 
Skládá se z několika pavilonů: hlavní budova – učebny, samostatně stojící pavilony – kuchyň s jídelnou, tělocvičny, 
které jsou s hlavní budovou propojeny spojovací chodbou, samostatně stojící pavilon – bazén, který je spojovací 
chodbou propojen s tělocvičnami. Objekt bazénu a přilehlá spojovací chodba k tělocvičnám není součástí tohoto 
posouzení. Jednotlivé pavilony mají 1 až 4 NP. Pavilon učeben je částečně podsklepený, ostatní objekty nejsou 
podsklepené. 

 

 

Obr. 36 Základní škola Prokopa Diviše 
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Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

1.7.2 Stručný popis stavebního řešení a využití budov 

Všechny pavilony jsou postaveny v konstrukčním systému MS-OB. Vlastní nosnou konstrukci tvoří 
železobetonový prefabrikovaný skelet, který se skládá ze sloupů 0,4 x 0,4 m, 0,45 x 0,45 m, stropních panelů 
a skrytých průvlaků tl. 0,25 m. Obvodový plášť je keramický MS-OB tl. 260 mm. Štítová stěna tělocvičny je 
provedena z cihel voštinových na MC10. Střechy pavilonů jsou řešeny jako dvouplášťové. Jednoplášťová střecha 
je nad spojovací chodbou, nad místnostmi tělocvičen a nad sklady a rampou stravovacího pavilonu. Střecha nad 
pavilonem učeben je zateplena tepelnou izolací z PPS cca 260 mm u vpusti. Skladby podlah na zemině jsou 
v neznámé skladbě. Z obdobných projektů lze předpokládat, že jsou zatepleny 20 či 30 mm polystyrenem. Výplně 
otvorů byly již v minulosti téměř všechny vyměněny za nové plastové s izolačním dvojsklem. Rovněž i původní 
meziokenní vložky byly vyměněny za nové, plastové, zateplené. Pouze v tělocvičně a spojovací chodbě jsou 
prozatím původní prosklené stěny z copilitu. 

Stávající stavební konstrukce (mimo již vyměněné výplně otvorů a zateplené části), tvořící obálku objektu na 
systémové hranici jednotlivých zón s upravovaným vnitřním prostředím, vystavené přilehlému prostředí, 
v současné době nevyhovují požadavkům ČSN 73 0540-2:2011. Vyměněné výplně otvorů – jednoduchá plastová 
okna, meziokenní vložky (stěny) a dveře prosklené izolačním dvojsklem, zateplené části střešní konstrukce, 
v současné době vyhovují požadavkům ČSN 73 0540-2:2011. 

1.7.3 Stručný popis technologických zařízení budovy 

Kotelna, zdroj tepla 

Vytápění objektu je zajišťováno pomocí zemního plynu z vlastní plynové kotelny, která je umístěna v objektu. 
Celkem je pro vytápění instalováno 2 ks kotlů Viessmann, každý o výkonu 190–728 kW. Regulace je ekvitermní. 
V rámci provozu objektu je regulace v konečném místě distribuce tepla zajištěna prostřednictvím termostatických 
ventilů s termohlavicemi před otopnými tělesy. 

Obr. 37 Plynové kotle Obr. 38 Litinové otopné těleso 
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 Ohřev TV 

Příprava teplé vody je řešena převážně centrálně s cirkulací, pomocí zemního plynu, v zásobníku teplé vody 
o objemu 1000 l. Dále je ohřev TV řešen lokálně pomocí 5 ks el. bojlerů se zásobníkem o objemu 80 l, příkon 2 kW 
a to 1 ks v jídelně a 4 ks v družině. Odběrná místa jsou opatřena pákovými bateriemi. 

 

 

Obr. 39 Topné větve Obr. 40 Regulace kotelny 

Obr. 41 Akumulační zásobník teplé vody Obr. 42 Elektrický zásobníkový ohřívač 
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Větrání 

Většina prostorů je větrána přirozeně okny. VZT zařízení s přívodem a odtahem vzduchu je instalováno pro 
kuchyň. Jmenovitý odtah a přívod vzduchu činí 9 000 m3/hod. Chod zařízení je automatický s plynulým řízením 
dle nastavení na řídící jednotce. Celkový příkon VZT zařízení činí cca 5,5 kW. 

Osvětlení 

Ve všech prostorech provozu jsou instalována převážně zářivková a žárovková svítidla. Spotřeba elektrické 
energie na osvětlení činí dle odborného odhadu 40 % z celkové spotřeby EE. 

Obr. 43 Vzduchotechnická jednotka Obr. 44 Rozvaděč MaR VZT 

Obr. 45 Zářivková svítidla ve sportovní hale Obr. 46 Zářivková svítidla na chodbách 
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1.8 Mateřská škola Ugartova 

Adresa: Ugartova 279/11, 669 02 Znojmo 

Vlastník objektu: Město Znojmo, Obroková 1/12, 669 02 Znojmo, 
Česká republika 

Způsob ochrany nemovitostí: Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany 

Podklady k přípravě dokumentu: Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací 
poskytnutých zadavatelem. Podrobnosti o technickém 
a technologickém vybavení budov byly převzaty z přehledů 
poskytnutých zástupci vlastníka objektu. 

1.8.1 Základní popis objektu  

Mateřská škola leží na katastrálním území Přímětice [736121] a na dvou stavebních parcelách: 

 parcela číslo st. 371/1, vlastník Město Znojmo, Obroková 1/12, 669 02 Znojmo  

 parcela číslo st. 371/2, vlastník Česká republika  

Objekt se nachází v severní části města Znojmo v okrajové čtvrti Přímětice. Objekt není součástí chráněného 
územní. Provoz školky byl zahájen v roce 1979. Původně měla budova MŠ dvě třídy a byt pro školníka. Pro velký 
počet dětí prošla rekonstrukcí a nyní má tři třídy s celkovou kapacitou 80 dětí. Jednotlivé třídy jsou propojeny 
chodbou. V roce 2003 přešla MŠ do právní subjektivity a došlo ke sloučení s druhou přímětickou MŠ, která se 
nachází na adrese Prokopa Diviše 116/13 jako odloučené pracoviště. 

Obr. 47 Mateřská škola Ugartova 
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1.8.2 Stručný popis stavebního řešení a využití budov 

Objekt MŠ tvoří jednopodlažní bloky částečně podsklepené a různě výškově členěné. Světlá výška podlaží je 
2,6 ÷ 4,2 m. Nosný systém je stěnový. Obvodový plášť tvoří betonové zdivo velox B250, tl. 220 mm. Stěny 
kuchyně nad úrovní střechy jsou zatepleny Eticsem s tepelnou izolací tl. 200 mm. Stropy jsou betonové 
a keramobetonové. Střecha objektu je plochá jednoplášťová, část střechy je zateplena tepelnou izolací tl. 
260 mm (u vpusti). Podlahy na zemině jsou s tepelnou izolací v tl. 25 mm. Otvorové výplně – okna, stěny a dveře 
jsou jednoduchá plastová s izolačním dvojsklem. 

Stávající stavební konstrukce (mimo již vyměněné výplně otvorů a zateplené části), tvořící obálku objektu na 
systémové hranici jednotlivých zón s upravovaným vnitřním prostředím, vystavené přilehlému prostředí, 
v současné době nevyhovují požadavkům ČSN 73 0540-2:2011. Vyměněné výplně otvorů – jednoduchá plastová 
okna, stěny a dveře prosklené izolačním dvojsklem, zateplené části střešní konstrukce a zateplené obvodové 
stěny vystupující nad střešní konstrukci, v současné době vyhovují požadavkům ČSN 73 0540-2:2011. 

1.8.3 Stručný popis technologických zařízení budovy 

Kotelna, zdroj tepla 

Vytápění objektu je zajišťováno pomocí zemního plynu z vlastní plynové kotelny, která je umístěna v objektu. 
Celkem je pro vytápění v kotelně instalováno 3 ks kondenzačních kotlů Baxi Luna DUO-TEC MP+1.50, každý 
o výkonu 48,6 kW (výměna zdroje byla provedena v roce 2021). Regulace je ekvitermní. V rámci provozu 
objektu je regulace v konečném místě distribuce tepla zajištěna prostřednictvím termostatických ventilů 
s termohlavicemi před otopnými tělesy. 

 

Obr. 48 Kondenzační kotle 
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Ohřev TV 

Příprava TV je z větší části řešena centrálně s cirkulací, pomocí plynového ohřívače Smart 320L o objemu 263 l. 
Dále pak pomocí lokálního ohřevu, elektrickým bojlerem Dražice, s příkonem 2 kW a objemu 152 l. Odběrná místa 
teplé vody jsou opatřena pákovými bateriemi. 

Osvětlení 

Ve všech prostorech provozu jsou instalována převážně zářivková a žárovková svítidla. Spotřeba elektrické 
energie na osvětlení činí dle odborného odhadu 36 % z celkové spotřeby EE. 

 

 

 

 

Obr. 49 Kotelna - topné větve Obr. 50 Deskový radiátor s termohlavicí 

Obr. 51 Zářivková svítidla v učebnách Obr. 52 Zářivková svítidla v hygienických prostorech 
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2. Referenční spotřeby a náklady 

Výchozí referenční období: 01.01.2022 – 31.12.2022 

Referenční ceny energií byly u všech uvedených objektů stanoveny zadavatelem za elektrickou energii na 
6 000 Kč/MWh a za zemní plyn na 3 000 Kč/MWh. Referenční spotřeby jsou za rok 2022. V tabulce 1 jsou uvedeny 
zmíněné referenční hodnoty. Závislou složku tvoří “vytápění“. V některých případech se jedná o veškerou 
spotřebu zemního plynu. Nezávislou složku pak tvoří “ohřev TV“ a “ostatní“. 

Tabulka 1 - Referenční hodnoty 

Název objektu Položka 
Ref. Spotřeba 

Množství Jednotka 
Náklady Kč  

bez DPH 
Jed. cena Kč 
bez DPH/kW 

 

1. Městský úřad Znojmo, 
Obroková 1/12 

Elektřina 205 958 kWh/rok 1 235 748 6,000  

vytápění 150 409 kWh/rok 902 454 6,000  

ostatní 55 549 kWh/rok 333 294 6,000  

2. Městský úřad Znojmo, 
Obroková 2/10 

Elektřina 114 972 kWh/rok 689 832 6,000  

Zemní plyn 421 213 kWh/rok 1 263 639 3,000  

3. Městský úřad Znojmo,  
Nám. Armády 1213/8 

Elektřina 118 593 kWh/rok 711 558 6,000  

Zemní plyn 1 087 000 kWh/rok 3 261 000 3,000  

vytápění 895 688 kWh/rok 2 687 064 3,000  

ohřev TV 191 312 kWh/rok 573 936 3,000  

(Tepelná energie 2 963 GJ/ rok nespec. nespec.)  

4. Centrum denních služeb, 
Mikulášské náměstí 482/12 

Elektřina 5 735 kWh/rok 34 410 6,000  

Zemní plyn 88 826 kWh/rok 266 478 3,000  

5. Sportovní hala,  
F. J. Curie 3302/5 

Elektřina 37 227 kWh/rok 223 362 6,000  

Zemní plyn 196 458 kWh/rok 589 374 3,000  

vytápění 147 343 kWh/rok 442 029 3,000  

ohřev TV 49 114 kWh/rok 147 342 3,000  

6. Sportovní hala,  
Dvořákova 3602/17 

Elektřina 93 843 kWh/rok 563 058 6,000  

Elektřina 118 769 kWh/rok 712 614 6,000  

Zemní plyn 419 099 kWh/rok 1 257 297 3,000  

vytápění 347 852 kWh/rok 1 043 557 3,000  

ohřev TV 71 247 kWh/rok 213 740 3,000  

7. ZŠ Ke Škole 569/15 

Elektřina 69 623 kWh/rok 417 738 6,000  

Elektřina 193 171 kWh/rok 1 159 026 6,000  

Elektřina 5 646 kWh/rok 33 876 6,000  

Zemní plyn 714 223 kWh/rok 2 142 669 3,000  

vytápění 693 511 kWh/rok 2 080 532 3,000  

ohřev TV 14 284 kWh/rok 42 853 3,000  

ostatní 6 428 kWh/rok 19 284 3,000  

Zemní plyn 216 623 kWh/rok 649 869 3,000  

8. MŠ Ugartova 279/11 

Elektřina 19 076 kWh/rok 114 456 6,000  

Zemní plyn 144 685 kWh/rok 434 055 3,000  

vytápění 139 986 kWh/rok 419 958 3,000  

ohřev TV 4 699 kWh/rok 14 097 3,000  
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Rozložení referenčních spotřeb po měsících dle denostupňů 

Výchozí spotřeba pro vytápění byla přepočítaná podle denostupňů. Ostatní případné spotřeby (převážně se jedná 
o ohřev TV) byly rovnoměrně rozděleny mezi jednotlivé měsíce s výjimkou spotřeby ZP na objektu ZŠ Ke Škole 
569/15, kdy má jinou provozní dobu v letních měsících v období hlavních prázdnin. Referenční denostupně 
a parametry prostředí jsou uvedeny v kapitole 3. 

 

Tabulka 2 - MÚ Znojmo, Obroková 1/12 

MÚ Znojmo, Obroková 1/12 - rozložení spotřeb po měsících 

Měsíc 
Počet denostupňů Do 

[°D] 
Spotřeba EE pro vytápění 

[MWh] 
Ostatní spotřeba EE (ohřev TV, osvětlení, 

drobné spotřebiče) [MWh] 
Leden 573,5 26,72 4,63 
Únor 450,5 20,99 4,63 

Březen 474,0 22,08 4,63 
Duben 349,5 16,28 4,63 
Květen 17,7 0,82 4,63 
Červen 0,0 0,00 4,63 

Červenec 0,0 0,00 4,63 
Srpen 0,0 0,00 4,63 
Září 62,7 2,92 4,63 

Říjen 260,1 12,12 4,63 
Listopad 440,1 20,50 4,63 
Prosinec 600,2 27,96 4,63 
Celkem 3 228,3 150,41 55,55 

Tabulka 3 - MÚ Znojmo, Obroková 2/10 

MÚ Znojmo, Obroková 2/10 - rozložení spotřeby po měsících 

Měsíc Počet denostupňů Do [°D] Spotřeba ZP pro vytápění [MWh] 

Leden 573,5 74,83 
Únor 450,5 58,78 

Březen 474,0 61,84 
Duben 349,5 45,60 
Květen 17,7 2,31 
Červen 0,0 0,00 

Červenec 0,0 0,00 
Srpen 0,0 0,00 
Září 62,7 8,18 

Říjen 260,1 33,94 
Listopad 440,1 57,42 
Prosinec 600,2 78,31 
Celkem 3 228,3 421,21 
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Tabulka 4 – MÚ Znojmo, Nám. Armády 1213/8 

MÚ Znojmo, Nám. Armády 1213/8 - rozložení spotřeb po měsících 

Měsíc Počet denostupňů Do [°D] 
Spotřeba ZP pro vytápění 

[MWh] Spotřeba ZP pro ohřev TV [MWh] 

Leden 573,5 159,12 15,94 
Únor 450,5 125,00 15,94 

Březen 474,0 131,51 15,94 
Duben 349,5 96,97 15,94 
Květen 17,7 4,91 15,94 
Červen 0,0 0,00 15,94 

Červenec 0,0 0,00 15,94 
Srpen 0,0 0,00 15,94 
Září 62,7 17,40 15,94 

Říjen 260,1 72,16 15,94 
Listopad 440,1 122,11 15,94 
Prosinec 600,2 166,52 15,94 
Celkem 3 228,3 895,69 191,31 

Tabulka 5 - Centrum DS, Mikulášské náměstí 482/12 

Centrum DS, Mikulášské náměstí 482/12 - rozložení spotřeby po měsících 
Měsíc Počet denostupňů Do [°D] Spotřeba ZP pro vytápění [MWh] 

Leden 573,5 15,78 
Únor 450,5 12,40 

Březen 474,0 13,04 
Duben 349,5 9,62 
Květen 17,7 0,49 
Červen 0,0 0,00 

Červenec 0,0 0,00 
Srpen 0,0 0,00 
Září 62,7 1,73 

Říjen 260,1 7,16 
Listopad 440,1 12,11 
Prosinec 600,2 16,51 
Celkem 3 228,3 88,83 

Tabulka 6 - Sportovní hala, F. J. Curie 3302/5 

Sportovní hala, F. J. Curie 3302/5 - rozložení spotřeb po měsících 

Měsíc Počet denostupňů Do [°D] Spotřeba ZP pro vytápění 
[MWh] 

Spotřeba ZP pro ohřev TV [MWh] 

Leden 573,5 26,18 4,09 
Únor 450,5 20,56 4,09 

Březen 474,0 21,63 4,09 
Duben 349,5 15,95 4,09 
Květen 17,7 0,81 4,09 
Červen 0,0 0,00 4,09 

Červenec 0,0 0,00 4,09 
Srpen 0,0 0,00 4,09 
Září 62,7 2,86 4,09 

Říjen 260,1 11,87 4,09 
Listopad 440,1 20,09 4,09 
Prosinec 600,2 27,39 4,09 
Celkem 3 228,3 147,34 49,11 
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Tabulka 7 - Sportovní hala, Dvořákova 3602/17 

Sportovní hala, Dvořákova 3602/17 - rozložení spotřeb po měsících 

Měsíc Počet denostupňů Do [°D] Spotřeba ZP pro vytápění [MWh] Spotřeba ZP pro ohřev TV [MWh] 

Leden 573,5 61,80 5,94 
Únor 450,5 48,54 5,94 

Březen 474,0 51,07 5,94 
Duben 349,5 37,66 5,94 
Květen 17,7 1,91 5,94 
Červen 0,0 0,00 5,94 

Červenec 0,0 0,00 5,94 
Srpen 0,0 0,00 5,94 
Září 62,7 6,76 5,94 

Říjen 260,1 28,03 5,94 
Listopad 440,1 47,42 5,94 
Prosinec 600,2 64,67 5,94 
Celkem 3 228,3 347,85 71,25 

Tabulka 8 - Základní škola, Ke Škole 569/15 

Základní škola, Ke Škole 569/15 - rozložení spotřeb po měsících 

Měsíc 
Počet denostupňů 

Do [°D] 
Spotřeba ZP pro 
vytápění [MWh] 

Spotřeba ZP pro ohřev TV 
[MWh] 

Spotřeba ZP pro vaření 
[MWh] 

Leden 573,5 130,06 1,30 0,64 
Únor 450,5 104,30 1,30 0,64 

Březen 474,0 104,86 1,30 0,64 
Duben 349,5 68,98 1,30 0,64 
Květen 17,7 11,97 1,30 0,64 
Červen 0,0 0,00 1,30 0,64 

Červenec 0,0 0,00 0,02 0,00 
Srpen 0,0 0,00 1,28 0,00 
Září 62,7 15,01 1,30 0,64 

Říjen 260,1 39,29 1,30 0,64 
Listopad 440,1 95,24 1,30 0,64 
Prosinec 600,2 123,89 1,30 0,64 
Celkem 3 228,3 693,51 14,28 6,43 

Tabulka 9 - Základní škola, Ke Škole 569/15 - BAZÉN 

Základní škola, Ke Škole 569/15 - BAZÉN - rozložení spotřeb po měsících 
Měsíc Počet denostupňů Do [°D] Spotřeba ZP pro vytápění [MWh] Spotřeba ZP pro ohřev TV [MWh] 

Leden 573,5 21,17 7,93 
Únor 450,5 16,63 7,93 

Březen 474,0 19,08 7,93 
Duben 349,5 14,07 7,93 
Květen 17,7 0,75 7,93 
Červen 0,0 0,00 7,93 

Červenec 0,0 0,00 7,93 
Srpen 0,0 0,00 7,93 
Září 62,7 1,85 7,93 

Říjen 260,1 9,60 7,93 
Listopad 440,1 17,42 7,93 
Prosinec 600,2 20,94 7,93 
Celkem 3 228,3 121,51 95,11 
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Tabulka 10 - Mateřská škola, Ugartova 279/11 

Mateřská škola, Ugartova 279/11 - rozložení spotřeb po měsících 
Měsíc Počet denostupňů Do [°D] Spotřeba ZP pro vytápění [MWh] Spotřeba ZP pro ohřev TV [MWh] 

Leden 573,5 24,87 0,39 
Únor 450,5 19,54 0,39 

Březen 474,0 20,55 0,39 
Duben 349,5 15,16 0,39 
Květen 17,7 0,77 0,39 
Červen 0,0 0,00 0,39 

Červenec 0,0 0,00 0,39 
Srpen 0,0 0,00 0,39 
Září 62,7 2,72 0,39 

Říjen 260,1 11,28 0,39 
Listopad 440,1 19,08 0,39 
Prosinec 600,2 26,02 0,39 
Celkem 3 228,3 139,99 4,70 

 

  



 

69 

Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

3. Referenční denostupně 

Při přepočtu spotřeby energie na vytápění bylo vycházeno z klimatologických údajů pro rok 2022, uvedených na 
stránkách Českého hydrometeorologického ústavu www.chmi.cz pro oblast Znojmo – Kuchařovice. Průměrná 
teplota byla stanovena po měsících, ve kterých byl určen počet dnů otopného období “d“. Průměrná vnitřní 
teplota tis byla stanovena na 20 °C. Počet denostupňů je dán vzorcem Do = d*(tis - tes), kde tes je průměrná 
venkovní teplota. 
 

Tabulka 11 - Parametry prostředí 

Průměrná měsíční  
venkovní teplota [°C] 

Počet dnů otopného 
období “d“ [den] 

Počet  
denostupňů Do [°D]  

Leden 1,5 31 573,5  

Únor 3,9 28 450,5  

Březen 4,7 31 474,0  

Duben 8,4 30 349,5  

Květen 16,5 5 17,7  

Červen 20,4 0 0,0  

Červenec 21,0 0 0,0  

Srpen 21,4 0 0,0  

Září 13,7 10 62,7  

Říjen 11,6 31 260,1  

Listopad 5,3 30 440,1  

Prosinec 0,6 31 600,2  

Celkem 227 3228,3  

 
 

Tabulka 12 - Vnitřní referenční teplotní podmínky 

Využití, typ prostor 

Teplota °C 

Provozní 
hodiny 

Mimoprovozní 
hodiny 

Svátky, 
prázdniny 

učebny, jídelna, kuchyně, společenské prostory 21 18 15 
kabinety, kanceláře, sborovny, klubovny, byty 21 18 15 
družiny, herny, lehárny, pokoje klientů 22 19 15 

šatny u tělocvičen a sportovišť 21 18 15 
dílny pro hrubou práci  20 17 15 
sprchy 22 18 15 
Tělocvičny, WC 17 15 15 
Komunikace – chodby, schodiště 17 15 15 
Sklady, pomocné prostory, šatny pro svrchní oděv 17 15 15 

Garáže apod. 5 5 5 
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Příloha č. 2 smlouvy: Popis úsporných opatření
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POVINNÁ CENOVÁ PŘÍLOHA č.3 
 

1. CENA ZA REALIZACI ÚSPORNÝCH OPATŘENÍ  

Cena za realizaci základních opatření celkem (bez DPH – základ 21%) 99 364 000,- Kč 

DPH (21 %)                         20 866 440,- Kč 

Cena za realizaci základních opatření celkem (včetně DPH)                       120 230 440,- Kč 

 

Předpokládaná výše dotace (bez DPH – základ 21%) 36 417 673,- Kč 

Předpokládaná výše spolufinancování (bez DPH – základ 21%) 40 000 000,- Kč 

Cena za realizaci základních opatření po odečtení dotace 
a spolufinancování (bez DPH) 

22 946 327,- Kč 

DPH (21 %) 20 866 440,- Kč 

Cena za realizaci základních opatření po odečtení dotace 
a spolufinancování (včetně DPH za realizaci základních opatření) 

43 812 767,- Kč 

 

2.  CENA ZA ZAJIŠTĚNÍ FINANCOVÁNÍ ZAKÁZKY CELKEM 

Cena za poskytnutí dodavatelského úvěru (nepodléhá DPH) 10 953 200,- Kč 

Úroková sazba                                     4,45 % (p.a.) 

Perioda splácení IN + úroků                                     6 měsíců 

 

3. CENA ZA DALŠÍ SLUŽBY (nutno specifikovat četnost plateb) 

Cena za výkon energetického managementu (bez DPH) 5 390 000,- Kč 

Perioda úhrady energetického managementu                                                 1 rok 

Cena za další služby celkem (bez DPH) 5 390 000,- Kč 

DPH 1 131 900,- Kč 

Cena za další služby celkem (včetně DPH) 6 521 900,- Kč 

 

CENA CELKEM (bez DPH)                    115 707 200,- Kč 

DPH 21 998 340,- Kč 

CENA CELKEM (včetně DPH) 137 705 540,- Kč 
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SPLÁTKOVÝ KALENDÁŘ 

Číslo splátky Termín splátky 

Splátka za 
provedení 
základních 

opatření bez 
DPH* - jistina 

Splátka za 
provedení 
základních 

opatření bez 
DPH - úrok 

Splátka za 
poskytnutí půjčky 
na úhradu DPH – 

jistina** 

Splátka za 
poskytnutí 
půjčky na 

úhradu DPH - 
úrok 

Splátka za 
provedení 
základních 
opatření vč. 

poskytnutí půjčky 
na úhradu DPH - 

celkem anuita 
0*** 01.01.2026 40 000 000,00 Kč       40 000 000,00 Kč 
0**** 01.01.2026 36 417 673,01 Kč       36 417 673,01 Kč 

1 30.06.2026 923 420,92 Kč 510 555,78 Kč 839 720,76 Kč 464 278,29 Kč 2 737 975,75 Kč 
2 31.12.2026 943 967,03 Kč 490 009,66 Kč 858 404,55 Kč 445 594,50 Kč 2 737 975,75 Kč 
3 30.06.2027 964 970,30 Kč 469 006,39 Kč 877 504,05 Kč 426 495,00 Kč 2 737 975,75 Kč 
4 31.12.2027 986 440,89 Kč 447 535,80 Kč 897 028,51 Kč 406 970,54 Kč 2 737 975,75 Kč 
5 30.06.2028 1 008 389,20 Kč 425 587,49 Kč 916 987,40 Kč 387 011,65 Kč 2 737 975,75 Kč 
6 31.12.2028 1 030 825,86 Kč 403 150,83 Kč 937 390,37 Kč 366 608,68 Kč 2 737 975,75 Kč 
7 30.06.2029 1 053 761,73 Kč 380 214,96 Kč 958 247,30 Kč 345 751,75 Kč 2 737 975,75 Kč 
8 31.12.2029 1 077 207,93 Kč 356 768,76 Kč 979 568,31 Kč 324 430,74 Kč 2 737 975,75 Kč 
9 30.06.2030 1 101 175,81 Kč 332 800,88 Kč 1 001 363,70 Kč 302 635,35 Kč 2 737 975,75 Kč 
10 31.12.2030 1 125 676,97 Kč 308 299,72 Kč 1 023 644,04 Kč 280 355,01 Kč 2 737 975,75 Kč 
11 30.06.2031 1 150 723,28 Kč 283 253,41 Kč 1 046 420,12 Kč 257 578,93 Kč 2 737 975,75 Kč 
12 31.12.2031 1 176 326,88 Kč 257 649,82 Kč 1 069 702,97 Kč 234 296,08 Kč 2 737 975,75 Kč 
13 30.06.2032 1 202 500,15 Kč 231 476,54 Kč 1 093 503,86 Kč 210 495,19 Kč 2 737 975,75 Kč 
14 31.12.2032 1 229 255,78 Kč 204 720,92 Kč 1 117 834,32 Kč 186 164,73 Kč 2 737 975,75 Kč 
15 30.06.2033 1 256 606,72 Kč 177 369,97 Kč 1 142 706,14 Kč 161 292,91 Kč 2 737 975,75 Kč 
16 31.12.2033 1 284 566,22 Kč 149 410,48 Kč 1 168 131,35 Kč 135 867,70 Kč 2 737 975,75 Kč 
17 30.06.2034 1 313 147,82 Kč 120 828,88 Kč 1 194 122,27 Kč 109 876,78 Kč 2 737 975,75 Kč 
18 31.12.2034 1 342 365,36 Kč 91 611,34 Kč 1 220 691,49 Kč 83 307,56 Kč 2 737 975,75 Kč 
19 30.06.2035 1 372 232,98 Kč 61 743,71 Kč 1 247 851,88 Kč 56 147,17 Kč 2 737 975,75 Kč 
20 31.12.2035 1 402 765,17 Kč 34 604,65 Kč 1 275 616,58 Kč 31 441,44 Kč 2 744 427,83 Kč 

Celkem 99 364 000,00 Kč 5 736 600,00 Kč 20 866 440,00 Kč 5 216 600,00 Kč 131 183 640,00 Kč 

 

* Provedená základní opatření (investice) budou fakturována v režimu přenesení daňové povinnosti, tedy 
s 0 % sazbou DPH. 

**Půjčka bude poskytnuta Klientovi ze strany ESCO nejdříve ke dni dokončení a konečného předání všech 
základních opatření (předpokládaný termín dne 31.12.2025) na základě výzvy Klienta k poskytnutí této 
půjčky a po vystavení závěrečné faktury za kompletně předaná základní opatření v režimu přenesení 
daňové povinnosti.9 

*** Předpokládaná výše spolufinancování klienta. Postupné čerpání této částky bude realizováno na 
základě měsíčních zjišťovacích protokolů o skutečně provedených základních opatřeních a souvisejících 
dílčích měsíčních faktur, jejichž splatnost se sjednává v délce [21] dnů ode dne doručení příslušné faktury. 

**** Předpokládaná výše dotace z OPŽP. Postupné čerpání této částky bude realizováno na základě 
měsíčních zjišťovacích protokolů o skutečně provedených základních opatřeních a souvisejících dílčích 
měsíčních faktur, jejichž splatnost se sjednává v délce [21] dnů ode dne doručení příslušné faktury. 
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Splátkový kalendář energetického managementu 

Číslo splátky Termín splátky 

Fakturace 
energetického 
managementu      

bez DPH 

Fakturace 
energetického 
managementu      

DPH 

Fakturace 
energetického 
managementu      
vč. 21 % DPH 

1 30.07.2026 347 500,00 Kč 72 975,00 Kč 420 475,00 Kč 
2 31.01.2027 347 500,00 Kč 72 975,00 Kč 420 475,00 Kč 
3 30.07.2027 347 500,00 Kč 72 975,00 Kč 420 475,00 Kč 
4 31.01.2028 347 500,00 Kč 72 975,00 Kč 420 475,00 Kč 
5 30.07.2028 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
6 31.01.2029 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
7 30.07.2029 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
8 31.01.2030 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
9 30.07.2030 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
10 31.01.2031 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
11 30.07.2031 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
12 31.01.2032 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
13 30.07.2032 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
14 31.01.2033 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
15 30.07.2033 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
16 31.01.2034 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
17 30.07.2034 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
18 31.01.2035 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
19 30.07.2035 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 
20 31.01.2036 250 000,00 Kč 52 500,00 Kč 302 500,00 Kč 

Celkem   5 390 000,00 Kč 1 131 900,00 Kč 6 521 900,00 Kč 

 
 
Součástí energetického managmentu po dobu 24 měsíců (záruční doba technických zařízení) je servisní 
a revizní činnost. Jedná se o VZT jednotky s celkovou předpokládanou částkou 135 000,- Kč/rok a o nové 
kotelny s celkovou předpokládanou částkou 60 000,- Kč/rok. 
 
Servisní činnosti určuje servisní osa výrobce technologických zařízení jako jsou pravidelné kontroly, 
seřízení, čištění a výměna spotřebních dílů jako jsou např. filtry. 
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Přehled investice po objektech a jednotlivých opatřeních 

Investice celkem – po objektech a opatřeních 

Objekt Opatření 
Investice Kč 

bez DPH 
Investice Kč 

s DPH 
01 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, OBROKOVÁ 1/12 Řízení vytápění 403 200 487 872 
01 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, OBROKOVÁ 1/12 Modernizace osvětlení 309 600 374 616 
02 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, OBROKOVÁ 2/10 Rekonstrukce kotelny a instalace MaR 2 084 000 2 521 640 
02 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, OBROKOVÁ 2/10 Modernizace osvětlení 903 300 1 092 993 
03 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, Nám. Armády 1213/8 Rekonstrukce VS (kotelny), R/S a nová MaR 11 392 500 13 784 925 
03 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, Nám. Armády 1213/8 Instalace IRC + TRV, TRH + TRV 2 954 100 3 574 461 
03 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, Nám. Armády 1213/8 Modernizace osvětlení 1 555 100 1 881 671 
03 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, Nám. Armády 1213/8 Instalace FVE 1 289 500 1 560 295 
04 CENTRUM DS, MIKULÁŠSKÉ NÁMĚSTÍ 482/12 Rekonstrukce kotelny a instalace MaR 1 653 000 2 000 130 
04 CENTRUM DS, MIKULÁŠSKÉ NÁMĚSTÍ 482/12 Modernizace osvětlení 74 100 89 661 
05 SPORTOVNÍ HALA, F. J. CURIE 3302/5 Řízení vytápění haly 201 600 243 936 
05 SPORTOVNÍ HALA, F. J. CURIE 3302/5 Modernizace osvětlení 174 600 211 266 
06 SPORTOVNÍ HALA DVOŘÁKOVÁ 3602/17 Instalace nového systému MaR 365 400 442 134 
06 SPORTOVNÍ HALA DVOŘÁKOVÁ 3602/17 Modernizace osvětlení 379 700 459 437 
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 Stavební opatření 37 158 300 44 961 543 
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 Instalace nového systému MaR 940 000 1 137 400 
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 Instalace TRH + TRV 538 900 652 069 
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 Instalace VZT jednotek 17 816 400 21 557 844 
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 Modernizace osvětlení 2 658 600 3 216 906 
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 Instalace FVE 2 103 200 2 544 872 
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 Instalace vnějších stínicích prvků 3 570 500 4 320 305 
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 Instalace systému MaR pro bazén 252 000 304 920 
08 MŠ UGARTOVA 279/11 Stavební opatření 6 684 700 8 088 487 
08 MŠ UGARTOVA 279/11 Instalace VZT jednotek 2 331 000 2 820 510 
08 MŠ UGARTOVA 279/11 Instalace IRC 212 100 256 641 
08 MŠ UGARTOVA 279/11 Modernizace osvětlení 231 800 280 478 
08 MŠ UGARTOVA 279/11 Instalace vnějších stínicích prvků 330 400 399 784 
08 MŠ UGARTOVA 279/11 Instalace FVE 408 300 494 043 
08 MŠ UGARTOVA 279/11 Instalace nového systému MaR 388 100 469 601 

Celkem investice  99 364 000 120 230 440 

 

Hrubý položkový rozpočet je součástí nabídky jako příloha excel „Rozčlenění nabídkové ceny po objektech 
a opatřeních.xlsx“ 

 

 

Nabídková cena dodatečných opatření – výměna oken na objektu MěÚ Nám. Armády 

Položka (nejedná se o 
hodnotící kritérium) 

Jednotka Cena bez DPH  Výše DPH  Cena včetně DPH  

Celková nabídková cena Kč 11 370 000 2 387 700 13 757 700 

Roční výše zaručených úspor dodatečných opatření – výměna oken na objektu MěÚ Nám. Armády 

Položka (Nejedená se o 
hodnotící kritérium) 

Jednotka Nabízená hodnota 

Roční výše zaručených 
úspor 

GJ 161,22 
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Číslo opatření Název opatření
1.1

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]

1 Řízení vytápění pomocí termostatů s dálkovým dohledem ks 1                              322 560                                                   322 560                                           390 298                                  

2 Projekční a přípravné práce, uvedení do provozu ks 1                              60 480                                                     60 480                                              73 181                                     
3 Vizualizace ks 1                              20 160                                                     20 160                                              24 394                                     

Celkem 403 200                                           487 872

Číslo opatření Název opatření
1.2

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výměna svítidla Zářivky za LED ks 94                            2 103                                                       197 707                                           239 225                                  
2 Výměna svítidla Žárovky za LED ks 76                            290                                                          22 027                                              26 652                                     
3 Výměna svítidla Halogen za LED ks 42                            2 140                                                       89 866                                              108 738                                  

Celkem 309 600                                           374 616

Číslo opatření Název opatření
2.1

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Kotle ks 2                              348 101                                                   696 201                                           842 404                                  
2 Komín ks 2                              75 407                                                     150 813                                           182 484                                  
3 Rozdělovač/sběrač a topné větve ks 1                              150 813                                                   150 813                                           182 484                                  
4 Expanze, úpravna, potrubí… ks 1                              188 516                                                   188 516                                           228 105                                  
5 Plynoinstalace, elektroinstalace ks 1                              94 258                                                     94 258                                              114 052                                  
6 Stavba, montáž, demontáž, doprava ks 1                              100 542                                                   100 542                                           121 656                                  
7 Uvedení do provozu ks 1                              75 407                                                     75 407                                              91 242                                     
8 Dokumentace, revize ks 1                              119 693                                                   119 693                                           144 829                                  
9 Izolace ks 1                              37 703                                                     37 703                                              45 621                                     

10 MaR ks 1                              470 053                                                   470 053                                           568 764                                  
Celkem 2 084 000                                        2 521 640

Stručný popis opatření
01 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, OBROKOVÁ 1/12 - Řízení vytápění

Stručný popis opatření
01 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, OBROKOVÁ 1/12 - Modernizace osvětlení

Stručný popis opatření
02 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, OBROKOVÁ 2/10 - Rekonstrukce kotelny a instalace nového systému MaR
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Číslo opatření Název opatření
2.2

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výměna svítidla Zářivky za LED ks 357                          1 993                                                       711 339                                           860 720                                  
2 Výměna svítidla Žárovky za LED ks 13                            315                                                          4 095                                                4 955                                       
3 Výměna DZ svítidla za LED ks 157                          1 035                                                       162 418                                           196 526                                  
4 Výměna Halogen za LED ks 18                            1 414                                                       25 448                                              30 792                                     

Celkem 903 300                                           1 092 993

Číslo opatření Název opatření
3.1

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Kotle ks 3                              668 903                                                   2 006 708                                        2 428 117                               
2 Komín ks 3                              270 902                                                   812 705                                           983 372                                  
3 Rozdělovač/sběrač a topné větve ks 1                              2 131 932                                               2 131 932                                        2 579 638                               

4 Expanze, úpravna, potrubí, měření tepla, pomocný materiál ks 1                              925 198                                                   925 198                                           1 119 490                               

5 Plynoinstalace, elektroinstalace ks 1                              1 534 437                                               1 534 437                                        1 856 668                               
6 Stavba, montáž, demontáž, doprava ks 1                              1 029 426                                               1 029 426                                        1 245 605                               
7 VZT a armatury ks 1                              1 496 284                                               1 496 284                                        1 810 503                               
8 Dokumentace, revize ks 1                              504 003                                                   504 003                                           609 843                                  
9 Izolace ks 1                              386 066                                                   386 066                                           467 140                                  

10 MaR ks 1                              565 743                                                   565 743                                           684 549                                  
Celkem 11 392 500                                     13 784 925

Číslo opatření Název opatření
3.2

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 IRC ks 300                          7 090                                                       2 126 952                                        2 573 612                               
2 TRV s 96 ks TRH ks 396                          1 865                                                       738 525                                           893 615                                  
3 MaR ks 1                              88 623                                                     88 623                                              107 234                                  

Celkem 2 954 100                                        3 574 461

03 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, Nám. Armády 1213/8 - Instalace IRC + TRV, TRH + TRV

Stručný popis opatření
02 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, OBROKOVÁ 2/10 - Modernizace osvětlení

Stručný popis opatření
03 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, Nám. Armády 1213/8 - Rekonstrukce výměníkové stanice (kotelny), R/S a nová MaR a MaR

Stručný popis opatření
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Číslo opatření Název opatření
3.3

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výměna svítidla Zářivky za LED ks 683                          2 178                                                       1 487 525                                        1 799 906                               
2 Výměna svítidla Žárovky za LED ks 63                            299                                                          18 838                                              22 794                                     
3 Výměna DZ svítidla za LED ks -                           -                                                           -                                                    -                                           
4 Výměna Halogen za LED ks 15                            1 362                                                       20 432                                              24 722                                     
5 Nespecifikované ks 24                            1 179                                                       28 306                                              34 250                                     

Celkem 1 555 100                                        1 881 671

Číslo opatření Název opatření
3.4

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Okna hliník m2 102                          21 059                                                     2 149 653                                        2 601 081                               
2 Okna plastová m2 998                          9 240                                                       9 220 347                                        11 156 619                             

Celkem 11 370 000                                     13 757 700

Číslo opatření Název opatření
3.5

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výrobna kpl 28                            39 376                                                     1 102 523                                        1 334 052                               
2 Úpravna rozvodny NN kpl 1                              103 160                                                   103 160                                           124 824                                  
3 SoP požadavky, UDP, UTP kpl 1                              51 580                                                     51 580                                              62 412                                     
4 Projekční a přípravné práce, revize kpl 1                              32 238                                                     32 238                                              39 007                                     

Celkem 1 289 500                                        1 560 295

Stručný popis opatření
03 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, Nám. Armády 1213/8 - Modernizace osvětlení

Stručný popis opatření
03 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, Nám. Armády 1213/8 - Výměna oken - není součástí cenové nabídky

Stručný popis opatření
03 MĚSTSKÝ ÚŘAD ZNOJMO, Nám. Armády 1213/8 - Instalace FVE
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Číslo opatření Název opatření
4.1

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Kotle ks 6                              92 036                                                     552 217                                           668 183                                  
2 Komín ks 2                              59 811                                                     119 623                                           144 744                                  
3 Rozdělovač/sběrač a topné větve ks 1                              119 623                                                   119 623                                           144 744                                  
4 Expanze, úpravna, potrubí… ks 1                              149 529                                                   149 529                                           180 930                                  
5 Plynoinstalace, elektroinstalace ks 1                              74 764                                                     74 764                                              90 465                                     
6 Stavba, montáž, demontáž, doprava ks 1                              79 749                                                     79 749                                              96 496                                     
7 Uvedení do provozu ks 1                              59 811                                                     59 811                                              72 372                                     
8 Dokumentace, revize ks 1                              94 939                                                     94 939                                              114 876                                  
9 Izolace ks 1                              29 906                                                     29 906                                              36 186                                     

10 MaR ks 1                              372 839                                                   372 839                                           451 135                                  
Celkem 1 653 000                                        2 000 130

Číslo opatření Název opatření
4.1

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výměna svítidla Zářivky za LED ks 34                            1 934                                                       65 742                                              79 548                                     
2 Výměna svítidla Žárovky za LED ks 26                            321                                                          8 358                                                10 113                                     

Celkem 74 100                                             89 661

Číslo opatření Název opatření
5.1

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]

1 Dodávka a montáž systému MaR, montáž a dodávka čidel ks 1                              181 440                                                   181 440                                           219 542                                  

2 Projekční a přípravné práce, uvedení do provozu ks 1                              20 160                                                     20 160                                              24 394                                     
Celkem 201 600                                           243 936

05 SPORTOVNÍ HALA, F. J. CURIE 3302/5 - Řízení vytápění haly

Stručný popis opatření
04 CENTRUM DENNÍCH SLUŽEB, MIKULÁŠSKÉ NÁMĚSTÍ 482/12 - Rekonstrukce kotelny a instalace nového systému MaR

Stručný popis opatření
04 CENTRUM DENNÍCH SLUŽEB, MIKULÁŠSKÉ NÁMĚSTÍ 482/12 - Modernizace osvětlení

Stručný popis opatření
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Číslo opatření Název opatření
5.2

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výměna svítidla Zářivky za LED ks 86                            1 842                                                       158 449                                           191 724                                  
2 Výměna svítidla Žárovky za LED ks 11                            294                                                          3 231                                                3 910                                       
3 Výměna svítidla Svítidlo Rondo za LED ks 6                              828                                                          4 970                                                6 014                                       
4 Výměna svítidla Svítidlo s čidlem Panlux za LED ks 6                              984                                                          5 904                                                7 144                                       
5 Výměna svítidla Elektrosvit typ 14632 za LED ks 2                              1 022                                                       2 045                                                2 474                                       

Celkem 174 600                                           211 266

Číslo opatření Název opatření
6.1

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Rozvaděč a hardwarové vybavení ks 1                              292 320                                                   292 320                                           353 707                                  
2 Softwarové řešení ks 1                              54 810                                                     54 810                                              66 320                                     
3 Vizualizace ks 1                              18 270                                                     18 270                                              22 107                                     

Celkem 365 400                                           442 134

Číslo opatření Název opatření
6.2

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výměna svítidla Zářivky za LED ks 119                          1 922                                                       228 763                                           276 803                                  
2 Výměna svítidla Žárovky za LED ks 108                          290                                                          31 302                                              37 875                                     
3 Výměna svítidla Halogen za LED ks 36                            3 323                                                       119 635                                           144 758                                  

Celkem 379 700                                           459 437

Stručný popis opatření
05 SPORTOVNÍ HALA, F. J. CURIE 3302/5 - Modernizace osvětlení

Stručný popis opatření
06 SPORTOVNÍ HALA DVOŘÁKOVÁ 3602/17 - Instalace nového systému MaR

Stručný popis opatření
06 SPORTOVNÍ HALA DVOŘÁKOVÁ 3602/17 - Modernizace osvětlení



137 

Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

 

 

 

 

Číslo opatření Název opatření
7.1

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Zateplení fasády m2 3 095,8                   4 173                                                       12 919 166                                      15 632 190                             

2
Zateplení ostatních stavebních konstrukcí mimo systémové 
hranice budovy

m2 842,2                       4 173                                                       3 514 607                                        4 252 675                               

3 Okapový chodník + zateplení pod terén m 209                          6 665                                                       1 392 886                                        1 685 393                               
4 Zateplení střechy m2 1 652,3                   6 015                                                       9 937 770                                        12 024 702                             
5 Úprava atiky pro zateplení m 364                          3 762                                                       1 370 437                                        1 658 229                               
6 Okna hliník m2 190,5                       20 806                                                     3 963 593                                        4 795 947                               
7 Okna plast m2 80,4                         9 233                                                       742 312                                           898 197                                  
8 Hromosvod střecha kpl 1                              277 200                                                   277 200                                           335 413                                  
9 Záchytný systém kpl 1                              611 647                                                   611 647                                           740 092                                  

10 Projektová dokumentace kpl 1                              2 428 682                                               2 428 682                                        2 938 705                               
Celkem 37 158 300                                     44 961 543                            

Stručný popis opatření
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 - Stavební opatření pro zlepšení tepelně technických vlastností

Číslo položky Stručný popis položky Popis

1 Zateplení fasády
 Naceněna Minerální vata/polystyren (30/70%), položka obsahuje přeložku hromosvodu na fasádě, KZS vč. špalet, parapety, lešení, 
mřížky. Dále klempířské prvky u výklenků vč. dlažeb a povrchové úpravy stěn a stropů, uprava zámečnických prvků atd. 

2
Zateplení ostatních stavebních konstrukcí 
mimo systémové hranice budovy

 Naceněna Minerální vata/polystyren (30/70%), položka obsahuje přeložku hromosvodu na fasádě, KZS vč. špalet, parapety, lešení, 
mřížky. Dále klempířské prvky u výklenků vč. dlažeb a povrchové úpravy stěn a stropů, uprava zámečnických prvků atd. 

3 Okapový chodník + zateplení pod terén  Jedná se o betonovou dlažbu vč. nopové fólie a zateplení pod terén do 500mm - naceněno pouze mimo zpevněné plochy 

4 Zateplení střechy
 Naceněno pouze v EPS vč. atik, světlíků, komínů příslušných střech - počítáno že se bude kopírovat stávající spád (neobsahuje spádové 
vrstvy). Dále j počítání s přitížení střech, opracování štítů na tělocvičně a odtokových žlabů 

5 Úprava atiky pro zateplení  Jedná se o úpravu stávajících atik - nová OSB deska, přetažení fólií vč. okapnice, napojení na stávající fólii 

6 Okna hliník  Velké výkladce - nelze provést z plastu 
7 Okna plast  Zbylá okna po copilitech (fix + otvírání vrchní části) 
8 Hromosvod střecha  Hromosvod na střeše 
9 Záchytný systém

10 Projektová dokumentace
Celkem

07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 - Stavební opatření pro zlepšení tepelně technických vlastností
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Číslo opatření Název opatření
7.2

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Rozvaděč a hardwarové vybavení ks 1                              752 000                                                   752 000                                           909 920                                  
2 Softwarové řešení ks 1                              141 000                                                   141 000                                           170 610                                  
3 Vizualizace ks 1                              47 000                                                     47 000                                              56 870                                     

Celkem 940 000                                           1 137 400

Číslo opatření Název opatření
7.3

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 TRV a montáž ks 276                          1 367                                                       377 230                                           456 448                                  
2 TRH montáž a vyregulování ks 276                          586                                                          161 670                                           195 621                                  

Celkem 538 900                                           652 069

Číslo opatření Název opatření
7.4

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]

1 Rekuperační vzduchotechnické jednotky 6 000 m3/h každá ks 4                              1 323 000                                               5 292 000                                        6 403 320                               

2 Tlumiče hluku ks 4                              148 050                                                   592 200                                           716 562                                  
3 Požární klapky ks 64                            9 647                                                       617 400                                           747 054                                  
4 Koncové elementy kpl 1                              3 780 000                                               3 780 000                                        4 573 800                               
5 Regulátory průtoku ks 32                            43 313                                                     1 386 000                                        1 677 060                               
6 Potrubí VZT kpl 1                              2 205 000                                               2 205 000                                        2 668 050                               
7 Izolace vč. oplechování kpl 1                              1 449 000                                               1 449 000                                        1 753 290                               
8 Spojovací materiál kpl 1                              882 000                                                   882 000                                           1 067 220                               
9 Stavební práce kpl 1                              630 000                                                   630 000                                           762 300                                  

10 Projektová dokumentace kpl 1                              378 000                                                   378 000                                           457 380                                  
11 MaR kpl 1                              604 800                                                   604 800                                           731 808                                  

Celkem 17 816 400                                     21 557 844

07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 - Instalace TRH + TRV

Stručný popis opatření
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 - Instalace nového systému MaR

Stručný popis opatření

Stručný popis opatření
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 - Instalace VZT jednotek



139 

Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

 

 

 

Číslo opatření Název opatření
7.5

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výměna svítidla Zářivky za LED ks 1 290                       1 993                                                       2 571 102                                        3 111 034                               
2 Výměna svítidla Žárovky za LED ks 75                            292                                                          21 912                                              26 513                                     
3 Reflektory ks 44                            -                                                           -                                                    -                                           

Celkem 2 658 600                                        3 216 906

Číslo opatření Název opatření
7.6

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výrobna kpl 47                            38 424                                                     1 798 236                                        2 175 866                               
2 Úpravna rozvodny NN kpl 1                              168 256                                                   168 256                                           203 590                                  
3 SoP požadavky, UDP, UTP kpl 1                              84 128                                                     84 128                                              101 795                                  
4 Projekční a přípravné práce, revize kpl 1                              52 580                                                     52 580                                              63 622                                     

Celkem 2 103 200                                        2 544 872

Číslo opatření Název opatření
7.7

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Stínicí prvky ks 1 110                       2 611                                                       2 897 363                                        3 505 809                               
2 Elektroinstalace ks 1                              229 583                                                   229 583                                           277 796                                  
3 Montáž ks 1                              408 955                                                   408 955                                           494 836                                  
4 Doprava ks 1                              34 599                                                     34 599                                              41 864                                     

Celkem 3 570 500                                        4 320 305

Číslo opatření Název opatření
7.8

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Rozvaděč a hardwarové vybavení kpl 1                              201 600                                                   201 600                                           243 936                                  
2 Softwarové řešení kpl 1                              37 800                                                     37 800                                              45 738                                     
3 Vizualizace kpl 1                              12 600                                                     12 600                                              15 246                                     

Celkem 252 000                                           304 920

07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 - Instalace FVE

Stručný popis opatření
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 - Instalace vnějších stínicích prvků

Stručný popis opatření
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 - Instalace systému MaR pro bazén

Stručný popis opatření
07 ZŠ KE ŠKOLE 596/15 - Modernizace osvětlení

Stručný popis opatření
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Číslo opatření Název opatření Stručný popis opatření
8.1

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Zateplení fasády m2 407,9                       4 885                                                       1 992 393                                        2 410 795                               

2
Zateplení ostatních stavebních konstrukcí mimo systémové 
hranice budovy

m2 150,1                       4 885                                                       733 165                                           887 130                                  

3 Okapový chodník + zateplení pod terén m 57                            6 916                                                       394 205                                           476 988                                  
4 Zateplení střechy m2 366,5                       5 687                                                       2 084 149                                        2 521 821                               
5 Zateplení ostatních částí střešní konstrukce m2 53,5                         5 687                                                       304 235                                           368 124                                  
6 Úprava atiky pro zateplení m 64                            4 267                                                       270 942                                           327 840                                  
7 Vyzdívka výplně včetně zateplení m2 3,5                           12 357                                                     43 251                                              52 334                                     
8 Okna plast m2 6,6                           14 880                                                     98 207                                              118 831                                  
9 Hromosvod střecha kpl 1                              157 500                                                   157 500                                           190 575                                  

10 Záchytný systém kpl 1                              170 958                                                   170 958                                           206 859                                  
11 Projektová dokumentace kpl 1                              435 694                                                   435 694                                           527 190                                  

Celkem 6 684 700                                        8 088 487                               

08 MŠ UGARTOVA 279/11 - Stavební opatření pro zlepšení tepelně technických vlastností 

Číslo položky Stručný popis položky Popis
1 Zateplení fasády Naceněna Minerální vata/Polystyren (30/70%), položka obsahuje přeložku hromosvodu na fasádě, KZS vč. špalet, parapety, lešení, mřížky 

2
Zateplení ostatních stavebních konstrukcí 
mimo systémové hranice budovy

 Naceněna Minerální vata/Polystyren (30/70%), položka obsahuje přeložku hromosvodu na fasádě, KZS vč. špalet, parapety, lešení, 
mřížky  

3 Okapový chodník + zateplení pod terén Jedná se o betonovou dlažbu vč. nopové fólie a zateplení pod terén do 500mm (pouze mimo zpevněné plochy)
4 Zateplení střechy Naceněno v EPS vč. atik, světlíků, komínů příslušných střech - počítáno že se bude kopírovat stávající spád (neobsahuje spádové vrstvy)
5

Zateplení ostatních částí střešní 
konstrukce

Naceněno v EPS vč. atik, světlíků, komínů příslušných střech - počítáno že se bude kopírovat stávající spád (neobsahuje spádové vrstvy)
6 Úprava atiky pro zateplení Jedná se o úpravu stávajících atik - nová OSB deska, přetažení fólií vč. okapnice, napojení na stávající fólii
7 Vyzdívka výplně včetně zateplení
8 Okna plast
9 Hromosvod střecha Hromosvod na střeše

10 Záchytný systém
11 Projektová dokumentace

08 MŠ UGARTOVA 279/11 - Stavební opatření pro zlepšení tepelně technických vlastností 
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Číslo opatření Název opatření
8.2

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Rekuperační vzduchotechnické jednotky 3 000 m3/h ks 1                              692 376                                                   692 376                                           837 775                                  
2 Tlumiče hluku ks 1                              77 480                                                     77 480                                              93 751                                     
3 Požární klapky ks 6                              13 463                                                     80 777                                              97 740                                     
4 Koncové elementy kpl 1                              494 554                                                   494 554                                           598 411                                  
5 Regulátory průtoku ks 3                              60 446                                                     181 337                                           219 417                                  
6 Potrubí VZT kpl 1                              288 490                                                   288 490                                           349 073                                  
7 Izolace vč. oplechování kpl 1                              189 579                                                   189 579                                           229 391                                  
8 Spojovací materiál kpl 1                              115 396                                                   115 396                                           139 629                                  
9 Stavební práce kpl 1                              82 426                                                     82 426                                              99 735                                     

10 Projektová dokumentace kpl 1                              49 455                                                     49 455                                              59 841                                     
11 MaR kpl 1                              79 129                                                     79 129                                              95 746                                     

Celkem 2 331 000                                        2 820 510

Číslo opatření Název opatření
8.3

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 IRC ks 25                            7 211                                                       180 285                                           218 145                                  
2 TRV s 96 ks TRH ks 9                              1 885                                                       16 968                                              20 531                                     
3 MaR ks 1                              14 847                                                     14 847                                              17 965                                     

Celkem 212 100                                           256 641

Číslo opatření Název opatření
8.4

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výměna svítidla Zářivky za LED ks 110                          1 967                                                       216 391                                           261 834                                  
2 Výměna svítidla Žárovky za LED ks 40                            296                                                          11 848                                              14 336                                     
3 Výměna svítidla Halogen za LED ks 1                              3 561                                                       3 561                                                4 308                                       

Celkem 231 800                                           280 478

Stručný popis opatření
08 MŠ UGARTOVA 279/11 - Instalace VZT jednotek

Stručný popis opatření
08 MŠ UGARTOVA 279/11 - Instalace IRC

Stručný popis opatření
08 MŠ UGARTOVA 279/11 - Modernizace osvětlení
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Číslo opatření Název opatření
8.5

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Stínicí prvky kpl 103                          2 611                                                       268 111                                           324 414                                  
2 Elektroinstalace kpl 1                              21 244                                                     21 245                                              25 706                                     
3 Montáž kpl 1                              37 842                                                     37 843                                              45 790                                     
4 Doprava kpl 1                              3 202                                                       3 202                                                3 874                                       

Celkem 330 400                                           399 784

Číslo opatření Název opatření
8.6

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Výrobna kpl 5,4                           51 794                                                     279 686                                           338 419                                  
2 Úpravna rozvodny NN kpl 1                              -                                                           81 660                                              98 809                                     
4 SoP požadavky, UDP, UTP kpl 1                              -                                                           22 457                                              27 172                                     
5 Projekční a přípravné práce, revize kpl 1                              -                                                           24 498                                              29 643                                     

Celkem 408 300                                           494 043

Číslo opatření Název opatření
8.7

Číslo položky Stručný popis položky MJ Množství [MJ] Jednotková cena [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč bez DPH] Cena celkem [Kč s DPH]
1 Rozvaděč a hardwarové vybavení kpl 1                              310 480                                                   310 480                                           375 681                                  
2 Softwarové řešení kpl 1                              58 215                                                     58 215                                              70 440                                     
3 Vizualizace kpl 1                              19 405                                                     19 405                                              23 480                                     

Celkem 388 100                                           469 601

Celkem bez oken MěÚ 99 364 000,00                         120 230 440,00                

Okna MěÚ 11 370 000,00                                13 757 700,00                       

08 MŠ UGARTOVA 279/11 - Instalace nového systému MaR

Stručný popis opatření
08 MŠ UGARTOVA 279/11 - Instalace vnějších stínicích prvků

Stručný popis opatření
08 MŠ UGARTOVA 279/11 - Instalace FVE

Stručný popis opatření
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Příloha č. 4: Předběžný harmonogram 

Předpokládaný podpis smlouvy: 04.2024 

 

Fáze I – Předběžné činnosti 05.2024 – 07.2024 

Součástí fáze I jsou následující činnosti: 

- Ověření stavu využití budov a energií 

- Před-projekční činnosti 

- Proces schválení projektové dokumentace 

- Přípravné práce, logistické zajištění realizace 

 

Fáze II – Provedení základních opatření* 08.2024 – 12.2025 

Součástí fáze II jsou následující činnosti: 

- Dodávka a montáž úsporných opatření v oblasti hospodaření s teplem 

- Instalace úsporných opatření v oblasti hospodaření s elektrickou energií 

- Instalace úsporných opatření v oblasti hospodaření s vodou 

- Zahájení zkušebního provozu 

- Optimalizace nastavení systémů měření a regulace (MaR) 

- Předání a převzetí díla 

*realizace VZT opatření na ZŠ není možné provést pouze během července a srpna roku 2025. Termín 
realizace bude upřesněn ve verifikačním období. Lze však předpokládat využití minimálně léta 2024 i 
2025. 

 

Fáze III – Poskytování garancí 1.1.2026 – 31.12.2035 

Součástí fáze III jsou následující činnosti: 

- Poskytovaní garance ESCO za úspory 

- Aplikace energetického managementu 

- Splácení nákladů projektu 
 

Výše je uvedený předběžný předpokládaný harmonogram. Podrobný harmonogram realizace opatření 
v jednotlivých objektech bude konzultován s pověřenými zástupci Klienta a se zástupci jednotlivých 
objektů a bude modifikován dle termínu podpisu smlouvy, dle vývoje vydávání příslušných stavebních 
povolení (budou-li k realizaci úsporných opatření třeba) a dle potřeb provozu jednotlivých objektů. 
Termíny a čas realizace bude dohodnut se zástupci města a objektů v době verifikace a realizace (Fáze 
I a II). 

Podrobný harmonogram bude vypracován po uplynutí verifikačního období, resp. na začátku druhé 
fáze – realizace. 
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Příloha č. 5: Výše garantované/ zaručené úspory 

 

a) Výše garantované úspory v jednotlivých letech trvání smlouvy 

(jednoznačná specifikace výše garantované úspory v každém roce trvání smluvního vztahu) 

Období 
Výše úspory 

ročně 
Výše úspory 

ročně 
Výše úspory 
kumulativně 

Výše úspory 
kumulativně 

- Kč bez DPH Kč s DPH Kč bez DPH Kč s DPH 
1.1.2026 - 31.12.2026 3 310 784 4 006 049 3 310 784 4 006 049 
1.1.2027 - 31.12.2027 3 310 784 4 006 049 6 621 568 8 012 097 
1.1.2028 - 31.12.2028 3 310 784 4 006 049 9 932 352 12 018 146 
1.1.2029 - 31.12.2029 3 310 784 4 006 049 13 243 136 16 024 195 
1.1.2030 - 31.12.2030 3 310 784 4 006 049 16 553 920 20 030 243 
1.1.2031 - 31.12.2031 3 310 784 4 006 049 19 864 704 24 036 292 
1.1.2032 - 31.12.2032 3 310 784 4 006 049 23 175 488 28 042 341 
1.1.2033 - 31.12.2033 3 310 784 4 006 049 26 486 272 32 048 389 
1.1.2034 - 31.12.2034 3 310 784 4 006 049 29 797 056 36 054 438 
1.1.2035 - 31.12.2035 3 310 784 4 006 049 33 107 840 40 060 487 

CELKEM 33 107 840 40 060 487 - - 
 

b) Způsob výpočtu sankce a výše sankce 

Smluvní strany se dohodly, že v případě, že z důvodů výlučně na straně ESCO nebo osob, s jejichž 
pomocí ESCO svůj závazek plnila, bude za konkrétní zúčtovací období v průběhu doby poskytování 
garance dosaženo nižších úspor nákladů, než činí garantovaná úspora za toto zúčtovací období, 
zavazuje se ESCO za toto zúčtovací období uhradit Klientovi sankci, která bude určena následujícím 
postupem: 

1) Na konci každého zúčtovacího období provede ESCO výpočet skutečné úspory nákladů ÚSPZO za 
uplynulé zúčtovací období v souladu s Přílohou č. 6. 

2) Jestliže bude za dané zúčtovací období ÚSPZO nižší, než garantovaná úspora GÚSPZO uvedená pro 
toto zúčtovací období v tabulce výše, vzniká Klientovi právo na sankci SAZO ESCO za nedosažení 
garantované úspory v daném zúčtovacím období. Výše sankce bude vypočtena dle následujícího 
vzorce: 

SAZO = GÚSPZO – ÚSPZO 

3) Na takto vypočtenou sankci vystaví Klient ESCO daňový doklad splňující všechny zákonné 
náležitosti. Splatnost toto daňového dokladu bude 30 dní od data jeho vystavení. 
 
c) Způsob výpočtu prémie a výše prémie 

Smluvní strany se dohodly, že bude-li v konkrétním zúčtovacím období dosaženo vyšší úspory nákladů, 
než činí garantovaná úspora za toto zúčtovací období, vzniká ESCO vůči Klientovi právo na zaplacení 
prémie ve výši 50 % za toto zúčtovací období. Způsob výpočtu prémie je stanoven níže: 
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1) Na konci každého zúčtovacího období provede ESCO výpočet skutečné úspory nákladů ÚSPZO za 
uplynulé zúčtovací období v souladu s Přílohou č. 6. 

2) Jestliže bude za dané zúčtovací období ÚSPZO vyšší, než garantovaná úspora GÚSPZO uvedená pro 
toto zúčtovací období v tabulce výše, vzniká ESCO právo na prémii PRZO. Výše prémie bude vypočtena 
dle následujícího vzorce: 

PRZO = 0,5 * (ÚSPZO – GÚSPZO) 

3) Na takto vypočtenou prémii vystaví ESCO Klientovi daňový doklad splňující všechny zákonné 
náležitosti. Splatnost toto daňového dokladu bude 30 dní od data jeho vystavení. 
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Příloha č. 6 - Vyhodnocování dosažených úspor
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Příloha č. 7 smlouvy: Energetický management 

Energetický management je nedílnou součástí služeb poskytovaných ESCO v rámci této smlouvy, je nezbytný pro 
dosažení garantované úspory, pro její prokázání a pro její vyhodnocení. Zahrnuje i doporučování dalších 
možností, jak zlepšit hospodaření s energií. 

A) Energetický management – povinnosti Klienta 

Klient bude pravidelně měsíčně zasílat na e-mailovou adresu oprávněné osoby ESCO uvedenou v příloze č. 8 
následující údaje: 

 kopie veškerých faktur za dodávku tepelné energie či plynu pro jednotlivé objekty, ve kterých je 
vyhodnocována úspora tepelné energie, a to nejpozději do 7 dnů po vystavení této faktury dodavatelem 
tepla či plynu; 

 odečet stavu fakturačních i podružných měřičů tepla, plynu, EE, vody, a to nejpozději do 7 dne v měsíci; 

 klient bude na výše uvedenou e-mailovou adresu zasílat rovněž kopie faktur za dodávku elektrické 
energie a vody pro všechny objekty, a to nejpozději do 7 dnů po vystavení této faktury. 

Klient bude zasílat na e-mailovou adresu oprávněné osoby ESCO uvedenou v příloze č. 8 následující údaje: 

 informace o veškerých plánovaných změnách v objektech, které mohou mít za následek nárůst spotřeby 
elektrické energie a/ nebo energie na vytápění a ohřev TV, a to nejpozději 30 dnů před dlouhodobě 
plánovanými významnými změnami (např. přístavba nového objektu, instalace nové VZT jednotky nebo 
jiného významného spotřebiče energie, celkové změny ve využití areálu, významné rozšíření odběru 
teplé užitkové vody apod.) a nejpozději 7 dnů před plánovanými změnami malého rozsahu (např. 
posílení topných ploch, změna ve využití místností apod.); 

 informace o veškerých mimořádných stavech, které mohou mít za následek nárůst spotřeby elektrické 
energie a/ nebo energie na vytápění a ohřev TV, a to neprodleně po zjištění tohoto mimořádného stavu. 

Další úkoly a povinnosti pro Klienta/ provozovatele: 

 Klient se zavazuje na základě proškolení využívat energetická zařízení k účelnému provozu, na základě 
výzvy ctít základní pravidla pro optimální využití instalovaných zařízení a dlouhodobě společně s ESCO 
usilovat o maximalizaci energetických úspor v rámci podmínek kladených na užívání daných prostor 
a zařízení v souladu s platnou legislativou. ESCO poskytne veškerou potřebnou součinnost k zaškolení 
osob; 

 včas zaznamenávat změny, které by mohly vést k úniku či ztrátě energetických a jiných médií 
v provozovaném hospodářství, zajistit nápravná opatření; 

 nepřetápět prostory – udržovat teplotu v daných prostorech na přiměřené úrovni (zvýšení teploty 
v prostorech, znamená zvýšení nákladů na vytápění). U dlouhodobě nevyužívaných prostor nastavit 
tlumené vytápění, tzv. temperování prostor na minimální teplotu; 

 uváženě hospodařit s teplou vodou; 

 dodržovat základní pravidla úsporného provozu při osvětlení vnitřních prostor, klást důraz na úsporu 
v této oblasti elektrické spotřeby; 
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 vyvarovat se nadměrného a nekontrolovatelného větrání okny (trvale otevřená nebo nedovřená okna, 
jsou považována za nadměrné a nekontrolované větrání z důvodu velkého úniku tepla); v zimním období 
se doporučuje větrat krátce a intenzivně několikrát denně; zavírat dveře oddělující vytápěné místnosti 
od nevytápěných; 

 pravidelně působit na uživatele a snižovat energetickou náročnost organizačními opatřeními; 

 dbát na úsporné nakládání s prostředky svěřenými na provoz energetického hospodářství, provoz 
z hlediska těchto nákladů optimalizovat; 

 Klient bude nadále zajišťovat řádný servis a údržbu související s provozem nově vzniklého energetického 
systému a finančně plnit ostatní náklady související s provozem, mimo náklady samostatně 
specifikované v povinnostech poskytovatele, jež jsou součástí finančních nákladů poskytovatele služby 
a na nichž je klient povinen provozně spolupracovat; 

 mezi ostatní budoucí provozní náklady související s provozem patří zejména mzdové náklady na osoby 
zajišťující výhradně provoz energetického systému, správní a výrobní režie související s investičními 
opatřeními k zajištění běžného servisu, oprav, revizí, měření a pravidelné kontroly technologických 
zařízení zdrojů, rozvodů energetických médií, akčních členů systému měření a regulace (MaR), 
předávacích stanic a rozvoden, míst spotřeby a užití energie; 

 Klient je povinen dle možností minimalizovat náklady na údržbu zařízení včasným a pravidelným 
servisem a ctít metodických pokynů ESCO. 

 Pro správný chod IRC hlavic a jejich regulaci je zapotřebí opatrné a uvědomělé zacházení. Je vhodné IRC 
hlavice nechat zapsat (zejména u škol) do školního řádu a seznamu vybavení učeben. Zástupci škol 
budou s IRC hlavicemi a jejich zacházením dostatečně obeznámeni ESCO společností. 

Klient je povinen obsluhovat zařízení, prvky a systémy dodané a instalované v rámci opatření a řídit se provozními 
předpisy/postupy předanými ESCO při předání. 

Běžné podmínky provozování 

V tabulce níže jsou uvedeny hodnoty teplot vnitřních prostor dle typu využití daného prostoru, se kterými je 
uvažováno pro nastavení režimů vytápění prostor daného typu. 

 

 

Využití, typ prostor 
Teplota °C 

Provozní 
hodiny 

Mimoprovozní 
hodiny 

Svátky, 
prázdniny 

učebny, jídelna, kuchyně, společenské prostory 21 18 15 
kabinety, kanceláře, sborovny, klubovny, byty 21 18 15 
družiny, herny, lehárny, pokoje klientů 22 19 15 
šatny u tělocvičen a sportovišť 21 18 15 
dílny pro hrubou práci  20 17 15 
sprchy 22 18 15 
Tělocvičny, WC 17 15 15 
Komunikace – chodby, schodiště 17 15 15 
Sklady, pomocné prostory, šatny pro svrchní oděv 17 15 15 
Garáže apod. 5 5 5 
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Příloha č. 8 smlouvy: Oprávněné osoby
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Příloha č. 9 smlouvy: Seznam poddodavatelů 

 

 podíl v %  podíl v Kč bez. DPH 

PRÁCE REALIZOVANÉ VLASTNÍMI KAPACITAMI 25  28 927 tis. 

PRÁCE REALIZOVANÉ PODDODAVATELI CELKEM 75  86 780 tis. 

INFORMACE O JEDNOTLIVÝCH PODDODAVATELÍCH: 

Název společnosti, právní forma: Amper Industry a.s. 

Sídlo společnosti: Vídeňská 134/102, 619 00 Brno 

IČ: 09201793 

Popis poddodávky: Strojní části UT, stavební opatření, MaR, FVE, osvětlení, stínicí technika, 
VZT 

Podíl z celkového plnění: 75 % 86 780 tis. Kč bez DPH 
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Příloha č. 10 Podmínky pro provádění základních opatření 

 

V rámci realizace bude nutné: 

- Umožnit členům realizačního týmu pohyb po areálu/budovách, a to ve více skupinách. 

- Umožnit příjezd zásobovacích vozidel až do areálu/k budovám a jejich parkování. 

- Umožnit příjezd, zaparkování těžké techniky (například jeřáb) u budov zejména ZŠ na ulici Ke 
Škole a MŠ Ugartova a vyhradit jim místo na více dní. 

- V rámci realizace bude docházet k odstávkám tepla, chladu a elektrické energie na den a více. 

o Nutno v době verifikace specifikovat dobu odstávek a alespoň hrubé termíny odstávek 
(léto/víkendy/svátky/celozávodní dovolená…) 

- Zajistit přístup do požadovaných/dotčených prostor. 

- Zajistit a případně omezit pohyb zaměstnanců v určitých prostorech po dobu realizace (např. 
u výměny svítidel v kancelářích/učebnách apod.). 

- Zajistit vyklizení místností ze strany klienta, bude-li to nutné. 

- Vymezit plochy a prostory pro skladování dodávaného materiálu a zařízení. 

- Vymezit plochy a prostory pro uskladnění demontovaných materiálů a zařízení. 
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Příloha č. 11: Dohoda o společném postupu stran (Trojdohoda) 

Tato příloha je vzorem přílohy č. 11 smlouvy SES v případě, že Klient využije pro financování 
základních opatření některého z programů podpory (např. Operační program životní prostředí) 
a zároveň se ESCO s Klientem dohodli na odložené postupné úhradě ceny za provedení 
základních opatření a/nebo ceny doporučených dodatečných opatření ve splátkách. 

Dohoda o společném postupu stran, dále také jen Trojdohoda, bude uzavřena mezi Klientem, 
ESCO a bankou (postupitelem) odkupující pohledávku vzniklou na základě realizace 
základních opatření a/nebo doporučených dodatečných opatření. Uzavření Trojdohody se 
předpokládá po ukončení období provádění základních opatření poté, kdy poskytovatel dotace 
potvrdí výši způsobilých výdajů a na tomto základě banka upřesní výši finančních nákladů na 
odloženou splatnost části ceny za provedení základních opatření.  

Znění vzorové Dohody o společném postupu stran (Trojdohody): 

 

Dohoda o společném postupu stran 

uzavřená podle § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012, občanského zákoníku,  

ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“) 

 

[…] 

IČ: […] 

se sídlem […] 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném […] soudem v […], oddíl […], vložka […] 

zastoupená […] 

(jako poskytovatel energetických služeb dále jen jako „ESCO“)  

 

a 

[…] 

IČ: […] 

se sídlem […] 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném […] soudem v […], oddíl […], vložka […] 

zastoupená […] 

(dále jen „Klient“)   

a 
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[…] 

IČ: […] 

se sídlem […] 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném […] soudem v […], oddíl […], vložka […] 

zastoupená […] 

(dále jen „Banka“) 

 

(ESCO, Klient a Banka společně též jen „Smluvní strany“) 

 

PREAMBULE 

VZHLEDEM K TOMU, ŽE: 

A. ESCO je společností zabývající se poskytováním služeb a poradenstvím v oblasti 
energetiky a životního prostředí; 

B. Klient je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. […], zastavěná plocha a nádvoří, jehož 
součástí je budova č.p. […], vše v k.ú. […], obec […], zapsáno na LV č. […] 
u Katastrálního úřadu pro […], katastrální pracoviště […] (dále jen „Budova“); 

C. ESCO uzavřela dne […] s Klientem smlouvu o energetických službách se zaručeným 
výsledkem určených veřejnému zadavateli dle ust. § 10e odst. 5 zákona č. 406/2000 
Sb., o hospodaření energií, v platném znění (dále jen „zákon o hospodaření energií“), 
ve spojení s ust. § 1746 odst. 2 občanského zákoníku (dále jen „Smlouva EPC“), jíž 
se ESCO zavázalo provést projektový cíl, kterým je dosažení zvýšení energetické 
účinnosti a snížení provozních nákladů v Budově, a to prostřednictvím realizace 
energetických služeb se zaručeným výsledkem dle § 10e odst. 4 zákona o hospodaření 
energií, spočívajících v: a) realizaci předběžných činností; b) na nich navazující 
realizaci základních opatření; c) poskytování energetického managementu v objektech 
a poskytování dalších souvisejících činností a služeb zahrnujících provedení 
dodatečných opatření; d) poskytování záruky za dosažení smluvně garantovaných 
úspor; a to vše po dobu trvání Smlouvy EPC, v rozsahu a za podmínek specifikovaných 
ve Smlouvě EPC (dále souhrnně též jako „Projekt“); 

D. Za realizaci Projektu byla mezi ESCO a Klientem ve Smlouvě EPC mj. sjednána 
úplata v celkové výši […] Kč (slovy: […] korun českých) včetně DPH1 (dále jen „Úplata 
za EPC Projekt“), která byla Klientovi vyúčtována ve faktuře č. […], vystavené dne […]  
která byla Klientovi doručena dne […]. Na část Úplaty za EPC Projekt, která nebude 
financována z Dotace dle následujícího bodu E., byla sjednána úhrada odloženými 
platbami formou splátek po dobu (…) let. 

 
1 Vysvětlující poznámka. Bude doplněna dle požadavku konkrétního projektu souhrnná částka zahrnující cenu 
základních opatření dle Článek 17 a/nebo souvisejících finančních nákladů dle Článek 18 a/nebo ceny 
doporučených dodatečných opatření dle Článek 13 Smlouvy EPC.   



 

160 
Energetické úspory metodou EPC pro město Znojmo 

 

E. Část Úplaty za EPC Projekt ve výši […] (slovy: […] korun českých) [může být/bude] 
Klientovi profinancována prostřednictvím dotačních programů EU Evropskými 
strukturálními investičními fondy v rámci Operačního programu Životního prostředí 
(dále jen „OPŽP“ a částka, které může být poskytnuta z OPŽP dále jen „Dotace“);2 

F. ESCO a Banka uzavřely dne […] Smlouvu o budoucím postoupení pohledávek č. […] 
(dále jen „Smlouva o budoucím postoupení pohledávek“), podle které má být po 
splnění požadovaných podmínek mezi ESCO a Bankou uzavřena Smlouva 
o postoupení pohledávek (dále jen „Smlouva o postoupení pohledávek“), kterou 
ESCO na Banku postoupí  část své pohledávky vůči Klientovi na úhradu Úplaty za EPC 
Projekt odpovídající částce, která nebude Klientovi financována formou Dotace, tj. 
pohledávku v celkové výši […] Kč (slovy: […] korun českých) v členění na cenu 
základních opatření (… ) Kč  (Článek 17 Smlouvy EPC), souvisejících finančních 
nákladů dle Článek 18, ceny a/nebo finanční náklady (…) Kč (Článek 18 Smlouvy EPC) 
a/nebo doporučená dodatečná opatření (Článek 13 Smlouvy EPC) (dále jen 
„Postupovaná pohledávka“). Podmínkou vyplacení úplaty za Postupovanou 
pohledávku (dále jen „Úplata za postoupenou pohledávku“), která má být vyplacena 
Bankou společnosti ESCO v souladu se Smlouvou o postoupení pohledávky, je kromě 
jiného uzavření této Dohody a předložení Klientem vystaveného uznání dluhu 
odpovídajícího Postupované pohledávce; 

G. ESCO informovala Klienta o svém úmyslu postoupit na Banku Postupovanou 
pohledávku a Klient proti takovému postupu neměl výhrady a s postoupením 
Postupované pohledávky na Banku souhlasil;   

H. Smluvní strany mají v úmyslu si touto Dohodou upravit svá vzájemná práva 
a povinnosti, jakož i další podmínky související s postoupením Postupované 
pohledávky a vyplacením Dotace, jak je stanoveno níže; 

 

UZAVŘELY Smluvní strany níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto dohodu o společném 
postupu stran (dále jen „Dohoda“) 

 

1. Prohlášení smluvních stran 

1.1. ESCO a Klient prohlašují, že ESCO na základě Smlouvy EPC vnikla vůči Klientovi 
pohledávka na úhradu Úplaty za EPC Projekt. Klient prohlašuje, že při podpisu 
Smlouvy EPC souhlasil s tím, že část pohledávky ESCO na úhradu Úplaty za EPC 
Projekt, která nebude financována formou Dotace (a která tedy odpovídá 
Postupované pohledávce), bude postoupena na Banku.  

 

 

1.2. Klient prohlašuje, že část Úplaty za EPC Projekt ve výši Dotace mu bude 
profinancována prostřednictvím čerpání Dotace, přičemž podmínkou vyplacení 

 
2 Vysvětlující poznámka. Žlutý text bude upraven dle konkrétních podmínek dotačního programu 
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Dotace je poskytnutí výpisu z bankovního účtu ESCO Klientovi, který bude potvrzovat 
přijetí Úplaty za postoupenou pohledávku od Banky (dále jen „Výpis“).  

1.3. Klient prohlašuje, že za účelem správného vyčíslení Postupované pohledávky si Klient 
vyžádal na Státním fondu životního prostředí (dále jen „SFŽP“) provedení kontroly 
věcné způsobilosti výdajů z předmětné faktury, kterou byla vyúčtována Pohledávka 
nebo její část a vyčíslení dotace OPŽP, popř. půjčky SFŽP, ze které vyplyne, že výše 
Postupované pohledávky odpovídá nesplacenému závazku Klienta vůči ESCO po 
odečtení Dotace, půjčky SFŽP3 a/nebo případných úhrad provedených Klientem před 
podpisem této Dohody. 

1.4. ESCO a Banka prohlašují, že podmínkou vyplacení Úplaty za postoupenou 
pohledávku je uzavření této Dohody a uznání dluhu Klienta odpovídajícího 
Postupované pohledávce. Pokud budou splněny všechny podmínky pro vyplacení 
Úplaty za postoupenou pohledávku, je Úplata za postoupenou pohledávku splatná do 
[...].  

 

2. Uznání dluhu a uzavření splátkového kalendáře 

2.1. Klient se zavazuje, že v návaznosti na Smlouvu EPC a následné uzavření Smlouvy 
o postoupení pohledávky mezi ESCO a Bankou bez zbytečného odkladu, nejpozději 
však do [5] pracovních dnů od doručení oznámení ESCO o postoupení Postupované 
pohledávky ve výši [...] Kč, vystaví ve prospěch Banky a předá Bance uznání dluhu 
odpovídajícího Postupované pohledávce, dle vzoru uvedeného v Příloze 2 této 
Dohody (s případnými úpravami faktických údajů tak, aby obsah uznání dluhu 
odpovídal skutečnosti). 

2.2. Klient a Banka se dohodli na tom, že Klient se zavazuje Bance splácet Postupovanou 
pohledávku ve splátkách dle splátkového kalendáře, jež tvoří Přílohu 1 této Dohody.  

 

3. Závazky smluvních stran 

3.1. Klient se zavazuje předat společnosti ESCO a Bance výsledek kontroly věcné 
způsobilosti výdajů z předmětné faktury, kterou byla vyúčtována Úplata nebo její část 
a dále vyčíslení dotace OPŽP, popř. půjčky SFŽP4, byla-li uplatněna, a to bez 
zbytečného odkladu po jeho obdržení. 

3.2. ESCO se zavazuje poskytnout Klientovi ve lhůtě 5 dnů ode dne připsání Úplaty za 
postoupenou pohledávku kopii Výpisu, a to zasláním Výpisu na adresu: [...]. 

3.3. Banka a ESCO tímto udělují souhlas Klientovi k poskytnutí Výpisu příslušnému 
poskytovateli, resp. administrátorovi Dotace k doložení úhrady Postupované 
pohledávky společnosti ESCO jako části Úplaty za EPC Projekt, která není hrazena 

 
3 Vysvětlující poznámka. Žlutý text bude upraven dle konkrétních podmínek dotačního programu 
4 Vysvětlující poznámka. Žlutý text bude upraven dle konkrétních podmínek dotačního programu 
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prostřednictvím Dotace, a provedení obligatorní dokladové finanční kontroly podle 
pravidel příslušného programu podpory. 

3.4. Pro vyloučení jakýchkoli pochybností tímto ESCO výslovně prohlašuje, že závazek 
ESCO dle čl. 12, čl. 20 a přílohy 5 Smlouvy EPC, na základě kterého ESCO ručí za 
sjednaný objem garantovaných úspor specifikovaný ve Smlouvě EPC, touto Dohodou 
ani na základě Smlouvy o postoupení pohledávek nepřechází na Banku a ESCO 
nadále v rozsahu sjednaném v čl. 12, čl. 20 a přílohy 5 Smlouvy EPC ručí Klientovi za 
dosažení garantovaného objemu úspor.   

3.5. Klient se zavazuje, až do úplného splacení Dluhu bude Bance předávat své roční 
finanční a účetní výkazy za poslední uzavřené roční účetní období, a to ve lhůtě [...] 
dní ode dne ukončení příslušného účetního období. 

 

4. Závěrečná ustanovení 

4.1. Tuto Dohodu je možno měnit nebo zrušit pouze písemně a se souhlasem všech 
Smluvních stran.  

4.2. Smluvní strany se zavazují poskytovat si veškerou vzájemnou součinnost nezbytnou 
k naplnění účelu této Dohody.  

4.3. Smluvní strany si sdělily všechny skutkové a právní okolnosti, o nichž Smluvní strany 
k datu podpisu této Dohody věděly a které jsou relevantní ve vztahu k uzavření této 
Dohody, Smlouvy o postoupení pohledávek a veškerých souvisejících právních 
jednání.  

4.4. Tato Dohoda se řídí českým právním řádem, a to zejména Občanským zákoníkem.  

4.5. Tato Dohoda se vyhotovuje ve třech vyhotoveních, z nichž jedno vyhotovení náleží 
ESCO, jedno Klientovi a jedno Bance.  

4.6. Na důkaz souhlasu s obsahem této Dohody připojují Smluvní strany své podpisy 
a zároveň prohlašují, že tato Dohoda byla uzavřena z jejich svobodné a vážné vůle, 
že považují obsah této Dohody za určitý a srozumitelný a že jsou jim známy všechny 
skutečnosti, jež jsou pro uzavření této Dohody rozhodující.  

4.7. Tato Dohoda nabývá platnosti a účinnosti podpisem všemi Smluvními stranami vyjma 
čl. 2.2 této Dohody, který nabývá účinnosti účinností Smlouvy o postoupení 
pohledávek. 

 

 

 

4.8. Součástí této Dohody jsou je následující přílohy: 

Příloha 1 – Splátkový kalendář  
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Příloha 2 – Vzor uznání dluhu 
 

V ____________, dne__________   V _______________, dne 
_____________ 

 

____________________________  
 __________________________________ 

[…] ESCO     […] Klient 

 

V ____________, dne__________    

 

____________________________    

[…] Banka 
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Příloha 1 – Splátkový kalendář 

 

 

Pořadí splátky 
Výše splátky 

pohledávek v Kč 
 

Datum splatnosti 

1. …  … 

2. … … 

 
… 
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Příloha 2 – Vzor uznání dluhu 

 

 

Uznání dluhu 

 

[...],  

IČ: [...],  

se sídlem [...],  

(dále jen „Klient“)  

 

tímto dle § 2053 a násl. Občanského zákoníku uznává co do důvodu vzniku a výše 
svůj dluh vůči [...], IČ: [...], se sídlem [...] (dále jen „Banka“) jako věřiteli ve výši [...] Kč 
(slovy [...] korun českých), který je povinen uhradit Bance nejpozději do dne [...] v [...] 
[měsíčních] splátkách podle dále uvedeného splátkového kalendáře (dále jen „Dluh“).  

Předmětem Dluhu je část ceny za provedená opatření provedených společností [...], 
IČ: [...], se sídlem [... (dále jen „ESCO“) na základě smlouvy o energetických službách 
se zaručeným výsledkem určených veřejnému zadavateli dle ust. § 10e odst. 5 zákona 
č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, v platném znění, ve spojení s ust. § 1746 odst. 
2 občanského zákoníku uzavřené mezi Klientem a ESCO dne [...] (dále jen „Smlouva 
EPC“), které byly Klientovi vyúčtovány: 

-  fakturou č. [...] vystavenou společností ESCO Klientovi dne [...] 2020 na částku 
[...] Kč s DPH, jejíž součástí je splátkový kalendář, ve kterém je stanovena cena 
financování ve výši [...] Kč a  

- fakturou č. [...] vystavenou společností ESCO Klientovi dne [...] 2020 na částku [...] 
Kč s DPH, jejíž součástí je splátkový kalendář, ve kterém je stanovena cena 
financování ve výši [...] Kč.  

Předmětem postoupení není [první] splátka ve výši [...] Kč, která bude Klientovi 
profinancována formou Dotace a následně bude uhrazena společnosti ESCO 
v souladu se Smlouvou EPC. Klient se zavazuje uhradit Bance Dluh v [...] splátkách 
v souladu s následujícím splátkovým kalendářem:  
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Pořadí splátky 
Výše splátky 

pohledávek v Kč 
 

Datum splatnosti 

1. …  … 

2. … … 

 
… 

 
 (Dále jen „Splátky dluhu“) 

Klient prohlašuje a potvrzuje, že opatření dle Smlouvy EPC byla provedena a dodána 
včas, v požadované kvalitě, bez vad a nedodělků.  

Klient potvrzuje titul, správnost výše a splátkový kalendář postoupených pohledávek 
a prohlašuje, že k dnešnímu dni nemá žádné námitky proti těmto pohledávkám ani 
k započtení způsobilé pohledávky vůči společnosti ESCO. 

Klient se zavazuje uhradit jednotlivé výše uvedené Splátky dluhu přímo Bance na účet 
č. [...], vedený u banky ve lhůtách uvedených ve výše uvedeném splátkovém 
kalendáři. 

 

 

 

V ______________, dne __________      
        
 _____________________________ 

           [...] 

           Klient 
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Dodavatel čestně prohlašuje, že, bude-li s ním uzavřena smlouva na veřejnou zakázku, zajistí po celou 
dobu plnění veřejné zakázky: 

a) plnění veškerých povinností vyplývající z právních předpisů České republiky, zejména pak 
z předpisů pracovněprávních, předpisů z oblasti zaměstnanosti a bezpečnosti ochrany zdraví při 
práci, a to vůči všem osobám, které se na plnění veřejné zakázky podílejí, 

b) řádné a včasné plnění finančních závazků svým poddodavatelům, kdy za řádné a včasné plnění 
se považuje plné uhrazení poddodavatelem vystavených faktur za plnění poskytnutá k plnění 
veřejné zakázky, a to vždy do 5 pracovních dnů od obdržení platby ze strany zadavatele za 
konkrétní plnění. 

 

 

 

 

V……………………..dne…………………………… 

 

 

            
                        
                            ……………………………………….. 
                   razítko, jméno a podpis   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


