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Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani ~
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201
a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysoka Skola zfizena zakonem ¢&. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: ndm. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupena: Ing. Silvii Vodinskou, kvestorkou

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

KBE. u..
za vécné plnéni odpovida: dékan Fakulty aplikované informatiky

dale jako ,pronajimatel”

S LA

se sidlem: Pod Tlustou 6992, 760 01 Zlin ' »20240
zastoupena: Vaclavem Ventréou, jednatelem I
IC: 60699485

DIC: CZ60699485

spolenost zapsand v OR vedend u Krajského soudu v Brné, spisovad znacka C 14541/KSBR
za vécné plnéni odpovidé_

dale jako ,ndjemce”

U0

0875

s nasledujicim obsahem:

B
Uvodni ujednani

1) Pronajimatel je jakoito vlastnik opravnén vyluéné nakladat s nasledujici nemovitosti: stavba ¢. p. 4511 v &asti
obce Zlin, stojici na pozemku p. €. st. 6049, p. ¢. st. 8594/1, p. ¢. st. 8594/2, p. &. st. 8594/3, vie v k. . Zlin,
obec Zlin, zapsand na LV ¢. 1584, vie vedené u Katastralniho dfadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin

. (dale jen ,Budova“).

2) Pifedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory oznafené jako kanceldf ¢ 51/407 a 51/408
nachazejici se ve 4. NP vySe uvedené Budovy a spoleéné prostory ve 4. NP a kancelafsky nabytek umistény
v nebytovych prostorach (dale jen ,,prostory slouzici podnikani”). Celkova podlahova plocha prostor kancelare
¢.51/407 je 16,67 m?, kancelafe &. 51/408 je 16,48 m? a celkova plocha spolecnych prostor je 1,31 m2, Pfesna
poloha prostor siouzicich podnikani umisténych v predmétné Budové, je zfejma ze situadni kresby, ktera tvofi
pFilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou soucasti. Kancelafsky nabytek je pfilohou €. 2 k této smlouvé a je
jeji nedilnou soudasti.

3) Pronajimatel touto smlouvou pienechdva k uZivani ndjemci shora uvedené prostory slouzici podnikani véetné
jejich vybaveni, a to za podminek dohodnutych v daldich ustanovenich této smlouvy. Najemce prostory slouzici
podnikanik uZivani pfijimd a zavazuje se hradit najemné a dhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
prostor slouZicich podnikani, jakoz i pInit dal$i povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

4) Najemce prohlaiuje, Ze se seznamil se stavem prostor sloudicich podnikéni a Ze je ke dni uzavieni této smlouvy
shledal zplsobilymi k nize sjednanému ucelu najmu.




1.
Ucel najmu

Najemce je opravnén nebytové prostory uzivat pouze ke sjednanému Géelu, a to jako kanceldr.
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Doba ndjmu

Ndajemni pomér se uzavira na dobu urcitou a to od 1. 5. 2024 do 31. 12. 2027.

Pronajimatel i najemce mohou tuto najemni smlouvu ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, a to bez udani divodu. Vypovédni doba &ini 2 mésice a zaéne
bézet polinaje prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovéd je nutné uéinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze druhd smluvni strana odmitne pfevzit vypovéd z jakéhokoli
divodu anebo se nepovede dorudit vypovéd z jiného divodu, mé se za doruéenou desdtym dnem od jejiho
odeslani.

Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy pisemné odstoupit, vstoupi-li ndjemce do likvidace, je-li na ndjemce
prohldsen konkurz ¢i je-li prohlddeni konkurzu zamitnute pro nedostatek majetku. Pronajimatel je rovnéi
opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, byl-li vi¢i ndjemci podan exekuéni navrh. Odstoupeni nabyva
ucinnosti dorucenim pisemného oznameni o odstoupeni ndjemci.

Iv.
Pfedani a prevzeti nebytovych prostor

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze pronajimatel pfeda najemci prostory slouzici podnikani bez zbyte¢ného
odkladu po nabyti ucinnosti této smlouvy, nejpozdéji vSak do 7 dni za ucasti zastupcl obou smluvnich stran,
kterymi jsou na strané pronajimatele a na strané najemce Vaclav Ventrca jako osoba
vykonna.

O pfedani a pfevzeti prostor slouzicich podnikani bude sepsan ve dvou vyhotovenich predavaci protokol, ktery
podepisi zastupci obou smluvnich stran. Kada ze stran obdri po jednom vyhotoveni protokolu. V predavacim
protokolu bude mimo jiné uveden pocet kli¢l pfedany najemci od kazdé pronajimané kancelére.

V.
Ndjemné

‘Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostor slouzicich podnikani véetné vybaveni najemné

sjednané dohodou smluvnich stran ve vyi 6.031,27 K¢ mési¢né bez DPH (dale téZ jen ,Najemné").
K Najemnému bude pronajimatelem pripoc¢teno DPH ve vysi dle pfislusného pravniho pfedpisu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli Najemné mési¢né, a to vidy na zakladé faktury spliujici nalezitosti

danového dokladu, ktera bude pronajimatelem vystavena do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni je prvni den kalendarniho mésice, za ktery je ndjemné placeno.
Splatnost faktury je 30 dnd ode dne vystaveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude zasldna v elektronické podobé ve formé samostatného
elekironického souboru ve formatu .pdf pfilozeného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-mailovou
adresu

Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze veskeré elektronické faktury budou povazovany za dorulené
nasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve
smlouvé.

V pfipadé zmény e-mailové adresy pro zasilani faktur se ndjemce zavazuje zménu neprodlené oznamit druhé
smiuvni strané, a to na e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neoznameni zmény e-mailové adresy jde k tiZi
objednatele.

Ndjemné bude ndjemcem hrazeno na béiny Ucet pronajimatele uvedeny v hlavicce smlouvy pod variabilnim
symbolem, kterym bude ¢islo prisluiné faktury.



Vi.
Poskytovana plnéni

1) vedle Najemného dle €. V. této smlouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli poplatek za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouZicich podnikani, a to za:

a) elektrickou energii,

b) otop,

c) vodné a stocnég,

d) ostatni sluZzby (odvoz komunainiho odpadu, ostraha, uklid).

v celkové vysi: 4.308,05 K& mésiéné bez DPH.

2) KPoskytovanym pinénim bude pronajimatelem pfipoétena sazba DPH ve wyii dle pFisIu$ného pravniho
predpisu.

3) Najemce je povinen hradit pronajimateli poplatky za Poskytovand plnéni mésicné, a to vidy na zakladé faktury
splnujici nélezitosti dannového dokladu, ktera bude pronajimatelem vystavena do 15 dnl ode dne uskutecnéni
zdaniteiného plnéni. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den kalendainiho mésice, za ktery jsou
poplatky za Poskytovana plnéni placeny. Splatnost faktury je 30 dnii ode dne vystaveni. Pro thradu faktury za
Poskytovana plnéni plati ¢l. V. odst. 4 aZ 7 této smlouvy.

4) Smluvni strany se timto dohodly na valorizaci Najemného a poplatkl za Poskytovana pinéni zohlednujici
meziroéni miru inflace nejdrive k 1. 2. 2026 nasledovné: pronajimatel je oprdvnén po zverejnéni miry inflace za
predchazejici kalendarni rok (podle oficialniho sdéleni Ceského statistického Gfadu) s Gcinnosti vidy k 1. lednu
prislusného roku jednostranné upravit vysi Najemného uvedenou v ¢l. V. odst. 1) a Poskytovaného pinéni
uvedeného v ¢l. VI. odst. 1) této smlouvy, a to o hodnotu takto zvefejnéné vyse inflace za pfedchazejici
kalendarni rok. Pronajimatel je povinen o upravené vysi Najemného a poplatk( za Poskytovana plnéni bez
zbyteéného odkladu pisemné najemce vyrozumét (vyrozumeéni o valorizaci). Pronajimatel je opravnén najemci
vyuctovat rozdil mezi Najemnym a poplatky za Poskytovana plnéni po zohlednéni inflace a Najemnym a
poplatky za Poskytovana plnéni skute¢né v daném kalendafnim roce zaplacenymi, vyactovani véetné nalezité
faktury zasle pronajimatel ndjemci soucasné s vyrozuménim o valorizaci.

ViIL.
Podndjem

Ndjemce neni opravnén dat prostory slouZici podnikani do podnajmu jakékoliv tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

VIIL.
Prava a povinnosti stran

1) Néjemce je povinen:
a) dodriovat Provozni fad Budovy se kterym je povinen se najemce seznamit a ktery je k dispozici na recepci

Budovy

b) uiivat prostory slouZici podnikani v souladu s ustanovenimi této smiouvy a v zaleZitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s pFislusnymi pravnimi predpisy; a hradit Najemné a poplatky za Poskytovana
pInéni ve vy3i a zplsobem v této smlouvé sjednanym;

¢} udriovat prostory slouZici podnikani ve stavu zplisobilém k fadnému uZivani po celou dobu platnosti této
smlouvy; dbat na istotu a pofddek v pronajatych prostorach;

d) v nezbytné nutném rozsahu umoinit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce vstup do nebytovych prostor
za Ucelem kontroly jejich stavu a ovéreni, zdali jsou nebytové prostory uzivany v souladu s touto smiouvou;

e) stavebni a stavebnétechnické Gpravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a v souladu s ¢l. X této smlouvy;



2)

3)
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f)  bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit pronajimateli viechny zavady, které podstatné brani fadnému
uzivani nebytovych prostor, pficemi je povinen umoznit jejich odstranéni; v opaéném piipadé najemce
odpovida za $kodu, kterd vznikne véasnym neoznamenim zavad ¢&i v pfipadé, kdy najemce neumoinim
pronajimateli jejich odstranéni;

g) vden skonceni sjednaného uiivani je ndjemce povinen predat pronajimateli prostory slouzici podnikanf
vyklizené a v fadném stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, o stavu pfedani a pfevzeti nebytovych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protakol;

h) sdélit pronajimateli jména osob, které budou vyuzivat pronajaté prostory siouzici podnikani;

i) neprodlené ohlasit pronajimateli zménu z platce DPH na nepldtce DPH ¢i zménu sidla.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ndjemci prostory slouZici podnikani ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani;

b) odstranit na zakladé ozndmeni ndjemce neprodlené zivady, které podstatnym zpGsobem brdni v fadném
uzivani prostor slouzicich podnikani;

¢} zdriet se vSech cinnosti, které by branily najemci fadné uivat prostory slouzici podnikani v souladu s touto
smiouvou;

d) Fadné zabezpecovat pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostor slouZicich podnikani.

Pronajimatel ma pravo:

s védomim najemce provést kontrolu pronajatych prostor za Géelem zjisténi stavu majetku, rovné? tak ma
pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravach, a to za pfedchoziho projednani s ndjemcem. V pfipadé
havarie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu do predmétu najmu, a to za tcelem odstranéni havarie. Pro
tento Ucel bude kli¢ od mistnosti uloZzen na recepci Budovy. O pouZiti bude vykonan zapis do knihy a najemce
neprodlené informavan. Pro tyto Uéely bude udriovat ndjemce platné kontaktni Gdaje — Vaclav Ventréa, tel:
+420

I1X.
Sankce

V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou faktury je ndjemce povinen uhradit pronajimateli iroky z prodleni podle
nafizeni vlady ¢. 351/2013.

V pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim nebytovych prostor po skonéeni najmu ve sjednaném terminu je

najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Ujednani o smluvnich pokutach nemaji vliv na nahradu skody, jeji uplatnéni ani vymahani.

X.
Dorucovani

Veskeré pisemnosti dle této smlouvy si budou smluvni strany dorucovat na jejich adresy uvedené v zahlavi této
smiouvy.

)
2)

3)

XL
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni vtéto smiouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluinymi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob¢anskym zdkonikem, v platném znéni.

Veskeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt ufinény pisemné, jako takové oznaleny,
oislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. :

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.



Tato smiouva nabyvé platnosti podpisem smluvnich stran a ucinnosti zvefejnénim v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ufinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smiuv).

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, znichz ma kazdy po podpisu platnost originalu. Kazdd ze
smluvnich stran obdrii jeden.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezdkonnym, neplatnym di
nevykonatelnym, zdkonnost a vykonateinost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena ani
oslabena. Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni

‘nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni svym vyznamem co
nejblize.

7) Smluvni strany timto prohladuji, Ze obsah této smlouvy pfeéetly, plné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji v dobré
vite jako akt své svobodné viie, na dikaz ¢ehoi pfipojuji své podpisy.

8} Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢. 1: Zakresleni nebytovych prostor
Pfiloha €. 2: Soupis vybaveni — kancelafsky nabytek
Ptiloha €. 3: Pfedavaci protokol pfi nastéhovani

Pfiloha €. 4: Pfedavaci protokol pfi vystéhovani

Ve Zliné dne \30. Lf 9&0‘,17

Za pronajimatele Za najemce ' C":\BEli ZLIN

Spol. s r.0.
. Pod Tlustou 6992
" 76001 Zlin
KCO: 606 99 485 DIC. (260699485

Ing. Silvie Vodinska Véclav Ventréa

Kvestorka Jednatel
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Priloha ¢é. 3

PREDAVACI PROTOKOL PRI NASTEHOVANI

Pronajimate:
Univerzita Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

za pronajimatele ve véci pfedavaciho protokolu:_

IC: 70883521
DIC: CZ70883521

Najemce:
ABEX ZLiN, spol. s r. 0.
se sidlem: Pod Tlustou 6992, 760 01 Zlin

za pronajimatele ve véci pfedavaciho protokolu: Vaclav Ventréa, jednatel
IC: 60699485
DIC: CZ60699485

Ndjemce prohladuje, Ze pfevzal k uZivani prostory slouZici k podnikdni uvedené ve Smlouvé o najmu
prostor slouZicich podnikani ze dne JOL’JO‘Z# véetné vybaveni, jehoZ soupis je Prilohou €. 2

uvedené Smlouvy, a to ve stavu zplsobilém ke smiuvenému uZivani.
Pocet klich predany najemci:
- kancelaF ¢. 407 - } ks

- kancelaf ¢. 408 - B ks
- kuchyfika&. /" ks

Ve Zliné dne \}"Z/w"uf

za pronaji

za fdjemce



T
| Mistni sestava majetku
[ 1

Aredl: UTB Budova: 51 Mistnost : 407 Pracovna U51 Nikladové stfedisko : 30001
Spoledné ndklady FAI

Inv. maj: Inv.&islo: Nazev: Odpovédna osoba: Pof¥izovaci cena:
I T T 1
| 33478 0 | - | sestava stolovd nizkd 2x typ WBB1l1 70.338,00 |
| 10000031105 0 | 0000021404 | Skfii Batni 6.210,00 |
| 10000031254 © | 0000021553 | Sk¥id policovad 4.733,00 |
| 10000031255 0 | 0000021554 | Sk¥ii policova 4.733,00 |
| 10000031321 © | 0000021620 | Odkladaci sté&na 4.367,00 |
| 10000031387 0 | 0000021686 | Kontejner 6.051,00 |
| 10000031531 0 | 0000021830 | Police 2.221,00 |
| 10000031532 0 | 0000021831 | Police 2.221,00 |
| 10000031978 0 | 0000023323 | Stdl pracovni 7.027,00 |
| 10000032071 0 | 0000023416 | PEistavba jednaci 2.294,00 |
| 10000032072 0 | 0000023417 | P¥istavba jednaci 2.294,00 |
| 10000032185 0 | 0000023530 | Stdl pod PC 7.027,00 {
| 10000032451 0 | 0000020742 | Zaluzie vertikdlni textilni 4.769,00 |
| 10000068435 0 | - | Police nad stul 1.650,00 |
: : : —
| wws Celkovy soudet  (K&): 125.935,00 |
| S —1

Podet poloZek sestavy v mistnosti : 14 Datum vytvofeni gestavy: 08.04.2024




Mistni sestava majetku

Aredl: UTB

Budova: 51

Mistnost : 408 Pracovna U51

Nakladové stfedisko : 30001
Spole&né ndklady FAI

Inv. maj: Inv.&islo: Nizev: Odpov&dna osoba: Porizovaci cena:

I T T T 1
| 10000031103 0 | 0000021402 | Skfii 3Satoi | 6.210,00 |
| 10000031167 0 | 0000021466 | Sk¥ii policova | 6.027,00 |
| 10000031168 0 | 0000021467 | Skiili policova | 6.027,00 |
| 10000031320 © | 0000021619 | Odklidaci st&na | 4.367,00 |
| 10000031377 0 | 0000021676 | Kontejner | 6.051,00 |
| 10000031383 0 | 0000021682 | Kontejner | 6.051,00 |
| 10000031529 0 | 0000021828 | Police | 2.221,00 |
| 10000031530 6 | 0000021829 | Police | 2.221,00 |
| 10000031969 0 | 0000023314 | Stfl pracovmni | 7.027,00 |
| 10000031984 0 | 0000023329 | Stul pracovmi | 7.027,00 |
| 10000031985 0 | 0000023330 | Stuil pracovani | 7.027,00 |
| 10000032452 0 | 0000020741 | Zaluzie vertikdlni textilni | 4.769,00 |
| 10000035070 0 | - | stdl pracovni | 6.854,00 |
| 10000035084 0 | - | Sk£ii Batni | 6.057,00 |
| 10000068436 0 | - | Police nad stil | 1.650,00 |
I 1 1 [l ]
I 1
| wew Celkovy soudet (Ré&): 79.586,00 |
L J
Podet poloZek sestavy v mistnosti : 15 Datum vytvofeni sestavy: 08.04.2024



