Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání
uzavřená v souladu s obecně závaznými předpisy a to zejména zákonem č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník (dále jen „OZ“) ve znění pozdějších změn a doplňků, mezi účastníky

Gbagbos system a. s. 

se sídlem Dlouhá třída 1161/97, Podlesí, 736 01, Havířov, IČO: 278 28 026 

zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě 

v oddílu B, vložka 3836

zastoupen členem představenstva xxxxxxxxx
Bankovní spojení: xxxxxxxxx
Číslo účtu: xxxxxxxxx
jako pronajímatel
a
RBP, zdravotní pojišťovna
se sídlem Michálkovická 967/108, Slezská Ostrava, 710 00 Ostrava, IČO: 476 73 036 

zapsána v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě 

v oddílu AXIV, vložka 554
zastoupena výkonným ředitelem panem Ing. Antonínem Klimšou, MBA

Oprávněn k jednání: xxxxxxxxx
Bankovní spojení: xxxxxxxxx
Číslo účtu: xxxxxxxxx
jako nájemce
(pronajímatel a nájemce každý samostatně také jako „smluvní strana“ / „strana“ nebo společně jako „smluvní strany“ / „strany“)

Smluvní strany se dohodly takto:

1. pRONAJÍMATEL

1.1 Pronajímatel je vlastníkem nemovité věci, pozemku p.č. 307, jehož součástí je stavba č.p. 97 na adrese Dlouhá třída 1161/97, vše v k.ú. Havířov - Podlesí, obec Havířov, v níž hodlá pronajímatel, v rámci své podnikatelské činnosti, nájemci pronajmout níže specifikované prostory a nájemce si tyto prostory hodlá od pronajímatele, pro účely své podnikatelské činnosti, pronajmout.
2. předmět a Účel nájmu

2.1 Pronajímatel touto smlouvou přenechává za dále uvedenou úplatu nájemci do nájmu prostory sloužící k podnikání nacházející se v čl. 1.1 této smlouvy popsané stavbě o celkové výměře 99,5 m2 v 1. NP podlaží stavby které se skládají z těchto jednotlivých místností:

	Podlaží:

1.NP
	určení místnosti:

Obchodní prostor
	výměra: 

58,7 m2

	1.NP
	Skladový prostor
	40,8 m2

	
	
	

	
	výměra celkem: 
	99,5 m2


(dále také jen jako „pronajaté prostory“). Bližší vymezení pronajatých prostor je neoddělitelnou součástí této smlouvy jako Příloha č. 1 – Půdorysný plánek pronajatých prostor. 
2.2 Nájemce má právo užívat pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou za účelem provozování pobočky zdravotní pojišťovny, dle přiloženého výpisu z OR, který je nedílnou součástí této smlouvy jako její Příloha č. 2.

2.3 Pronajímatel předá a nájemce převezme pronajaté prostory na základě samostatného protokolu o předání s tím, že strany stvrzují, že pronajaté prostory jsou způsobilé k řádnému užívání a bez závad. Pronajímatel eviduje počáteční a konečné stavy 

2.4 Nájemce je oprávněn užívat k přístupu do prostor pro své zaměstnance, a další návštěvníky společné chodby a další společné vnitřní i vnější prostory, které však nejsou předmětem nájmu, a to včetně nákladního výtahu a nakládací rampy.
2.5 Nájemce prohlašuje, že byl seznámen s technickým stavem prostor a samotné stavby a tento stav považují smluvní strany za způsobilý k užívání prostor podle této smlouvy.

2.6 Pronajaté prostory může nájemce užívat toliko v souladu s jejich stavebním určením vyplývajícím z kolaudačního rozhodnutí nebo také na základě dodatečných změn v užívání schválených příslušným stavebním úřadem a účelem podle čl. 2.2. této smlouvy. Nájemce je povinen prostory provozovat tak, aby nedocházelo k jejich poškození nebo nepřiměřenému opotřebení.

3. doba nájmu

3.1 Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou jednoho roku, a to od 1.5.2024 do 30.4.2025 s opcí na 5 let.
3.2 V případě, že nájemce  nebude mít zájem ve smlouvě pokračovat, tuto skutečnost písemně oznámí pronajímateli nejméně 2 měsíce před uplynutím doby určité. Smlouva tak skončí uplynutím sjednané doby určité dle bodu 3.1. V opačném případě bude smlouva prolongována ve smyslu předchozího ustanovení o dalších 5 let.
3.3 Smlouvu je možné vypovědět výlučně z důvodů uvedených v ustanovení čl. 3.4 a čl. 3.5 této smlouvy. Výpovědní doba je v těchto případech odůvodněné výpovědi dvouměsíční a lhůta k uplatnění námitek proti výpovědi je v těchto důvodech 1 měsíc. Ustanovení čl. 3.7 této smlouvy o třicetidenní výpovědní době v případech výpovědního důvodu dle čl. 3.4 písm. b) této smlouvy tím není dotčeno a lhůta k uplatnění námitek proti výpovědi je v tomto případě 14 dní, stejně tak jako není dotčeno ustanovení § 2228 OZ o výpovědi pro nadměrné opotřebovávání pronajatých prostor.

3.4 Pronajímatel může smlouvu vypovědět, jestliže

a) nájemce užívá prostor v rozporu se smlouvou, zejména s účelem nájmu a předmětem podnikání nájemce v pronajatém prostoru dohodnutým dle Přílohy č. 2,

b) nájemce je více než deset dnů v prodlení s placením nájemného nebo úhradou či zálohou za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem, a to i jen jejich části, pokud je jejich poskytování s nájmem sjednáno,

c) nájemce nebo osoby, které s ním užívají prostor, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek

d) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání prostoru,

e) nájemce přenechá prostor nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pronajímatele.

3.5 Nájemce může smlouvu vypovědět, jestliže

a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si prostor najal,

b) prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání,

c) pronajímatel hrubě porušuje povinnosti, k nimž se touto smlouvou zavázal a ani na výzvu nájemce porušení povinností v nájemcem mu přiměřeně stanovené lhůtě neodstraní.
3.6 Výpověď musí být vždy písemná. Výpovědní doba začíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce, následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena smluvní straně.

3.7 Výpověď daná pronajímatelem z důvodu uvedeného v čl. 3.4 písm. b) této smlouvy je spojena s třicetidenní výpovědní dobou, která začíná běžet prvním dnem následujícím po doručení výpovědi nájemci.

3.8 Tato smlouva se končí také dohodou smluvních stran.

3.9 Pronajímatel může smlouvu vypovědět bez výpovědní doby také tehdy, porušuje-li nájemce zvlášť závažným způsobem své povinnosti z této smlouvy a působí-li tím pronajímateli značnou újmu.

3.10 Nájemce je povinen předat pronajímateli v den skončení nájmu prostory řádně vyklizené nově vymalované v bílém odstínu interiérovou barvou, neurčí-li pronajímatel jinak a v bezvadném stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O předání sepíší účastníci zápis. Jestliže nájemce do skončení nájmu prostory nevyklidí a nepředá je pronajímateli dobrovolně, je pronajímatel nájemcem zmocněn i v nepřítomnosti nájemce vstoupit do těchto prostor, vykázat odtud všechny osoby, odstranit veškeré tam uložené věci a uskladnit je jinde, a to vše na náklady a nebezpečí nájemce. Pro případ, že nájemce nevyklidí pronajatý prostor následující den po skončení nájemního poměru, pak se smluvní strany dohodly na tom, že nájemce uhradí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý i započatý den prodlení s vyklizením pronajatého prostoru.
3.11 K movitým věcem, které se nacházejí v pronajatém prostoru, má pronajímatel zástavní právo. Pronajímatel je oprávněn uvedené věci zajistit a za splnění zákonných podmínek je oprávněn uspokojit z výtěžku prodeje z volné ruky nebo jinými zákonnými způsoby podle § 1359 OZ své pohledávky vůči nájemci, zejména z dluhů na nájemném a úhradách za služby poskytované s nájmem.

4. práva a povinnosti pronajímatele

4.1 Účastníci prohlašují mezi sebou za nesporné, že předmět nájmu je podle svého stavebně-technického určení vhodný pro účel nájmu dle příslušných ustanovení této smlouvy a toto užívání odpovídá charakteru předmětu nájmu v souladu s obecně závaznými právními předpisy.

4.2 Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu. Pronajímatel prohlašuje, že mu nejsou známy překážky jakéhokoliv druhu, které by bránily provozování dohodnutých činností nájemce nebo je nepřiměřeným způsobem ztěžovaly či omezovaly.

4.3 Pronajímatel má právo v době trvání této nájemní smlouvy vstupovat do pronajatých prostor, zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění údržby a oprav nebo provádění kontroly instalovaných inženýrských sítí a technických zařízení, prohlídky prostor zájemci o jejich nový  pronájem nebo o koupi celého objektu.

4.4 Pronajímatel je oprávněn vstupovat do pronajatých prostor za účelem kontroly či prohlídky v pracovní době kdykoli. Nájemce je povinen kontrolu stavu prostor nebo jejich prohlídku pronajímateli umožnit, pokud tomu nebrání vážné provozní důvody.

4.5 V případě poruchy, havárie, živelné pohromy, či jiné vážné a nepředvídané události má pronajímatel nebo osoba jím pověřená oprávnění vstupovat do pronajatých prostor kdykoli, i bez předchozího oznámení a provádět veškerá opatření nutná a účelná k odstranění škodlivých následků události nebo k jejich omezení a předcházení.

4.6 Pronajímatel v přiměřené lhůtě nájemce seznámí s rozsahem a dobou trvání oprav či jiných nutných prací, které hodlá provést v pronajatých prostorách. Nájemce je povinen snášet z toho plynoucí omezení v užívání najatých prostor bez nároku na slevu z nájemného.

4.7 Pronajímatel bude pronajaté prostory svým nákladem udržovat ve stavu způsobilém k smluvenému užívání, zejména bude:

a) zajišťovat nájemci možnost odebírat z rozvodů instalovaných v pronajatých prostorách elektrickou energii, studenou vodu a teplou užitkovou vodu a odvádět tuto vodu jako odpadní,

b) zajišťovat nájemci možnost užívat odpovídající elektrické osvětlení pronajatých prostor,

c) zajišťovat nájemci možnost udržovat v pronajatých prostorách odebíráním tepla teplotu odpovídající stavebnímu určení jednotlivých pronajatých prostor vyplývajícímu z kolaudačního rozhodnutí.

5. práva a povinnosti nájemce

5.1 Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu jen k účelu stanovenému touto smlouvou a dodržovat při tom příslušné protipožární, bezpečnostní, hygienické a ostatní právní předpisy. Veškeré souhlasy dotčených úřadů, hygieny, orgánů státní správy, samosprávy a pod., potřebné k jeho provozní činnosti v najatých prostorách si nájemce zajistí sám, na vlastní náklady.

5.2 Nájemce je povinen při užívání předmětných prostor zdržet se všeho, čím by nad míru obvyklou obtěžoval vlastníka nemovitosti, příp. další nájemce a podnájemce v objektu, v němž se nachází předmět nájmu, nebo ostatní občany.

5.3 Nájemce není oprávněn přenechat pronajaté prostory do podnájmu jiné osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

5.4 Stavební úpravy, rekonstrukce, modernizace a stavební adaptace pronajatých prostor, instalace a úpravy rozvodů inženýrských sítí, EZS, EPS, vstupních a kamerových systémů, počítačových sítí, anténních systémů, vestavěných a přistavěných skříní, lepených podlahových krytin, reklamních označení a zařízení (dále jen stavební úpravy) může nájemce provádět jen na základě předchozí písemné dohody s pronajímatelem, jejímž obsahem bude i ujednání o vyhotovení projektové (zejména výkresové) dokumentace skutečného provedení stavebních úprav a jejím předání pronajímateli ve formátu vytištěném na papíře a na CD ve formátu .DWG nebo .DXF a o vypořádání vynaložených nákladů. Bez takových ujednání není dohoda platná a takto neplatná dohoda není ani souhlasem pronajímatele s provedenými stavebními úpravami.

5.5 Veškerá technická zařízení, která budou nájemcem v pronajatých prostorách dodatečně instalována nebo budou popřípadě napojena na stávající rozvody elektroinstalace, vody plynu nebo vzduchotechniky, budou odpovídat všem platným předpisům a normám ČSN pro příslušná zařízení. Na takto nájemcem instalovaná zařízení nebo upravená zařízení nebo rozvody je povinen nájemce vyhotovit samostatné výchozí revize nebo tlakové zkoušky, které bude pravidelně dle předpisů a norem obnovovat. Všechny takto vyhotovené výchozí i pravidelné revize, nebo tlakové zkoušky, předá nájemce pronajímateli nejpozději do 15 dnů od vzniku jejich předepsané povinnosti. Nájemce se zavazuje, že veškerá takto nově instalovaná zařízení zprovozní až po písemném souhlasu pronajímatele a vyhotovení těchto revizí nebo zkoušek. Za případné škody na majetku nebo zdraví způsobené provozem takto dodatečně instalovaných zařízení odpovídá v plném rozsahu nájemce.

5.6 Nájemce je povinen udržovat v najatých prostorech čistotu, provádět potřebný úklid a další opatření, aby zabránil škodám na zdraví a na majetku. Nájemce se zavazuje zvláště dbát na dodržování svých povinností, jak mu vyplývají ze zákona č. 185/2001 Sb. o odpadech, se zvláštním zřetelem k produkci a likvidaci nebezpečných a kontaminovaných odpadů.

5.7 Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu rozsah potřebných oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto a jiných oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikne. Běžnou údržbu provádí nájemce na svůj náklady sám.

5.8 Nájemce je povinen nárok na případnou slevu z nájemného uplatnit u pronajímatele v písemné formě bez zbytečného odkladu. Nárok na slevu zanikne, pokud nebude uplatněn u pronajímatele do jednoho měsíce ode dne, kdy došlo ke skutečnostem zakládajících tento nárok.

5.9 Nájemce bere na vědomí, že elektrická energie a voda jsou pro potřeby pronajatých prostor a celé budovy odebírány vždy jen z jednoho zdroje a pronajímatel nemá, kromě záložní energie pro potřeby nouzového osvětlení požární únikové cesty, žádný jiný jejich zdroj a ani jej nebude zajišťovat, leda by takový výpadek či omezení plánoval (např. při opravách budovy). Proto se obě strany dohodly, že výpadky či omezení v možnosti nájemce odebírat z rozvodů instalovaných v pronajatých prostorách odpovídající teplotu, pokud nepřesahují dobu 48 po sobě jdoucích hodin se nepovažují za neplnění povinností pronajímatele z této smlouvy ani za nezpůsobilost pronajatých prostor ke smluvenému užívání. Stejně tak se nepovažují za neplnění povinností pronajímatele ani za nezpůsobilost pronajatých prostor ke smluvenému užívání i delší takové výpadky či omezení, pokud je pronajímatel nezavinil (např. stav nouze ve smyslu energetického zákona č. 458/2000 Sb.).

5.10 V důsledku zajištění ochrany majetku a zdraví osob v budově, není možné vyměňovat či jinak upravovat vložky zámků od dveří v pronajatých prostorách, aby byla zajištěna možnost nájemce kdykoliv otevřít kterékoliv dveře v těchto prostorách.

5.11 Ve všech prostorách objektu je zakázáno kouření.

6. nájemné a jeho volarizace

6.1 Smluvní strany se dohodly na nájemném za pronajaté prostory dle Přílohy č. 3 této smlouvy. Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli nájemné v pravidelných měsíčních splátkách. Nájemné se platí dle vystavené faktury – daňového dokladu, a to na účet pronajímatele             č. xxxxxxxxx. Splatnost faktury do 14 dní ode dne doručení daňového dokladu nájemci. Nájemné se sjednává s daní z přidané hodnoty v zákonné výši.
6.2 Smluvní strany se dohodly na tom, že veškeré smlouvy na dodávky energií a služeb do pronajatých prostor budou řešeny tak, že pronajímatel uzavře svým jménem a na svůj účet veškeré potřebné smlouvy s danými dodavateli energií a služeb a následně nájemci zaúčtuje dle článku č. 7. 
6.3 Účastníci se dohodli, že pronajímatel je oprávněn nájemné dle čl. 6.1 této smlouvy každoročně valorizovat na následující období podle koeficientu inflace, který vyjadřuje přírůstek průměrného ročního indexu spotřebitelských cen dle údajů vyhlášených Českým statistickým úřadem. Valorizace se bude vztahovat vždy na období leden až prosinec kalendářního roku, ve kterém se tyto částky valorizují. O finanční částku valorizace se zvyšují nájemné a případné zálohy za služby, které jsou platné k 31.12. uplynulého kalendářního roku, pro rok následující.

6.4 Pronajímatel oznámí bez zbytečného odkladu nájemci nárůst v důsledku valorizace vystavením faktury – daňového dokladu, a to nejpozději do 28.3. běžného roku s tím, že doplatky valorizovaných plnění za měsíce leden až březen budou uhrazeny jednorázově s nájemným za duben příslušného roku.

6.5 Nezaplatí-li nájemce řádně a včas nájemné podle článku čl. 6.1 této smlouvy, je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. Pronajímatel je oprávněn domáhat se náhrady škody přesahující výši smluvní pokuty.

7. Další úhrady za služby

7.1 Nájemce hradí platby za služby dle Přílohy č. 3 vždy na základě vystavené faktury – daňového dokladu vystaveného pronajímatelem, který vyúčtuje nájemci úhradu za elektřinu, vodné a stočné, srážkovou vodu, odpad a teplo. Splatnost faktury do 14 dní ode dne doručení daňového dokladu nájemci. Nezaplatí-li nájemce fakturu řádně a včas, je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení. 

7.2 Odvoz nebezpečného kontaminovaného odpadu nebo objemnějšího odpadu skládajícího se z papírových krabic, kartónů, použitých papírových ručníků nebo velkoobjemového komunálního odpadu zajišťuje pronajímatel na základě individuální smlouvy s oprávněnou osobou podle zák. č. 185/2001 Sb. o odpadech ve znění pozdějších předpisů.

8. pojištění, škody a zabránění škodám

8.1 Pronajímatel jako vlastník objektu pojistí nemovitost proti škodám ze živelných událostí.

8.2 Nájemce se zavazuje, že uzavře a bude řádně udržovat příslušná pojištění majetku a odpovědnosti za škodu v takovém rozsahu a výši, aby v případě, že v souvislosti s jeho činností vznikne v pronajatých nebo společných prostorách na předmětné nemovitosti, jiném majetku nebo zdraví a životě škoda, uhradila tuto škodu pronajímateli nebo poškozenému pojišťovna. Nájemce se zavazuje uzavřít pojistnou smlouvu do jednoho měsíce od podpisu této smlouvy a porušení této povinnosti bude považováno za zvlášť závažné porušení této smlouvy. Uzavření pojistné smlouvy je nájemce pronajímateli povinen na žádost bezodkladně prokázat údaji o pojistné smlouvě, kterými jsou zejména označení pojistitele a pojistníka sjednané pojistné smlouvy, vymezení pojistného nebezpečí a pojistné události, výši limitu pojistného plnění a dobu, na kterou bylo pojištění sjednáno. V případě, že nájemce nebude pojištění řádně udržovat a dojde k zániku pojištění před ukončením trvání této nájemní smlouvy, je pronajímatel po nájemci oprávněn požadovat, za každé porušení této povinnosti, smluvní pokutu ve výši 20.000,- Kč (slovy: dvacet tisíc korun českých) a tuto nájemní smlouvu vypovědět bez výpovědní doby. V případě, že nájemce z obchodních důvodů bude měnit pojistitele, je povinen zajistit, aby původní a nové pojištění na sebe časově navazovalo tak, aby nájemce byl v každém okamžiku od uzavření prvního pojištění podle věty druhé tohoto odstavce až do ukončení této smlouvy, ve smyslu tohoto odstavce pojištěn. Při porušení této povinnosti se má za to, že nájemce řádně neudržuje příslušné pojištění. V případě, že pronajímatel bude požadovat vinkulaci pojistného plnění, je nájemce povinen mu k tomu poskytnout veškerou potřebnou součinnosti, kdy pokud pojistné plnění nebude vinkulováno, hledí se na příslušné pojištění jako by nebylo udržováno se všemi výše popsanými důsledky s tím souvisejícími.

8.3 Pronajímatel nenese odpovědnost za případně vzniklé škody na zařízení a zásobách vnesených nájemcem, pokud k nim dojde v příčinné souvislosti s činností nájemce. Škody na majetku pronajímatele a/nebo třetích osob pohybujících se v nemovitostech, způsobené činností nájemce, je nájemce povinen pronajímateli uhradit.

8.4 V případě havárie, zejména havárie vodovodních, elektrických, plynových a jiných rozvodů, je nájemce povinen učinit všechna opatření k zamezení vzniku dalších škod a neprodleně o této skutečnosti informovat pronajímatele.

8.5 Účastníci této smlouvy jsou povinni učinit veškerá preventivní opatření, aby zabránili vzniku požáru, úniku plynu, zkratu na elektrickém zařízení, škodám na majetku či zranění osob.

9. reklama a označení provozovny

9.1 Nájemce je oprávněn vyvěsit odpovídajícím způsobem označení, příp. reklamu vlastní firmy na předmětný objekt, nesmí však narušit celkový vzhled budovy a musí mít předem písemný souhlas majitele objektu. Reklama, vývěsní štít nebo jiné označení provozovny nájemce nesmí být provedeno na úkor ostatních nájemců, zejména nesmí zasahovat do prostorů jimi užívaných.

9.2 Nájemce se zavazuje, že veškeré nápisy, oznámení, značky, vývěsky apod. instaluje na vnější plášť budovy, na okna, za okna, nebo před okna jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Nájemce je povinen projednat umístění reklamního zařízení, jímž může být dotčen vzhled budovy předem s majitelem objektu a Útvarem hlavního architekta města Havířova a opatřit si veškerá předepsaná úřední povolení.

9.3 Pronajímatel na žádost a na náklady nájemce umístí na viditelném místě v prostoru u hlavního vchodu do budovy, u vchodu do pronajatých prostor a v rámci směrových ukazatelů v budově vhodné označení firmy nájemce.

10. údržba pronajatých prostor

10.1 Nájemce se zavazuje zajišťovat na své náklady obvyklé udržování pronajatých prostor, přičemž za takové obvyklé udržování se pro účely této smlouvy, považují také následující činnosti:

· malování včetně oprav omítek

· pravidelné čištění podlah, dveří a oken (včetně všech rámů, výplní i skel oboustranně, minimálně 1x ročně)

· pravidelná údržba a oprava zdravotní a sanitární techniky

· oprava a údržba elektroinstalace a jejích součástí (výměna žárovek, úsporných žárovek nebo zářivkových trubic).

10.2 Neprovede-li nájemce přes písemnou výzvu pronajímatele ani do 1 měsíce od doručení výzvy práce nutné k provedení obvyklého udržování podle čl. 10.1 této smlouvy, může jejich provedení pronajímatel zajistit sám na náklady nájemce.

10.3 Použije-li nájemce k vybavení prostor vlastní předměty či zařízení, které budou v těchto prostorách zabudovány, je oprávněn si tyto věci po skončení nájmu vzít zpět, nedohodne-li se s pronajímatelem, že mu tyto věci přenechá.

11. společná ustanovení a závěrečná ustanovení

11.1 Účastníci se dohodli, že adresou pro doručování veškeré korespondence pronajímateli je adresa sídla pronajímatele. Účastníci se dohodli, že adresou pro doručování veškeré korespondence nájemci, krom místa v pronajatých prostorách, je adresa sídla nájemce. Nájemce stanovil, že na této adrese bude s účinky doručení přijímat od pronajímatele veškeré písemnosti, tj. zejména oznámení, výzvy, vyúčtování, návrhy a výpovědi, nedohodnou-li se strany jinak.

11.2 Tato smlouva nabývá platnosti a účinnost dnem podpisu smlouvy. Jakékoli změny nebo doplňky této smlouvy je možno provádět jen písemně, formou písemných dodatků a se souhlasem obou smluvních stran. Tato smlouva zároveň nahrazuje všechny dříve mezi účastníky této smlouvy uzavřené nájemní i podnájemní smlouvy k předmětným prostorám ve znění všech jejich dodatků. 

11.3 Vzhledem k povaze pronajatých prostor a k obchodním aktivitám pronajímatele a nájemce, strany sjednávají vyloučení ustanovení § 2315 OZ o náhradě za převzetí zákaznické základy v jejich závazku.

11.4 Strany sjednávají, že v případě, kdy dluh přes vydání kvitance nebo dlužního úpisu v jejich závazku nezanikl, nebudou mezi sebou uplatňovat zákonné domněnky splnění dluhu podle § 1949 OZ, § 1950 OZ a § 1952 OZ. 

11.5 Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu před podpisem přečetly, že porozuměly jejímu obsahu, který považují za dostatečně určitý a srozumitelný a na důkaz svobody a vážnosti své vůle ji opatřují svými podpisy.

11.6 V případě, že se jakýkoliv závazek vyplývající z této smlouvy stane nebo bude závazně shledán neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo v části, platí, že je plně oddělitelný od ostatních ustanovení této smlouvy a taková neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mít žádný vliv na platnost a vymahatelnost jakýchkoliv ostatních závazků z této smlouvy vyplývajících. Smluvní strany shledané neplatné ustanovení bez zbytečného odkladu nahradí ustanovením platným.

11.7 Pronajímatel bere na vědomí, že předmětná smlouva podléhá povinnosti uveřejnění v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra. Uveřejnění smlouvy v registru smluv zajistí nájemce. Smluvní strany se dohodly, že cenová ujednání uvedená v této smlouvě mají povahu obchodního tajemství dle § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník a jsou dle § 5 odst. 6 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, vyloučena z uveřejnění prostřednictvím registru smluv.
PŘÍLOHY: 
č. 1 – Půdorysný plánek pronajatých prostor


č. 2 – Výpisy z OR


č. 3 – Dodatek o ceně nájmu a služeb
V Havířově dne






V Ostravě dne

____________________

____________________


za Gbagbos system a.s.




      za RBP, zdravotní pojišťovnu
xxxxxxxxx

                                                 Ing. Antonín Klimša, MBA
                člen představenstva                                                                             výkonný ředitel
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