234 809

17 19 Prague 1, Czech Republic

DODATEK C. 11
K NAJEMNI SMLOUVE
ze dne 1. iinora 2000

uzaviené mezi spoleénostmi:

HCEPP II Rudna4 s.r.o.
se sidlem na adrese:

IC:
DIC:

obchodni registrace:

zastoupena:

Rudna, K Vypichu 1087, PSC 252 19

271 07 817

CzZ27107817

Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka
96798

na zakladé plné moci

(dale oznadovana jako ,,Pronajimatel)

a

Ceski republika — Generilni Feditelstvi cel

se sidlem na adrese
IC:

bankovni spojent:
zastoupena:

Praha 4, Budéjovicka 7, PSC: 140 96
712 14 011

generalnim feditelem

(dale oznalovéna jako ,Ndjemce“, Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen ,,Smluvni strany* nebo
samostatné ,,Smluvni strana‘)

VZHLEDEM K TOMU,

VZHLEDEM K TOMU,

VZHLEDEM K TOMU,

?e spoletnost Komeréni zéna Rudna a.s., se sidlem Rudna, K Vypichu 1086,
PSC 252 19, IC: 616 72 432, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka ¢. 3241, jakoZto pronajimatel (déle
jen ,,Komeréni zona Rudna®) a Najemce uzavieli dne 1. tnora 2000 najemni
smlouvu na prondjem jistych nebytovych prostor v budové &.p. 1086, tj. v
kancelaiské budové €. 4, nachazejici se na parcele &islo st. 689, katastralni
Gzemi Hofelice, obec Rudnda, okres Praha - zapad (dale jen ,Hala 47), a
pfilehlych zpevnénych venkovnich ploch (déle jen ,,Ndjemni smlouva™);

7e Komeréni zéna Rudn4, jakoZto spolednost zanikajici a Pronajimatel, jakoZto
spolednost nastupnicka, uzavieli dne 11. fijna 2004 smlouvu o fuzi slou¢enim,
na zakladé které doslo ke dni zapisu fize do obchodniho rejstiiku k pfechodu
jméni spolednosti Komeréni zéna Rudna na Pronajimatele, piesla na
Pronajimatele viechna prdva a povinnosti Komeréni zény Rudnd, jakoZto
pronajimatele dle Najemni smlouvy;

e Pronajimatel a Najemce dne 27. dubna 2001 uzavieli dodatek €. 1 k Najemni
smlouvé (déle jen ,,Dodatek & 17), dne 2. Cervna 2003 uzavieli dodatek &. 2 k
Néjemni smlouvé (déle jen ,Dodatek & 27), dne 24. &ervna 2003 uzavieli
dodatek ¢&. 3 k Najemni smlouvé (dale jen ,Dodatek & 3”), dne 3. kvétna 2004
uzavieli dodatek ¢. 4 k Najemni smlouvé (dale jen ,,Dodatek & 47), dne 1.
Servence 2004 uzavieli dodatek ¢. 5 k Najemni smlouvé (dale jen ,,Dodatek &.
5”), dne 22. listopadu 2004 uzavfeli dodatek &. 6 k Najemni smlouvé (déle jen
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_Dodatek & 6”), dne 31. kvétna 2005 uzavieli dodatek &. 7 k Néjemni smlowvé
(déle jen ,Dodatek & 7°), dne 1. zafi 2006 uzavieli dodatek C. 8 k Néajexnni
smlouvé (dale jen ,Dodatek & 8%), dne 1. listopadu 2010 uzavieli dodatek <. 9
k Najemni smlouvé (déle jen ,Dodatek & 9) a dne 24. biezna 2014 uzavieli
dodatek &. 10 (déle jen "Dodatek & 10") (Dodatek €. 1, Dodatek &. 2, Dodatek
&. 3, Dodatek &. 4, Dodatek &. 5, Dodatek ¢&. 6, Dodatek &. 7, Dodatek &. 8,
Dodatek &. 9 a Dodatek &. 10 dale jen spoledn& ,,Piedchozi dodatky™);

VZHLEDEM K TOMU,  %e Néjemce a Pronajimatel si prejf zejména (i) zGZit pfedmét ndgjmu o doposud
pronajimané kancelafské prostory nachazejici se v 1. patfe Haly 4 (dale jen
"Prostory 1"), (ii) prodlouZit dobu trvani najmu, (iii) upravit vy$i ndjemného a
upravit souvisejici ustanoveni N4jemni smlouvy ve znéni predchozich dodatkii;

PROTO SE NYNi Strany dohodly na nésledujicich smluynich podminkéch uvedenych v tomto
dodatku &. 11 k Najemni smlouvé (dale jen ,,Dodatek & 11%);

I.
Dodatek & 11 k Najemni smlouvé

1.1.  Text§ 1 odstavce 1 N4jemni smlouvy se timto v plném rozsahu rusi a nahrazuje se novym znénim,
které zni takto:

il Pronajimatel pronajimd Nédjemci a Ndjemce od Pronajimatele prebird do ndjmu ndsledujici
nebytové prostory umisténé v Hale 4:

Celkovd vyméra pronajimanych nebytovych prostor 1686,53m2
z toho:

- kanceldrské prostory 1686,53m2
- z toho suterén 642,62 m2

- z toho pFizemi 1043,91 m2

(ddle jen , Pfedmét ndjmu") vyznaceny v pldnu, ktery tvori Prilohu ¢. 5 této Ndjemni smlouvy.
Predmét ndjmu je celkovd plocha vyznacend v Priloze ¢. 5, tedy plocha ohranicend stfednimi
délicimi carami obvodovych stén Haly 4, s odectenim vnitfnich zdi, podpiirnych pricek, jakoz i
vestaveb a pristaveb. Ndjemce tento Predmét ndjmu do uZivdni pFijima a zavazuje se za jeho uZivani
platit ndjemné.

1.2.  Ustanoveni § 6 odst. 1 N4jemni smlouvy se timto v plném rozsahu rusi a nahrazuje se nasledujicim

znénim:

"1 Celkové ndjemné vietné VedlejSich ndkladii za jednotlivé sluzby spojené s provozem

Predmétu ndjmu (vyjma Ndkladii na vytdpéni a TUV a Nékladii na energie) cini:
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Mésicné 308 445,15 K¢ (slovy: tFi sta osm tisic CtyFi sta tyFicet pét korun Ceskych a paitndct
haléFiy) véetné 21% DPH z pausdlni cdsiky za Vedlejsi ndklady dle § 6 odst. 1.2.

z toho:
1.1.

1.2,

1.3,
£

cena netto najmu 2 016,- K&/na'frok
cena netto ndjmu za 1686,53m’ cini:

1686,53 m’ x 2 016,- K¢&/m'/rok = 3 400 044,48 K¢/rok
1j. 283 337,04 K&/mésic za nebytové prostory

cena najmu za parkovaci plochy 0,- K&/parkovaci plocha/rok
= (,- K¢&/mésic za parkovaci plochy

DPH 0% 0,- Ké&/parkovaci plocha/rok
= (,- K&/mésic

Soucet netto ndajemného 283 337,04 K&/mésic
(ddle jen ,,Ndjem ")

pausdlni dstka za Vedlejsi ndklady dle § 7 249 006,-Kc/rok
= 20 750,50 K¢/mésic

DPH 21 % 52 291,26 K¢&/rok
=4 357,61 K¢/mésic

Soucet pauddlni Edsthky za Vedlejsi ndaklady 25 108,11 K&/mésic

(vyjma Ndkladii na vytdpéni a TUV dle § 8 a Ndkladii na energie dle § 9)

Venkovni plochy, prisluSenstvi a ostatni podle §1 jsou do Ndjemného zahrnuty.
Pronajimatel zajisti bezplatny vjezd automobilic Ndjemce a klientii Ndjemce do

celniho prostoru.

1.2.  Ustanoveni § 4 odst. 1 Najemni smlouvy se timto v plném rozsahu ruif a nahrazuje se nésledujicim

znénim:

"Ndjemni smlouva se uzavird na dobu uritou, a to do 31. prosince 2020 (dale jen "Doba ndjmu")."

II.

Zavéretna ustanoveni

2.1. Néajemce je povinen piedat Pronajimateli ke dni ukon¢eni ndjemniho vztahu Prostory 1 a to
v souladu s podminkami uvedenymi v § 22 Néjemni smlouvy. Najemce m4 soudasné povinnost
podepsat a piedat Pronajimateli ke dni ukongeni najemniho vztahu vztahujiciho se na Prostory 1
preddvaci protokol, jak vyplyva z ustanoveni § 22 odst. 2 Néjemn{ smlouvy.
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2.2,

2.3,

2.4,

2.9,

2:6.

2
2.8.

2.9

2.10.

Smluvni strany se timto vyslovng dohodly, Ze Pronajimatel je povinen vymalovat na své naklady
vnitini prostory Prostor 1, a to tak, aby odpovidaly poZadavku jinak kladenému na Najemce na
pfedéni prostor v fadném stavu s piihlédnutim k b&Zenému opotiebeni, jak je definovéno v
ustanoveni § 22 odst. 1 N4jemni smlouvy. V ostatnich zéleZitostech nejsou povinnosti Ndjemee dle
ustanoveni § 22 Najemni smlouvy timto Dodatkem &. 11 nijak dotena.

Pronajimatel se dale vyslovné zavazuje, Ze vymaluje rovn&z vnitini prostory Pfedmétu najmu, jak je
definovan v ustanoveni § 1 odst. 1 Ndjemn{ smlouvy (ve znéni tohoto Dodatku &. 11).

Pronajimatel je povinen splnit povinnosti uvedené v €l. 2.1 a 2.2 tohoto Dodatku €. 11 nejpozdéji do
30. listopadu 2014. Pii nedodrZeni této povinnosti ani v dodatetné piiméfené Ihite 30 dni je
Pronajimatel povinen zaplatit N4jemci smluvni pokutu ve vysi 400 000,- K&. Smluvni strany se
timto vyslovné dohodly, Ze nedodrZeni tohoto zdvazku Pronajimatele nepiedstavuje podstatné
smluvni porugent ze strany Pronajimatele ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 2 Néjemn{ smlouvy.

Neni-li v tomto Dodatku & 11 stanoveno jinak, ostatni smluvni podminky a ujednéni Smluvnich
stran uvedend v Najemni smlouvé a Pfedchozich dodatcich se timto Dodatkem &. 11 neméni a

ziistivaji nadale v platnosti.

Terminy a vyrazy, které jsou definované v tomto Dodatku &. 11, ale které jsou svym vyznamem
pouzité v Najemni smlouvé v &lancich nezménénych timto Dodatkem &. 11, budou interpretovany a
aplikovany, jak je na n& odkazovéno a jak jsou definoviny v Néajemni smlouvé a tomto Dodatku &.

11, pokud z kontextu nevyplyva jinak.

Ostatni &4sti Najemni smlouvy zistévaji nezménény, pokud viak dojde k rozporu mezi vyrazy &i
ustanovenimi tohoto Dodatku &. 11 a N4jemni smlouvy, vyrazy a ustanoveni tohoto Dodatku &. 11

maji pfednost.
Tento Dodatek &. 11 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Tento Dodatek je sepsén ve dvou (2) vyhotovenich v Eeském jazyce a kazda Smluvni strana obdrZi
jedno (1) z nich.

P¥ilohy tohoto Dodatku &. 11 tvoif nedilnou soucast Najemni smlouvy.

Smluvni strany uzaviely tento Dodatek & 11 svobodn& a vazné a nikoliv v tisni ¢i za jinych
jednostranng nevyhodnych podminek s tim, Zze Smluvni strany byly dostatedné sezndmeny s jeho

obsahem

NA DUKAZ VYSE UVEDENEHO potvrzuji Strany znéni tohoto dodatku pFipojenim podpisti svych
zastupci

/podpisy na nasledujici stran&/:
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V Praze dne 2014

za HCEPP II Rudna s.r.o.

jméno:
funkce: na zakladé plné moci
datum:

2 -[IF
V Praze (lm-:Z!- 05- 2014

2014

za Ceskou republiku — Generilni Feditelstvi cel

jméno;
funkce: generalni feditel
datum:

P¥iloha 1: P¥iloha & 5 Najemni smlouvy — Plan Pfedmétu ndjmu
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Cislo Vyméra
mistnosti (Kobercova plocha)
lo.1 339.40
lo.2 17.80
0.3 9.63
0.4 4.80
0.5 3.90
0.6 2.50
0.7 36.00
0.8 49.90
0.9 770 a
0.10 3.40] &
0.11 s00]
0.12 7.40
0.14 23.85
0.15 35.60
0.18 7.35
0.23 1.30
0.37 1.80
0.38 1.26
0.42 84.03
3 49.60
4 32.00
3 35.25
6 12.95
7 10.10
8 23.10
9 13.50
10 9.95
11 12.90
12 33.30
13 17.20
14 38.40
15 15.90
16 143.00
17 17.60
18 11.35
19 11.35
20 11.30
21 22.90
22 32.60 o,
23 273.00] 2
24 5.30 L
25 10.60
26 4.14
27 3.35
28 3.40
29 6.30
30 20.60
31 11.95
32 20.40
33 19.35
34 16.20
35 24.60
36 15.50
37 7.09
39 0.82
40 8.98
41 9.87
42 14.00
43 13.21
44 1.00
Celkem 1686.53



é]

. "t = l_l | W——_ﬁ —
9.43 | o5 026
1 1 oz
033 08
o7
= o8 o4
- | oo | J
013 034 | 038
027 os7ll o1
?;L 5 | | _ﬂ—l a3 5 .
| i 023
4, 030 015
=F [ ‘
a3 m]\ﬁ\
———
016 028 7 014 012 018
620 l}
&= i = &
040
d ote
043
017 TR
— I o1
nzg
' b2 bI¢ = = =
022 (L
; 042
024 020

021




43

42

4

16

39

17

18

19
16

20

21

34

a3

31

14

13

——

18

36

F

8
1yt

=




