NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena dle § 2201 a nasl. NOZ
(dale jen ,smlouva®)

1.1.

1.2,

241.

22

3.1,

PRONAJIMATEL

Méstska Cast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Janem Korseskou, starostou

(dale jen ,pronajimatel”)

NAJEMCE
Master Gastro s.r.o.
sidlem: Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zastoupena FARAH ABOU KHARROUB, jednatelem spole¢nosti
ICO: 01983393
DIC: neni platcem DPH

(dale jen ,,najemce®)
Il. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zakladé zékona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a
Statutu hl.m. Prahy v platném znéni vykonava viastnické pravo k pozemku parc. Cislo
358, k.u. Vinohrady, mésto Praha, na kterém je umisténa budova &.p. 375, Londynska
61.

K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a k feeni s tim spojenych zalezitosti poveéfil
pronajimatel pfikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem
Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 (dale jen ,spravce‘), ktery pro
pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Pfikaznik zastupuje pronajimatele
vuéi najemci a vUci tfetim osobam v rozsahu uzaviené prikazni smiouvy.

lll. Pfedmét smlouvy — najmu
Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku parc. €. 358, k.U. Vinohrady -
o rozloze 55 m? (prostor &. 70),

ktera je specifikovana v situaénim nakresu a tvoii nedilnou pfilohu &. 1 této smlouvy
(dale jen ,pfedmét najmu”).



3.2.
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4.2.
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6.2.

Za neopravnéné uzivani prostor nebo prostranstvi, které nejsou predmétem najmu, je
pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KC za kazdy
jednotlivy pfipad takového uzivani, a zaroven nahradu $kody, ktera tim pronajimateli
vznikla, spocivajici zejména v uslém najemném za takto uzivané prostory.

IV. Uéel najmu

Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu k provozovani cinnosti v souladu
s usnesenim Rady MC Praha 2 & 189 ze dne 15.4.2024 spocivajici ve zfizeni letni
predzahradky s provozni dobou od 8:00 hodin do 22:00 hodin.

K provozovani této &innosti je najemce opravnén na zakladé Vypisu z obchodniho
rejstfiku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

V. Doba najmu

Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu urcitou, pocinaje dnem 1.5.2024 do
30.9.2024.

Ustanoveni § 2230 odst. 1 ob¢anského zakoniku o automatickém prodluzovani najmu
se nepouzije. ProdlouZeni najmu je mozné pouze na zakladé pisemného dodatku
k této smlouvé podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

K pfedani predmétu najmu najemci dojde pfi spinéni podminky uvedené v ¢l. 11.1
nejpozdéji v den uvedeny v ¢l 5.1 tak, ze za ucasti obou smluvnich stran bude
provedena prohlidka pfedmétu najmu a najemci budou predany klice. O predani
pfedmétu najmu najemci bude smluvnimi stranami na misté pofizen pisemny
pfedavaci protokol, ktery bude obsahovat stav pfedmétu najmu, vCetné seznamu a
stavu véci, které jsou jeho soucasti a které pronajimatel najemci s predmétem najmu
predava.

VI. VySe najemného

Roéni najemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou a &ini:
216.000,- K&/rok bez zakonného DPH.
Mésicni najemné ¢ini 18.000,- K& bez zakonného DPH.

Pfipadné umisténi reklamy najemce mimo pfisluSenstvi ¢i stavebni souCast pfedmeétu
najmu neni do platby najemného zahrnuto a bude feSeno zvlastnim dodatkem najemni
smlouvy. Najemce je povinen pred instalaci reklamy poZadat pronajimatele o
odsouhlaseni vizualizace reklamy, ktera vzdy musi respektovat ,Manual pro
kultivovanou Prahu“. Na zakladé odsouhlaseni vizualizace reklamy pronajimatelem
bude najemci vystavena pina moc pro Gcely Zadosti o udéleni souhlasu MHMP Odboru
pamatkové péde s navrhovanou reklamou, ktery je najemce povinen pronajimateli pred
instalaci reklamy dolozit. Po instalaci reklamy je najemce povinen neprodlené
kontaktovat spravce ve véci uzavieni dodatku k najemni smlouvé, ktery upravi
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7.4.
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umisténi reklamy a sjedna platbu najemného za tuto reklamu. V pfipadé poruseni
kterékoli uvedené povinnosti najemce je pronajimatel opravnén pozadovat odstranéni
reklamy (pfipadné ji sdm odstranit na naklad najemce) a uhradu smluvni pokuty ve vysi
25.000,- K& za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti najemce. Touto smluvni pokutou
neni dotéen narok pronajimatele na Uhradu vzniklé Skody nebo uslého zisku
z ndjemného, a stejné tak ji nejsou dotéeny pripadné postihy organu statni spravy.

Najemce je povinen vechny platby specifikované v ¢€l. 6.1. hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mési¢nich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendainiho meésice za
kazdy pfislusny mésic.

Celkova vyse mésiéni platby &ini 18.000,- K& V8echny vySe specifikované platby je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné (pfevodnim piikazem nebo postovni
poukazkou ) na Gcet &.: 269026-2000758339/0800 pod var. symbolem: 0375070001.
Za den Uhrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelné pfipsana na ucet
pronajimatele.

V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu je ndjemce povinen vedle zakonného Uroku z prodleni zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy pokracCujici den
prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody ztstava nedotceno.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a nerusené uzZivani predmeétu najmu v
souladu s U€elem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do predmétu najmu, pokud to
bude nutné k zaji§téni ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod,
déale potom za Ucelem provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé
ostatnich &asti domu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.
Pronajimatel je véak povinen, je-li to mozné, pfedem v€as najemce o takovém zasahu
vyrozumet.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Najemce
je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpetit pfitomnost svych
povérenych pracovniku.

Pronajimatel je povinen zabezpelovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno; neodpovida v3ak za dodavky sluZeb
zajistovanych samotnym najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

VIIl. Prava a povinnosti najemce

Najemce prohlasuje, 2e je sezndmen se stavebné technickym ucelem uZivani
prfedmétu najmu a zavazuje se, Zze predmét najmu bude uzivat jako fadny hospodar a
svoji éinnost bude provozovat vyhradné v souladu s G¢elem najmu vymezenym v ¢l.
4.1, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opaéném pfipadé odpovida za $kody, ktere
nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vymeérené
organy statni spravy. VyZaduje-li ¢innost najemce v predmétu najmu néjaké povoleni,
licenci, schvaleni apod., je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své naklady
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a svou odpovédnost. Zména predmétu éinnosti v pfedmétu najmu musi byt dohodnuta
mezi pronajimatelem a najemcem formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Najemce je povinen hradit najemné spojené s uzivanim predmétu najmu, jak je
specifikovano v ¢l. 6.1. a 6.3.

V pfipadé, Ze se najemce stane, nebo naopak prestane byt, platcem DPH, je povinen o
této skutecnosti informovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku. Pronajimatel véak neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody
na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen uzavirat
jakékoliv pojistné smlouvy.

Najemce ma narok na zajisténi radného pristupu do pfedmétu najmu a na obvyklé
uzivani spoleénych prostor domu. Najemce nesmi zasahovat do prav tfetich osob
uZivajicich bytové jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této
smiouvy.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat bezpecnostni pfedpisy, zejména
platna ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a
za tim uéelem kontrolovat a udrzovat stav predmétu najmu.

Najemce je povinen na svUj naklad zabezpecfovat pfedmét najmu v Cistote.

Najemce je povinen udrzovat a po skonceni najmu odevzdat predmét najmu
v plivodnim stavu, v jakém byl v dobé&, kdy mu byl pfedmét najmu odevzdan, popf. ve
stavu, do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

Provedeni stavebnich Uprav pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele je hrubym
porusenim povinnosti najemce, které muze byt podkladem pro dani vypovédi z najmu.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za podnajimani prostor bez
souhlasu pronajimatele bude najemci udélena smluvni pokuta ve vysi 50 % mésiéniho
najemného ve smyslu ¢l. 6.1, minimalné vSak ve vysi 5.000,- K¢, za kazdy byt i jen
zapocaty mésic podnajmu bez souhlasu pronajimatele, a to bez ohledu na velikost
podnajimanych prostor.

Najemce je povinen odstranit na svij naklad a v pfiméfené dobé veskeré Skody na
pfedmétu najmu, které zplsobi sam nebo jeho zaméstnanci i osoby, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potrebné k odvraceni hrozicich
$kod, havarii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele, resp. jeho povéreného zastupce.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) uplynutim doby najmu

c) vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran.
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Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvy pisemné vypovédét pred uplynutim dob
najmu jediné z duvodi uvedenych vzakoné & 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni. V pfipadech vypovédi pro hrubé porudeni povinnosti najemce je
vypovédni doba jednomési&ni.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji do datové schranky adresata nebo
na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy, nebyla-li nékterou ze smluvnich stran
pisemné sdélena jina adresa ktomu uréena. Povinnost smiuvni strany dorudit
pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pii doru¢ovani postou, jakmile posta
pisemnost adresatovi doruéi. Uginky dorugeni vSak nastanou i tehdy, jestlize se zasilka
dostane do sféry dispozice adresata, i kdyz si ji adresat nevyzvedne.

X. Vyklizeni predmétu najmu

Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skonéeni najemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami
pisemné sjednan jiny termin) v pavodnim stavu, v jakém ho pfevzal, popf. do jakého
byl se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu nebo k jinému
dni, na némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smiuvni pokutu ve vysi 0,05 %
platby uvedené v &l. 6.6 za kazdy den prodleni. Tim neni doteno pravo na nahradu
Skody.

Xl. Ostatni ustanoveni

Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skutecnosti v ni uvedené ze strany meéstské
&asti Praha 2 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smiuv). Smiuvni strany téZ prohladuji, ze veskeré
informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
OZ a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

. Obsah této smlouvy muZe byt ménén nebo doplfiovan pouze pisemné po dohodé

smluvnich stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé. K piipadnym ujednanim
v jiné nez pisemné formé se nepiihlizi.

Pokud byla vtéto smlouvé sjednana smluvni pokuta, plati, Ze ve vech takovych
ustanovenich neni sjednanim smluvni pokuty dotéeno pravo na nahradu $kody.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pregetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vlle, urgité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G€innosti dnem
uvedenym v &l. 5.1 této smlouvy, avSak nejdiive dnem jejiho uvefejnéni v registru
smiuv dle pfisluénych ustanoveni zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.




11.6. Tato smilouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk a
pronajimatel 2 vytisky.

11.7. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi
piredpisy.

11.8. Pokud by se né&které ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z&asti pravné
neuéinné, neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tfeba
smlouvu vykliadat (provadét) dle jejiho obsahu (Ucelu).

11.9. Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich Udaji uvadénych ve smlouvé pro

G&ely pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, vCetne jeji dalsi
evidence.

Za vécnou spravnost
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 23.4.2024 v 09:51:43, EPVid:rPrELVpbgQhup3h24XVYhquEkifirvXR
Vypis
z obchodniho rejstifku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 297565

Datum vzniku a zapisu: 26. Cervna 2018

Spisova znatka: C 297565 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Master Gastro s.r.0. B
Sidlo: Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2 . )
Identifika&ni &islo: 019 83 393 | -
Pravni forma: Spole€nost s ru€enim omezenym

Pfedmét Einnosti:
Sprava vlastniho majetku
Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

PFfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohédch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
hostinska €innost La

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Statutarnf orgén:
jednatel:
FARAH ABOU KHARROUB, dat. nar. 12, bfezna 1993
Londynska 672/20, Vinohrady, 120 00 Praha 2
_ ‘Den vzniku funkce: 5. fijna 2023
Potdet Elent: 1
_ fpi“lgob jednani: ~ Jednatel zastupuje spolecnost ve viech zaleZitostech samostatné.
Spoleénici:
Spole&nik: Fish Scale s.r.o., IC: 178 41 721
Husinecka 903/10, Zizkov, 130 00 Praha 3
Podil: Vklad: 148 800,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 49,6%
B " Druh podilu: Zakladni
Spoleénik: JASSER ABOU KHAROUB, dat. nar. 5. Cervence 1970
Beirut, Afif Al Tiby street, Krasht Bldg 6th floor, Libanonska republika

Podil: Vklad: 27 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 9%
Druh podilu: Zakladni

Spoleénik: ~ JESSICA OBEID, dat. nar. 15. listopadu 1984
Jbeil - Mount Lebanon, Kfarzbouna - Blat, St. Charbel Bldg 2nd floor, Libanonské&
republika
Podil: Vklad: 48 600,- K& T

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 16,2%
Druh podilu: Zakladni
Spoleénik: MIKE ZOGHEIB, dat. nar. 1. ledna 1986
Beirut, Monteverde, 11th street, Estephan 865 bldg, Libanonska republika

Vklad: 15 000,- K&

Udaje platné ke dni: 23. dubna 2024 03:55




oddil C, viozka 297565

Podil: Splaceno: 100%

Obchodni podil: 5%

Druh podilu: Zakladni

Spolecnik: SOUHEILA ABOU KHARROUB, dat. nar. 1. ledna 1961
Beirut, Afif Al Tiby street, Krasht Bldg 6th floor, Libanonska republika
Podil: Vklad: 60 600,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 20,2%
B B Druh podilu: Zakladni
Zakladni kapital: 300 000,- K&

Udaje platné ke dni: 23. dubna 2024 03:55 2/2



