PACHTOVNi SMLOUVA

SNPCS 02588/2024
podle § 2332 a nasl. zakcna ¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko

se sidlem: Prazska 457/52, 407 46 Krasna Lipa
zastoupena: Ing. Petr KFiz, feditel

ICO: 06342477

DIC: CZ06342477

bankovni spojeni: 5331431/0710, CNB Usti nad Labem
(dale jen propachtovatel)

a

J plus S s.r.o.

se sidlem: Mezni Louka 37, 407 17 Hiensko

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
spis.zn. C 15677

zastoupena: Jaroslavem Suchankem, jednatel

ICO: 25404750

DIC: CZ25404750

(dale jen pachtyr)

I
Predmét pachtu

1) Ceska republika je vlastnikem a Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko je
podle Zapisu o predani majetku a zméné pfisludnosti hospodafit s majetkem
statu ze dne 6. 4. 2011 pfisludna hospodafit s komplexem nemovitosti tvoficich
areal ubytovaciho zarizeni Celnice na Mezni Louce:

o st.p.&. 137 o vyméfe 231 m2, k.u. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a

nadvofi)

« stavba ubytovaciho zarizeni €.p. 84 na st.p.¢. 137 vk.U Mezna u Hienska,
véetné& majetku umisténeho v tomto objektu a v jeho arealu, jehoz soupis tvori
prilohu €. 1 této pachtovni smiouvy.

e p.p.C. 327/8 o vymére 410 m2, k.u. Mezna u Hrenska (ostatni plocha)

» p.p.C. 327/7 o vymére 1 080 m2, k.U. Mezna u Hfenska (ostatni plocha)

2) Nemovitost uvedena v bodé 1) tohoto clanku smlouvy je zapsana v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralniho
pracovisté Décin, na listu vlastnictvi ¢. 200, katastralni tzemi Mezna u Hienska,
obec Hiensko (dale jen pfedmét pachtu).
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3)

4)

5)

3)

Propachtovatel touto smlouvou pfenechava pachtyfi do uzivani pfedmét pachtu
uvedeny v bodé 1) tohoto &lanku za GCelem poskytovani ubytovacich sluzeb.
Objekt €.p. 84 smi byt vyuzivan pouze jako turisticka ubytovna pro kratkodobou
rekreaci.

Predmétem pachtu neni Cisticka odpadnich vod, venkovni kanalizace a vodovod,
venkovni rozvody NN a pozarni nadrz.

V pripadé poruseni podminek dle boddi 3) a 4) tohoto Clanku pachtyfem ma
propachtovatel pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

.
Doba trvani pachtu a ukonéeni pachtu

Pachtovni smiouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 5. 2024 do 31. 1. 2025.

Pachtovni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika uplynutim sjednané doby pachtu
a pred jejim uplynutim je mozno jej ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran,
odstoupenim od smlouvy nebo jeji vypovédi ze zakonnych divodu nebo
z davodd, které byly mezi ucastniky v této smlouvé ujednany.

Smluvni strany timto sjednavaji, Ze propachtovatel je opravnén pied skoncenim
dohodnuté doby pachtu jednostranné ukonéit pachtovni vztah vypovédi podle §
27 odst. 2 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsSich predpis( (dale jen ,zakon o majetku
statu"), jestlize pachtyr nebude fadné a v&as pinit své povinnosti vyplyvaijici z této
smiouvy. V pfipadé ukoncéeni pachtovniho vztahu vypovédi €ini vypovédni ihata
v tomto pfipadé 2 mésice a pocina béZet prvni den mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni strany dale timto sjednavaji, ze
propachtovatel je opravnén pied skoncenim dohodnuté doby pachtu rovnéz
jednostranné ukonéit pachtovni vztah vypovédi bez vypovédni doby (tj.
s uCinnosti ke dni doruceni vypovédi pachtyii) podle § 27 odst. 2 zakona o
majetku statu, jestlize pfestanou byt spinény podminky pro pfenechani do pachtu
stanovené v ust. § 27 odst. 1 tohoto zakona, tj. zejména pfedmét pachtu nebo
jeho ¢ast bude propachtovatel potiebovat k pinéni funkci statu nebo jinym tkolim
v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti.

Propachtovatel je opravnén pied skonéenim dohodnuté doby pachtu
jednostranné ukonéit pachtovni vztah odstoupenim od smiouvy, jestlize bude
pachtyf v prodleni s dhradou pachtovného &i dalSich sluZzeb po dobu delsi jak 2
meésice.

Nejpozdéji v den skonéeni pachtu, v pfipadé odstoupeni Ci vypovédi bez
vypovédni doby pak nejpozdéji do 15 dnl po doruéeni odstoupeni, pfeda pachtyf
propachtovateli pfedmét pachtu. Pachtyr je povinen predat pfedmét pachtu ve
stavu v jakém jej prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém
predani a prevzeti predmétu pachtu bude smluvnimi stranami sepsan protokol o
predani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav.
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o)

2)

3)

4),

5)

6)

Smluvni strany wvylu€uji moznost znovuuzavieni (i prodlouzeni) pachtovni
smlouvy tim, ze pachtyf bude pfedmét pachtu uZivat &i pozivat i po uplynuti doby
trvani pachtu, aniz by ho propachtovatel vyzval k odevzdani pfedmétu pachtu.
Pacht skonci sjednanym dnem bez ohledu na dalsi uzivani i pozivani pfedmétu
pachtu pachtyfem a nezaslani vyzvy propachtovatele k odevzdani predmétu
pachtu.

l.
Pachtovné a uhrada za sluzby

Pachtyf se zavazuje za uzivani pfedmétu pachtu uvedeného v bodé 1) ¢lanku I.
platit siednané pachtovné ve vysi 9.000,- K& (slovy: devéttisic korun ¢eskych) vé.
DPH mésicné .

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pachtovné dle bodd 1) tohoto élanku bude
hrazeno meésicné, a to nejpozdéji do dvacatého dne prislusného mésice na Gcet
propachtovatele CNB 5331431/0710 v.s. 242588.

Skonéi-li pacht v prib&hu kalendainiho mésice, nalezi propachtovateli pouze
pomeérna ¢ast mésicni ¢astky pachtovného.

Pachtyi se zavazuje uhradit sluzby spojené s uzivanim pfedmétu pachtu, tj.
naklady spojené s rozbory, odvozem a likvidaci kali z COV, elektrickou energii a
vodné, a to vZzdy na zakladé faktury vystavene propachtovatelem v pribéhu
pachtu i po jeho skonéeni se splatnosti 14 dna. Prislusné finanéni naklady za tyto
sluzby budou propachtovatelem pachtyfi popsany a jednotlivé vycisleny. Ostatni
sluzby si zajistuje pachtyi sam na viastni naklady.

Pachtovné a uhrada za sluzby se povazuji uhrazené dnem, kdy jsou pfipsany na
uéet propachtovatele. V pfipadé nedodrzeni splatnosti pachtovného a dal$ich
sluzeb, je pachtyi povinen zaplatit propachtovateli urok z prodleni ve vysi
stanovené pravnimi pfedpisy. Pfi pozdni Uhradé urok( z prodleni nalezi
propachtovateli Urok z Urokd ve smyslu § 1806 ob&anského zakoniku.

Propachtovatel mize kaZdoroéné s Gcinnosti od 1. ledna 2025 upravit vysi
pachtovného v zavislosti na ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim
roce. VySe pachtovného se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:
N(t+1) = Nt x (I/100)

Kde

N(t+1) je vySe pachtovného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vyse pachtovného v pfedchozim kalendarnim roce, a

It je pramérny roéni index spotiebitelskych cen za predchozi kalendafni rok
zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem a vyjadfeny v procentech.



1)

2)

3)

1)

2)

4)

5}

6)

Iv.
Prava a povinnosti propachtovatele

Propachtovatel je povinen pfedat pachtyii predmét pachtu ve stavu zplsobilém
k fadnému uZivani a zajistit pachtyfi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim predmeétu pachtu.

Propachtovatel je povinen udrzovat po celou dobu trvani pachtu pfedmét pachtu
ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani, neni-li dale stanoveno jinak (viz ¢l.
V. odst. 4) a 5) této smlouvy).

Propachtovatel je povinen sdélit pachtyii nejméné 15 dna pfedem nutnost
provedeni vétsich oprav, pfi nichz by bylo zasazeno do ¢innosti pachtyfe.

V.
Prava a povinnosti pachtyre

Pachtyr je povinen o predmét pachtu pecovat jako fadny hospodaF a uzivat jej
v souladu s touto smlouvou a s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a plnit
viechny povinnosti z této smlouvy a z obecné zavaznych pravnich pfedpisu.

Pachtyf je povinen fidit se provoznim fadem ubytovaciho zafizeni Celnice, Mezna
¢.p. 84, ktery byl jako zavazny dokument schvalen Krajskou hygienickou stanici
Usteckého kraje dne 15. 3. 2012. Pachtyi je povinen zajistit diisledné dodrzovani
zakazu koufeni v celém objektu & p. 84.

Pachtyif podpisem teto smlouvy potvrzuje, ze se se stavem pifedmétu pachtu
podrobné seznamil, a Ze pfedmét pachtu je ke smluvenému uZzivani vhodny.
Soucasné bere na védomi, Ze areal autokempu prochazi celkovou rekonstrukci,
na nékterych stavebnich parcelach se nachazi betonové podezdivky a hrozi zde
zvy$ené nebezpecdi Urazu. Na tuto skutecnost je pachtyf povinen ubytované hosty
vyslovné upozornit, propachtovatel nenese za pfipadny uraz zodpovédnost.

Pachtyr je povinen v pfedmétu pachtu plinit povinnosti uloZzené propachtovateli
jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpist na tseku pozarni ochrany, hygieny,
bezpeénosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni, s vyjimkou revizi rozvodd
el.energie, které zajistuje propachtovate!. Pro provedeni revizi rozvodl el.energie
se pachtyi zavazuje plné umoznit pfistup dodavatelskym firmam propachtovatele.

Pachtyi je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu
pachtu a opravy, které v jednotlivych pfipadech nepiesahnou castku 5.000 - K¢.
Nad ramec stanovené cCastky hradi opravy propachtovatel, pokud se smiluvni
strany nedohodnou jinak a pokud zavada vyZadujici opravu nebyla zjevné
zpusobena pachtyrem.

Pachtyf neni opravnén propachtovat predmét pachtu nebo jeho éast jinému, nebo
pfenechat jej €i jeho €ast jinému. V pfipadé poruseni této smluvni povinnosti ze
strany pachtyfe mlze propachtovatel vypovédét pacht bez vypovédni doby.
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7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

Y
V Krasné Lipg dne :  #(6-9- “0AY V Meznit-ouce dne:

Pachtyr se zavazuje, Ze na pronajatych pozemcich bez pfedchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele nebude vysazovat Zadne rostliny ani dfeviny a neni
opravnén v pfedmétu pachtu provadét jakékoliv stavebni upravy.

Pachtyi nebude pofadat venkovni akce s reprodukovanou hudbou.

Pachtyi se zavazuje zajistit dodrzovani zakazu rozdélavani otevienych ohit
v celém ubytovaciho zafizeni Celnice.

VII.
Ostatni ujednani

Pachtyr prohladuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze se pfedmét pachtu nachazi na
uzemi Narodniho parku Ceské Svycarsko a uvédomuje si ztoho plynouci
omezeni.

Pachtovni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a UGéinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv. Zvefejnéni v registru smluv zajisti propachtovatel.
Pachtyi bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim plného znéni této smlouvy véetné
ceny.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy lze provadét jen formou pisemnych a
ocislovanych dodatk(t s podpisy obou smluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi pravnimi piedpisy,
zejména obanskym zakonikem a zakonem o majetku statu.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu véetné piiloh pfed jejim podpisem
pfecetly. Dale obé smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena vazné,
urCité a srozumitelné&, se znénim smlouvy a s podminkami zde uvedenymi piné
souhlasi a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
originalu a jedno vyhotoveni obdrzi pachtyi a jedno vyhotoveni obdrzi
propachtovatel.

pacnuyr

) plus § 810,
-t
-t Meznd 37, 407 17 Hiensko

1&: 25604750, DIC: CZ254L04750
et www.uforta.cz






Priloha ¢. j ke smlouvé ¢.j.SNPCS02588/2024

Inv.Z, Nazev maj. - CELNICE - venkovni prostr. pofizovad cena
9023598 Dopravni znaceni mobilni “nastupni plocha" 626,50
9023597 Dopravni znaceni mobilni “nastupni plocha" 626,50
9023596 Dopravni znaceni mobilni "Parkovaci sioupek” 1 031,00
9023595 Dopravni znaceni mobilni "Parkovad sloupek” 1 031,00
Inv.i, Néazev maj, - APARTMAN 1 pofizovad cena
4507 zrcadlo koupelnové ¥22,03
nv.t, Nézev maj. - APARTMAN 2 pofizovad cena
9022630 skrinka kuchyriska horni 40 ¢cm ol3e 1 328,09
9022629 skrinka kuchynska horni 40 cm olse 1 328,10
9022628 skrifika kuchyfiska horni 80 cm olée 1911,16
9022627 skfifika kuchyfiska homni 80 cm ole 1 911,16
4569 kuchyfiska linka vE.vybaveni 5 377,67
4515 mikrovinna trouba Zelmer 1 332,50
4508 zrcadlo koupelnové 722,03
2319 Chladnicka BEKO 5SS 14 CB 4 649,00
H Nézev maj. - APARTMAN 3 pofizovad cena
4518 mikrovinna trouba Elektrolux 1 582,50
4509 zrcadlo koupelnové 722,03
4065 priitokovy ohfivac vady Ariston 3 198,00
4021 sporak MORA 7 767,70
4011 drez kuchyfsky celoploiny 2 834,10
4010 skfifika kuchyfiska horni 2 537,60
4009 skrinka kuchyfiska horni 2 537,60
4006 skrifika kuchyfiskd horni 1 335,90
4005 skrifika kuchyfska zasuvkova 3 202,50
4004 skfifika kuchyfska spodni 3 321,40
4003 skrifka kuchyfiska spodni 3 419,00
4002 skrifka kuchynska spodni 2 302,80
4001 skrfika kuchynska spodni 2 595,50
1588 Chladnicka Calex SCD 290 S 7 899,00
Inv.& Nazev maj. - APARTMAN 4 pofizovaci cena
4510 zrcadlo koupelnové . 722.07
Inv.C. Nazev maj. KLUBOVNA CELNICE pofizevaci cena
4570 kuchynska linka v€.vybaveni 5 377,67
4521 konvice varna ETA nerez 832,50
3882 priitokovy chiivac vody 1 999,00
2764 Lednice Gorenje RBT 3142 4 918,00
2321 Chladnicka ZANUSSI ZD 2 (recepce) 6 999,00
1983 Mikrovina trouba Professor 2 959,00

Img. Nazev maj. - RECEPCE CELNICE pofizovaci cena



Priloha €. j ke smlouvé £.j.SNPCS02588/2024

9024086 kuchyfiska linka LINA 6 604,96
9020293 Iékarnicka 890,00
9020292 skrifika na klice 2 331,00
4520 konvice vama 915,83
3883 v&sak nasténny se zrcadlem 2671,80
Inv.C. Nézev maj. - CHODBA CELNICE pofizovad cena
3926 piistroj hasici 1451,80
3899 piistroj hasici 1272,00
Inv.E. Nazev maj. - AREAL VENKOVN{ CELNICE porizovaci cena
4685 pergola dievéna 3x3 m 38 500,00
4684 pergola dievéna 6x3 m 39 600,00
Inv.g. Nazev maj, - GARAZ CELNICE pofizovaci cena
9020291 gril 1798,33
I E. Nazev maj. - zazeml recepce vievo porizovaci cena

9024086 kuchyriska linka LINA 6 604,96
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€R - Sprava Nérodniho parku Ceské Svycarsko

Ubytovaci zarizeni Celnice, Moxna €.p.84

PROVOZNI RAD

Nazev a sidlo zafizeni:
ubytovaci zafizeni Celnice, 407 17 Hiensko, Mezna 84
Tel.: 412554084

Provozovate!:

Ceska republika — Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko
Prazska 457/52

407 46 Krasna Lipa

ICO: 70565759

DIC: CZ70565759

Tel: 412354050

Kategorie zafizeni: turisticka ubytovna

Pocet ubytovacich jednotek: ¢tyfi apartmany o celkovem poétu 16 liZek (apartman ¢€.1
tfi lizka, apartman €.2 tfi l0Zka, apartman &.3 pét luZek, apartman ¢.4 pét l0Zek)

Zakladni vybaveni:

-valendy s UloZnym prostorem, noéni stolky, Satni skfif, policova skfin, Zidle, stolek,
kiesflka, radio, vésak;

-apartman €.2 a 3 ma vlastni kuchynku, apartmény €.1 a €.4 maji kuchyiiku spolecnou ve
ILNP. Kuchyiiky jsou vybaveny sadou nadobi, rychlovarnou konvici, mikrovinnou
troubou, induk&nf varnou deskou nebo el.spordkem, chladniCkou, pritokovym ohfivatem
vody;

-kazdy apartman ma vlastni socialni zafizenl: WC, sprchovy kout, umyvadio, samostatny
el.bojler

Mistnosti a prostory zafizeni: 4 apartmany, spolecenskd mistnost, sklad na &isté
pradlo, regaly na pouZité pradlo, mistnost pro dklidove prostiedky, recepce, kotelna (el.
kotie na UT) 3 kuchyriky, 6xWC, 7x sprcha, 3x pisoar, 6x umyvadlo
Apartman ¢.1: loZznice 15,18 m2 2 liZka

loZnice 9.90 m2 1 102ko oy o
Apartman ¢.2; loznice 15,64 m2 2 lizka . «;c,fi}}lclfﬁ 1 lraje
loznice 9,90 m2 1 liZko s aberd 4 Co Labem
iﬂ«.mn Lracovigte Dag, (f:i
SASOVE 3,403 83 Dagin 1
Prazské 52 i Tel:+420 412 354 050 IG: 70565759 ¢NB Usti nad Labem

407 46 Krasnd Lipa | Fax:+420 412 354 055 DIC: CZ70565759 &u. 3902143110710
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Apartmén €.3: loZnice 25,41 m2 4 liZka
foZnice 9,90 m2 1 IUZko
Apartman ¢.4 lozZnice 2541 m2 4 luzka
loZznice 9,90 m2 1 lGZko

Pocet pracovnich mist: recepcni
Socialni zazemi pro recepéni: samostatna sprcha, WC, umyvadlo
Provoz zafizeni: celoroéni

Stravovani: ubytovanym hostim neni poskytovano stravovani, hosté si mohou viastni
jidlo ohiat nebo uvaiit v kuchyrikach

Parametry prostiedi:

-vétrani: prirozené okny, v socialnich zarizenich a koupelnach umélé odvétravani
-osvétlenf: denni a umélé (Zarovky, zafivky)

-~vytapéni: elektrické ustifedni topenl (2 kotle)

- povrchova uprava stén; malba, obklady

-typ podlahové krytiny: linoleum, dlazba, koberec

-vybaveni nabytkem: omyvatelny

-zpasob zasobovani pitnou vodou: z vodovodniho fadu — dodavatel Severoeské
vodovody a kanalizace, a.s.

-zplsob vyroby teplé vody: boilery, pritokové ohfivace vody — servis zajistovan
dodavatelsky

-zpisob odkanalizovani a likvidace odpadnich vod: Cisticka odpadnich vod
-likvidace odpadd: tydenni svoz — zaijistuji Technické sluzby Dééin, a.s.

Uklid a dezinfekce:
-Cefnost a zpasob provadéni tklidu: Oklid apartmani je provadén vzdy ihned po odchodu
navstévniki dezinfekénlmi pfipravky; 2x roéné (po skon&eni a pied zahajenim letni
sezony) je provadén vSeobecny uklid (myti oken, dveii, svitidel, ciSténi matraci valend);
socialni zafizeni se denné uklizi dezinfekénimi prostiedky (Savo, Chloramin B,
Krezosan, wc gely- Domestos, Savo WC)

-Uklidové mistnosti; Oklidova komora u recepce

-uloZeni tklidovych a dezinfekénich prostredkd: v iiklidové komofe

-dezinfekce: WC, umyvadla, sprchy se uklizeji denné, odpadkové kose se vyprazdiji a
po vyprazdnéni dezinfikuji; dezinfekci provadi uklizecka; odpadkové koSe si vynaseji
v pribéhu gobytu ubytovani sami, po ukonéeni pobytu zaji$fuie vyneseni odpadkl a
dezinfekci kose uklize€ka

-fedéni roztoki: provadl se die navodu

-pouzivajl se pouze schvalene dezinfekéni a uklidové prostfedky, dodrzuje se navod
k jejich pouziti

-osobni ochranné pomicky: pracovni rukavice, pracovni odév
-Cetnost stiidani dezinfekénich prostredks: vzdy po 1 mésici
-myti oken, dveri, nabytku, svitidel: 2x za sezonu

-malovani: podle potfeby

-deratizace. odbornou firmou 1x roéné, popf. podle potfeby
-dezinsekce: v piipadé vyskytu hmyzu bude provedena odbornou, fi rmoq]

PraZskd 52 Tel:+420 412 354 050 iC- 70565759
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Manipulace s pradlem

-Cisté pradlo: pradlo je ukladdano vregélech ve skladu gistého pradla; vwména — po
kaZzdém ubytovaném, jinak dle potieby, nejméné viak jednou za 14 dnl

-Spinavé pradio. pouZité pradio je ukladano ve skladu u recepce v uzaviratelné skfini
-prani a transport pradia: zajistuje dodavatelska firma

Umisténi lékarnicky prvni pomoci
Lékarnicka je umisténa vrecepci na viditelném misté s pfedepsanou vybavou pro
nasté&nnou Iékarnicku

Ubytovaci fad
-vyvésen v recepci a v jednotlivych apartmanech

S provoznim fadem byli seznameni: provozovatel, recepéni
Za dodrzovani provozniho fadu zodpovida: provozovatel, recepéni

Vypracoval: Lenka Sucha, referent majetkopravni evidence, Sprava Narodniho parku
Ceské Svycarsko

Datum zpracovanl: 23.2.2012

Razitko a podpis provozovatele: -
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