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NAJEMNi SMLOUVA

Smluvni strany:

(1) TM Consult, a.s., se sidlem Orlov 79, Pfibram PSC 261 01, ICO: 28076192,
DIG: CZ28076192 registrovana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze oddil B, vlozka 16508, (dale jen ,Pronajimatel”),

jednajici prostfednictvim Tomé&3e Melichara, predsedy pfedstavenstva

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

cisio uet GGG

(2) Mésto Piibram, se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram I,
ICO: 00243132, DIC: CZ00243132

(dale jen ,Najemce"),

Zastoupené panem Mgr. Janem Konvalinkou, starostou mésta
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Pribram
cisio uer | G

(Pronajimatel a Najemce dale uvadéni take spolecné jako .Smluvni strany” a jednotlivé jako
.Smluvni strana")

Vzhledem k tomu, Ze:

A. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Pfedmétu najmu (tak, jak je tento pojem
definovan nize), nachazejiciho se v obci Pfibram, k. . Piibram.

B. Najemce si pfeje pronajmout od Pronajimatele Pfedmét najmu a Pronajimatel si
pfeje Pfedmét najmu Najemci pronajmout.

C. Predmétem této Najemni smlouvy je stanoveni podminek, za kterych Pronajimatel
prenecha Pfedmét najmu do ndjmu Najemci, ktery jej do svého najmu pfijme.

se Smluvni strany dohodly takto:

1 Definice, vykiad pojmu

1.1 Nasleduijici terminy uvedené v této smlouvé s velkym pocate¢nim pismenem,
pokud nebude z kontextu vyplyvat néco jiného, budou mit pro tcely teto smlouvy
nasledujici vyznam:

1.1.1 _Budova' znamena budovu, ktera:

(i) M4 &. p. 134, Pfibram | a je soucasti pozemku parc. €. 610/1,
v katastralnim Gzemi Piibram, obec Pfibram, to vée vedené na
listu viastnictvi pronajimatele &islo 5723.

(ii) je zplsobila byt pfedmétem této Smiouvy a mize byt vyuzita
v souladu s touto Smiouvou.




1.2

1.1.2

1.1.10

,Den zahajeni najmu“ znamena den, ktery je definovan v Clanku 5.2
nize.

,Doba najmu* znamena Podatedni dobu najmu uvedenou v ¢lanku 5.1,
spoleéné& s jejim pripadnym prodlouzenim o Opéni dobu najmu
uvedenou v &lanku 5.3.

,Najemné" znamena &astku placenou Najemcem Pronajimateli ode
Dne zahajeni najmu za uzivani Pfedmétu najmu stanovenou v souladu
s ¢lankemn 8 této smlouvy.

,Pojistna rizika" znamena zejména pozar, blesk, vybuch, boufi, vichfici,
povodef, vodu z prasklych a preteklych nadrzi ¢i potrubi vytrZznosti
a obtanské nepokoje, umysiné poskozeni a rovnéz takovéa dalsi rizika
nebo nepfedvidatelné okolnosti, jejichz pojisténi mize Pronajimatel
s péci fadného hospodafe povazovat za rozumne.

,Pozemky" znamena pozemek p. & 610/1; v katastralnim Gzemi
Pribram, obec Pfibram, ve vilastnictvi Pronajimatele zapsany na LV
&. 5723 vedeném Katastralnim ufadem pro StiedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Pribram.

_Pracovni den" znamena kterykoli den od pondéli do patku (v&etné),
ktery neni statnim svatkem v Ceské republice.

,Pfedmét najmu“ znamena plochy v Budové o celkové vymere
386,79 m2, které se nachazeji v druhém nadzemnim podlaZi a jejich
soupis s grafickym vyzna&enim téchto ploch tvofi pfilohu Cislo 1 této
smlouvy, v&etné tabulky se soupisem pronajatych ploch (pfiloha &. 2).
Dale pak 5 parkovacich stani umisténych na pozemku p. €. 6101,
k. u. Pfibram.

,Pfedmét uzivani‘ znamena pfedmét najmu mu touto smiouvou
poskytnuty.

,Rok* znamena obdobi 12 kalendafnich mésici pocitanych ode Dne
zahdjeni najmu a kterékoli jeho vyrodi.

Odkaz na &lanek znamena odkaz na &lanek této smlouvy, pokud ze souvislosti
nevyplyva néco jiného.

2 Prohlaseni a zaruky
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Pronajimatel prohlasuje a zaru€uje, Ze nasledujici prohlaSeni jsou pravdiva,
spravna a uplna:

211

Predmét uzivani je zpUsobily k uzivani v souladu s Ucelem najmu
dle této smlouvy a byl postaven v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy a technickymi normami platnymi v Ceské republice.

Pronajimatel je piné opravn&n tuto smlouvu uzavfit a pfevzit zavazky
v ni obsazené.

Pronajimatel neni v Upadku, platebni neschopnosti a neni si védom ani
jinych okolnosti, které by naznacovaly, Ze na ného bude podan navrh
na zahajeni insolventniho fizeni dle zakona ¢&. 182/2006 Sb,,
o insolven&nim fizeni, ani se nechysta vstoupit do likvidace.



2.2

2.1.4 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Pfedmétu najmu.

2.1.5 Na Pifedmétu najmu nevéznou ke dni podpisu Zadna zatizeni, vécna
btemena, pfedkupni prava, zajistovaci prava ¢i prava tretich osob, ani
daldi omezeni nebo pravni vady, jina nez uvedena na pfislusném listu
vlastnictvi ke dni podpisu najemni smlouvy, konkrétné se jedna o:
V katastru nemovitosti je u pfedmétu najmu evidovano omezeni
vlastnického prava — zastavni pravo smluvni, zfizené k zajisteni
existujicich, budoucich a podminénych penézitych dluht viastnika
nemovitosti v0& zastavnimu vé&fiteli, pficemz dluhy vyplyvaji
ze Smlouvy o Uvéru & 2021011970 ze dne 20.10.2021 k zajisténi
pohledavky ve vysi jistiny 10.000.000 K¢ a pfislusenstvi.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze neexistuji 2adné nevyfesené Zaloby,
spory, naroky, poZzadavky nebo restituéni naroky tykajici se Pfedmétu
uzivani, které by mohly znemoznit, podstatné ztizit nebo vest
k pfedéasnému ukon&eni uzivani Predmétu najmu Najemcem
na zakladé této smiouvy.

Ukaze-li se, Ze nékteré z vy$e uvedenych prohlaseni a zaruk Pronajimatele je
nepravdivé, nespravné a/nebo nelplné a Pronajimatel tuto situaci nenapravi na
své naklady a nebezpeéi do $edesati (60) dnui poté, co obdrzi od Najemce vyzvu,
aby tak uéinil, je Najemce opravnén od této smlouvy odstoupit s okamzitou
uginnosti dorugenim pisemného oznameni o odstoupeni Pronajimateli.

CAST | - PREDMET A DOBA TRVANiI NAJMU

3 Predmét najmu

341

3.2

Pronajimatel timto pfenechava Najemci do vyluéného uzivani Pfedmét najmu,
véetné viech jeho soucasti a pfislusenstvi, na Dobu najmu za podminek
stanovenych touto smlouvou a Najemce Pfedmét najmu, vCetné vsech jeho
soudasti a prislusenstvi do svého najmu piijima.

Pronajimatel timto vyslovné prohladuje, Ze si je védom toho, Ze Najemce uzavrel
tuto smlouvu pouze za podminky, Ze soucasné se spoleCnymi prostory v Budoveé
bude moci uzivat véechny ¢asti Pfedmétu uzivani za podminek dohodnutych
v této smiouvé, a Ze tedy omezeni uzivani Pfedmétu uzivani po dobu delsi
nez 10 dnl b&hem jednoho kalendafniho roku v rozporu s touto smlouvou,
s vyjimkou dvodd zpUsobenych vyluéné najemcem, zaklada divod k
odstoupeni od této smlouvy a/nebo k pravu Najemce pozadovat pfislusnou slevu
na Najemném a odpovidajici povinnosti Pronajimatele akceptovat takovou slevu.

4  Ugel najmu

4.1

4.2

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu zejména k Cinnosti spojene
s vedenim agendy Méstského Ufadu Pribram. Najemce je po predchozim
pisemném souhlasu ze strany Pronajimatele opravnén podnajmout Pfedmet
najmu nebo jakymkoliv jinym zplsobem umoznit jeho uzivani tietimi osobami.
Predmét najmu jsou opravnéni vyuzivat zaméstnanci Najemce.

V mezich G¢elu najmu dle predchoziho ¢&lanku 4.1, je Najemce opravnén
provozovat svou &innost dle svého Ugelu nebo k niz bude v prib&hu Doby najmu
opravnén.




4.3

4.4

4.5

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze Najemce ma moZnost do pfedmétu najmu umistit
své sidlo, sidlo svych organizaénich sloZek, odbord a dal$ich organizaénich
sloZek potrebnych k vykonu své ginnosti.

Najemce je opravnén po dohodé s Pronajimatelem v Budové a na Budové
nainstalovat takova oznaceni, ktera jsou potfeba pro navigaci ¢&i orientaci
vefejnosti a jsou nezbytna pro vykon Cinnosti Najemce. Najemce je opravnén na
vnéjsi stranu Budovy umistit poStovni schranku die pokynu Pronajimatele.

Najemce je opravnén uzivat v ramci Pfedmeétu najmu dal$i prostory Budovy,
kterymi se rozumi WC (muzi, Zeny) a kuchyrika, umisténé v druhém nadzemnim
podlaZi Budovy, chodby v Budové. Tyto prostory jsou uréeny vyluéné pro potieby
Najemce.

Doba trvani najmu

5.1

5.2
5.3

5.4

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu 3 let ode Dne zahajeni
najmu (dale jen ,Poc¢ateéni doba pronajmu").

Dnem zahajeni najmu je den 27.05.2024.

Po uplynuti Pogateéni doby pronajmu bude Najemce opravnén jednou prodlouZit
dobu trvani najmu dle této smlouvy o dalsi 3 roky a to se zachovanim podminek
této smlouvy (dale jen ,Opéni doba pronajmu"). V pfipadé, Ze Najemce bude
chtit vyuzit sveho opéniho prava, doruéi Pronajimateli pisemnou Zadost
o prodlouZzeni nejpozdéji Sest (6) kalendafnich meésicl pred vypr$enim
Pocate¢ni doby pronajmu. Doruéenim tohoto oznameni ve vyse uvedené lhité
se automaticky Doba najmu prodlouzi o dobu 3 let, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Jestlize Najemce nevyuzije opéniho prava podle ¢lanku 5.3 nebo nedoruéi
oznameni o vyuZziti op&niho prava ve |hité uvedene v ¢lanku 5.3, zanikne Doba
najmu uplynutim Pocate¢ni doby pronajmu, nedohodne-li se Pronajimatel
s Najemcem jinak.

CAST Il - PREDANi PREDMETU NAJMU

6

Pfedani Predmétu uzivani

6.1

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Predmét uzivani od 20.05.2024.
V obdobi od predani Predmétu uzivani Najemci do zahajeni najmu Smluvni
strany sepisi pfedavaci protokol s fotodokumentaci stavu Pfedmétu najmu (dale
jen ,Pfedavaci protokol“). Pfedavaci protokol bude evidovat poZateéni stavy
mefidel u podruznych méfeni spojenych s dodavkami sluzeb dle této smlouvy
ajeho soucasti bude i prfedani parkovacich stani a pfislusenstvi stimto
souvisejicim. Predavaci protokol se po jeho vyhotoveni stane pfilohou této
smlouvy jako jeji nedilna soucast.

Provedené stavebni upravy

7.1

Najemce neproved! pfed uzavienim této smilouvy jakékoliv stavebni Gpravy
v Predmétu najmu na své naklady.



CAST Il - NAJEMNE, ZPUSOB JEHO PLACENI, UHRADA ZA SLUZBY

8

10

Najemné

8.1

8.2

8.3

Pocinaje Dnem zahdjeni najmu je Najemce povinen platit Pronajimateli
za uzivani Pfedmétu najmu mésiéni najemné (dale jen ,Najemné’) ve vysi
64.200,- K& (slovy: $edesat ¢étyfi tisic dveé sté korun ceskych).

Pronajimatel vzhledem k ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, prohlasuje, Ze Najemné bude najemci Uctovano bez DPH.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Najemné, aktualni v kalendarnim roce
predani najemniho objektu Najemci, podléha zajisténi stalé hodnoty, a to
po¢inaje kalendainim rokem ndsledujicim po uzavieni najemni smiouvy.
Potinaje prvnim kalendafnim mésicem nasledujiciho roku se Najemné zvysuje
o osmdesat procent (80%) roni miry inflace &eske koruny odvozene
od uhrnného indexu spotiebitelskych cen vyhlagené pfislusnym statistickym
Ufadem, pfipadn& jeho pravnim nastupcem, za uplynuly rok. Jako zaklad
pro vypocet vy$e najmu z dlivodu inflace se bere posledni Uprava najemného.
Nasledné se najemné zvySuje vZdy pocinaje prvnim (1.) lednem nasledujiciho
kalendarniho roku.

Placeni Najemného

9.1

9.2

9.3

Najemce je povinen platit Pronajimateli Najemné mésicné zpétné k patnactému
(15.) dni kazdého kalendafniho mésice, ve kterém najemni vztah trva, a to
v kalendarnim mésici nasledujicim po mésici, za ktery se plati, a to na bankovni
Ucet pronajimatele.

Najemné, ale i viechny ostatni platby placené na zakladé této smlouvy jsou
splatné v ¢eskych korunach.

Najemce neni povinen platit Najemné nebo je povinen platit jen jeho pomérnou
gast urcenou podle povahy a rozsahu vzniklého poskozeni v pfipadg,
Ze Pfedmét uzivani nebo jeho &ast bude poskozena tak, ze Najemce nebude
schopen Piedmeét uzivani nebo jeho ¢ast uZivat v souladu s touto smlouvou nebo
jen omezené &i za velmi nepfiznivych a omezujicich podminek, a to s vyjimkou
piipadu, kdy pfisludné poskozeni zpisobi vyluéné Najemce.

Pfimo dodavana média a sluzby

10.1

10.2

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude odebirat média od Pronajimatele
(elektfina, voda, dodavky tepla).

Pronajimatel a Najemce se dohedli, Ze Pronajimatel zajisti Najemci tyto sluZby
spojené s uzivanim predmétu najmu: dodavky vody, odvadéni odpadnich vod
vetng& c¢isténi jimek, dodavky tepla a elekirické energie, odvoz odpadu.
Skute¢nou vysi nakladli a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje Pronajimatel
Najemci vzdy za zuctovaci obdobi a vyuétovani doruCi najemci nejpozdéji do 2
meésicll od skonéeni zUétovaciho obdobi. Zuétovacim obdobim se rozumi
kalendarni rok, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Cena dodavanych
sluzeb bude Pronajimatelem Najemci vyucétovéna na zakladé dilcich méreni
anebude-i mozné takové U(daje opatfit, na zakladé jinych kritérii,
které Pronajimatel pro potfeby rozuétovani cen dodavanych sluzeb v ramci dané



10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

nemovitosti stanovi a oznami je Najemci. Pronajimatel ve vyuétovani uvede
skute&nou vysi nakladil na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb, véetné
uvedeni celkove vyse pfijatych mésiénich zaloh za sluzby. Najemce ma pravo
si pisemné poZadat o nahlednuti do podkladl pro vyuctovani, popfipadé
si vyZadat kopie podkladd. Pronajimatel Najemci pfedlozi naklady na jednotlivé
sluzby, zpUsob rozuctovani, popfipadé zpusob stanoveni zaloh. Po predioZeni
vylUctovani Najemci je v pfipadé nedoplatkil z vySe uvedenych zéloh Néjemce
povinen uhradit rozdil mezi skute€nou vy$i nakladd a zaplacenymi zalohami, a to
do 60 dnl od predloZeni vyuctovani. V pfipadé pieplatku ma Najemce narok
na jeho vraceni nejpozdé&ji do 60 dnu ode dne doruceni vyu&tovani Najemci,
nedohodnou-li se obé strany jinak.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Najemce bude Pronajimateli hradit zalohu
na uhradu sluzeb spojenych s dodavkou tepla v ¢astce 14.000,- K& mésiéné
(slovy: ¢trnact tisic korun Ceskych), zalohu na Uhradu sluzeb spojenych
s dodavkou vody a odvadénim v Castce 1.000,- K& mési¢né (slovy: jeden tisic
korun Ceskych), zalohu na elektrické energie v &astce 5.000,- KE mésiéné (slovy:
pét tisic korun &eskych).

Nad ramec vySe uvedenych sluZeb bude Pronajimatel poskytovat Najemci tyto
sluzby: podil na uklidu spole&nych prostor, provoz recepéni sluzby, vytah.

Za sluzby poskytnuté dle ¢lanku 10.4 se smluvni strany dohodly na &astce
placené mési¢ne v hodnoté 10.150,- K& (slovy deset tisic jedno sto padesat
korun geskych). Pfitemz naklady na jednotlivé sluZzby dle tohoto odstavce budou
rozdéleny nasledovné:

10.5.1  Podil na spole¢ném uklidu &ini 7.850 ,- K& (slovy sedm tisic osm set
padesat korun ¢eskych) za kazdy kalendarni mésic. Zajisténi recepéni
sluzby Cini 2.300 ,- K¢ (slovy dva tisice tfi sta korun ceskych) za kazdy
kalendarni mésic.

V ramci thrady podilu na dklidu spoleénych prostor jsou také obsazeny naklady
spojene s dodavkou vody, elektfiny, topeni ve spole¢nych prostorach Budovy
a provoz vytahu v Budoveé.

Najemce je povinen platit Pronajimateli za sluzby uvedené v &lanku 10.5
meésitné zpétné k patnactému (15.) dni kaZdého kalendainiho mésice,
ve kterém najemni vztah trvé, a to v kalendainim mésici nasledujicim po mésici,
za ktery se plati, a to na bankovni G¢et pronajimatele na zakladé dafového
dokladu vystaveného Pronajimatelem.

V ramci provozovani recepéni sluzby se smluvni strany dohodly, Z2e osoba
povéfena k vykonu této sluzby Pronajimatelem u hlavniho vstupu v prvnim
nadzemnim podlazi Budovy bude pro Najemce vykonavat tyto sluzby,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak:

10.8.1  Poskytovani vefejné dostupnych informaci o Najemci.

10.8.2 Po pfedchozim souhlasu najemce bude pracovnik recepéni sluzby
opravnén uvést, nahlasit navstévu k Najemci, pfipadné sdélit navstéve
umisténi pfislusneho zaméstnance, odboru ¢&i podobné slozky, jenz se
v Pfedmétu najmu naléza.

10.8.3  Zajistuje chod spole€nych prostor tak, aby byly ve vyhovujicim stavu
pro vykon &innosti Najemce v Pfedmétu najmu.



10.9

10.10

10.8.4  Zajisténi recepéni sluzby bude probihat pouze a vylu¢né v tuto dobu:
Pondéli: 8:00-17:00
Utery: 8:00- 15:00
Stfeda: 8:00- 17:00
Ctvrtek: 8:00- 15:00
Patek: 8:00 - 12:00

10.8.5 Mimo dobu uvedenou v pfedchozim bodé nema Najemce narok
na vykon recepéni sluzby.

Pracovnik recep&ni sluzby neni opravnén za Najemce k pfebirani jakychkoli
listin, podani & obdobnych ukon(, které svou povahou a c&innosti souviseji
s ¢innosti  Néjemce, pokud ktomu Najemce neda pisemny souhlas
Pronajimateli.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi zaloh na dodavku sluZzeb dle tohoto
odstavce, vyjma sluzeb uvedenych v¢lanku 10. 5., na zakladé kazdého
dodaného vyuctovani tak, tak aby nové stanovené zalohy co nejlépe reflektovaly
otekavanou spotfebu Najemce v nadchazejicim obdobi. Pokud dojde ke zméné
zaloh na dodavku sluzeb dle tohoto odstavce, zavazuje se Pronajimatel piedat
Najemci plan zéloh na dodavku sluzeb na dalsi obdobi spole¢né s vyuctovanim
sluzeb za uplynulé obdobi. Pronajimatel je opravnén pfipocist ke sluzbam
dle tohoto odstavce pfislusnou sazbu dané z pfidané hodnoty v platné pravni
Upravé.

CAST IV - PODMINKY PRO UZiVANI A PROVOZOVANIi PREDMETU NAJMU
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Udrzba Predmétu najmu

11.1 Smiuvni strany podpisem smlouvy sjednavaji, Ze Najemce je povinen provadét a
hradit b&Znou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu. B&Znymi
opravami a udrzbou predmétu najmu se rozumi ¢innosti podle jejich vécného vymezeni
v rozsahu obdobném stanoveném v nafizeni viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
bé&Zzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

1.1

11.2

113

Najemce je povinen starat se na své vlastni naklady o veskera sva zafizeni
nachazejici se v Predmétu najmu a na své naklady odstranovat zjisténe
nedostatky na téchto svych zafizenich umisténych v Budoveé.

Najemce hradi naklady na drobné opravy v souvislosti s Pfedmétem najmu
dle odst. 11.1 do vy$e 5.000,- K& bez DPH (slovy pét tisic korun &eskych)
za jednotlivou opravovanou polozku. V pfipadé, Ze by naklad pfesahoval
uvedenou ¢éastku, je tato oprava povazovana za investiéni naklad a pfipada tak
k tizi Pronajimateli v souladu s &lankem 12 této smlouvy.

Smiluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je opravnén vymenit zamkovou viozku
k Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele na svi]
naklad.
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14

12.1

12.2

(idrzba a opravy provadéné Pronajimatelem

Pronajimatel je povinen provadét na své naklady veskeré opravy a tdrzbu
Predmétu najmu, s vyjimkou Udrzby a oprav, které je povinen provadet Najemce
dle ¢lanku 11. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli provadéni oprav
a udrzby Pfedmétu najmu za podminek uvedenych v této smlouve.

Pronajimatel je povinen zajistovat fadny provoz Pfedmétu najmu, vCetne
zajisténi potfebnych odbornych praci k zajisténi fadného provozu Predmeétu
najmu v souladu s pravnimi pfedpisy CR a pfipadnych pokyni Najemce a déle
zajistovat servis a opravy zafizeni Pfedmétu najmu tak, aby byl zajistén plynuly
provoz a zpusobilost Predmétu najmu k jeho uzivani Najemcem.

Stavebni upravy provadéné Najemcem

13.1

13.2

K provadéni stavebnich uprav je nutny pfedchozi souhlas Pronajimatele,
ktery jej muze odepfit pouze za zavaznych dlvodd, které sdéli Najemci
nejpozdéji do 10 pracovnich dni po dorugeni zadosti Najemce o schvaleni Uprav.

Naklady na ziskani potfebnych povoleni pro Stavebni Upravy ponese Najemce.
Pronajimatel poskytne Najemci veskerou potiebnou souginnost.

Prava a povinnosti Najemce

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Najemce bude uzivat Pfedmét ndjmu obvyklym zpisobem a pro dohodnute
uzivani, stejné jako dodrZovat pravni pfedpisy tykajici se provozovani a jsouci
ve vztahu k Pfedmétu najmu, zejména poZadavky vyplyvajici z provoznich,
protipozarnich, hygienickych a bezpeénostnich pfedpisy.

Zafidit potfebné opravy a Gdrzbu, k jejichZ provedeni je dle této smiouvy povinen
Najemce.

Najemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu
tfeti osobé &i postoupit sva prava a povinnosti z této smiouvy v piném rozsahu
nebo &astedné v souladu s touto smlouvou po pfedchozim pisemnem souhlasu
ze strany Pronajimatele.

Najemce je povinen zajidtovat a hradit naklady na revize a servisni prohlidky
zafizeni ve viastnictvi Najemce umisténych v Pfedmétu najmu, napf. elektricke
spotfebite, a dale je povinen zajistovat i revize zafizeni spojenych s Predmétem
najmu, ke kterym je vyslovné povinovan zakonem Najemce.

Spole&né s Najemcem maji pravo uzivat Pfedmét najmu zaméstnanci najemce
v kteroukoli denni dobu. Za timto ugelem se Pronajimatel zavazuje umoznit
Najemci a jeho zaméstnancum vstup do spole¢nych prostor Budovy &i Pfedmétu
najmu vchodem, ktery neni uréen pro veiejnost.

Najemce je opravnén nainstalovat v Pfedmétu uZivani viastni zabezpecCovaci
systém a Pronajimatel s timto vyslovné souhlasi. Najemce neni opravnén umistit
zabezpetovaci systém ve spoleénych prostorach Budovy a monitorovat pohyb
osob ve spoleénych prostorach Budovy, pokud ktomu neda Pronajimatel
pisemny souhlas.

Najemce je opravnén umistit v mistnosti oznacené jako mistnost 322 v pfiloze
& 1 této smlouvy mistnost pro technologické zazemi zafizeni spojenych
s provozem informaénich technologii pro potfeby Najemce (dale jen ,technicka
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mistnost"). Pronajimatel je povinen umoznit Najemci vstup do technicke
mistnosti v kteroukoli denni dobu.

14.8 Najemce je opravnén na pozemku &i v Budové umistit dle pokynl Pronajimatele
az ti plastové kontejnery, kazdy o maximainim objemu 240 litri pro ucel sberu
tiidéného odpadu, a to vyluéné pro potfeby Najemce. Naklady na zajisteni svozu
odpadu s timto souvisejici, jakymi jsou mimo jiné pofizeni kontejner(, uzavieni
piislugné smlouvy na svoz odpadi a placeni dalsich pfipadnych poplatk, jsou
k tizi Najemce.

15 Prava a povinnosti Pronajimatele

15.1 Pronajimatel je povinen:

1511 umoznit Najemci uzivat Pfedmét uZivani po celou Dobu najmu
bez jakéhokoli rudeni; a

151.2  Fadné platit vedkeré dané, poplatky, vydaje a Uhrady, uhrady za sluzby
a dalsi platby souvisejici s vlastnictvim Pfedmétu najmu, paklize je
k jejich placeni povinovén;

15.1.3  umoZnit Najemci provést Stavebni upravy Budovy v souladu s €lankem
13;

15.1.4  zdrZet se jakéhokoli jednani na/v Pfedmétu uzivani, které by mohlo mit
negativni vliv na uzivani Pfedmétu uzivani Najemcem dle této Najemni
smlouvy s vyjimkou takového jednani, ke kterému Najemce udéli
pfedchozi pisemny souhlas, a neumoZnit takové jednani tretim
osobam.

151.5  Pronajimatel je opravnén ucinit v Budové takové stavebni Upravy, které
jsou nutné pro potieby oprav, zaji$téni udrzby Budovy Ci Upravy prostor
v Budové. V pfipadé Ze by Pronajimatelem byl vyZadovan vstup
do Predmétu uzivani, zavazuje se Najemce po pfedchozi dohodé
s Pronajimatelem umoZnit provedeni téchto praci, poskytnutim
nezbytné soucinnosti. Pronajimatel se v ramci tohoto bodu zavazuje
konat tak, aby v co nejmensi mozné mife byla témito ukony omezena
¢innost najemce v Pfedmétu uzivani.

15.1.6  Zajistit vstup do Budovy pro vefejnost pouze a vylutné v dobé:
Pondéli: 8:00-17:00
Utery: 8:00- 15:00
Streda: 8:00- 17:00
Ctvrtek: 8:00- 15:00
Patek: 8:00 — 12:00

15.2 Pronajimatel je povinen zajistovat a hradit naklady na revize a servisni prohlidky
zafizeni ve vlastnictvi Pronajimatele, napf. elektrické spotfebiCe, kompletni
zafizeni Budovy a Pozemkl, a déle je povinen zajiStovat i revize zafizeni
spojenych s Pfedmétem najmu.

15.3 Pokud bude Pronajimatel v prodieni s pinénim jakékoliv povinnosti, je Najemce
opravnén zajistit jeji spinéni na néklady Pronajimatele s tim, Ze Pronajimatel je




15.4

15.5

povinen uhradit Najemci veskeré naklady, které Najemci vznikly, byt
zprostiedkované v souvislosti s uvedenou ¢innosti Najemce, pouze pokud byly
Pronajimatelem pfedem odsouhlaseny.

Pronajimatel je opravnén po dohodé s Najemcem ke vstupu do pfedmeétu uzivani
za Gelem odeétu prisludnych méfidel vztahujicich se k dodavce sluzeb a medii
dle ¢lanku 10., pokud budou tato méfidla umisténa v Pfedmétu uzivani
a N4jemce je povinen Pronajimateli za timto ucelem umoZnit Pronajimateli vstup
do Predmetu uZivani.

Pronajimatel je opravnén bez pfedchoziho oznameni Najemci ke vstupu
do technické mistnosti specifikované v élanku 14. 7. této smlouvy za Gcelem
kontroly, zajisténi provozu technologii ve vlastnictvi Pronajimatele.

CAST V - RUZNE

16 Ukonceni smlouvy

16.1

16.2

16.3

Tato smiouva zanika pouze:

16.1.1  pisemnou dohodou Smiuvnich stran; nebo
16.1.2  vypovédi dle &lanku 16.2 niZe; nebo

16.1.3  odstoupenim dle &élanku 16.4 niZe; nebo
16.1.4  ze zakonem stanovenych davod(.

Smiluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu z divodi uvedenych
v &lanku 16.3 této smlouvy. Prislugna smiuvni strana je opravnéna vypovedét
smlouvu v pfipadech dle predchozi véty pouze budou-li spinény nasledujici
dodate¢ne podminky:

16.21  Smluvni strana, ktera hodla vypovédét smlouvu, upozornila druhou
Smiuvni stranu na skute¢nost, Ze tak chce ucginit a vyzvala druhou
Smiuvni stranu k odstrané&ni pfisluéného dlvodu, pro ktery hodla
vypovéd&t smlouvu, a to ve Ihit¢ 15-ti dnd. Pficemz vyzvy ucinéné
druhé smiuvni strané se fidi ¢lankem 21. Smluvni strana je povinna
v pfislu§ném oznameni tento divod dostatené specifikovat;

16.2.2  Smiluvni strana, které bylo zaslano oznameni dle pfedchoziho odstavce
neodstranila dlvod, pro ktery hodla druhd Smiuvni strana vypovédét
tuto smiouvu, ani ve Ihité 30-ti dni ode dne, kdy ji bylo doruceno
oznamenl dle pfedchoziho odstavce.

Vypovédni doba &ini 6 mésict a zatind bézet od prvniho dne meésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smiuvni strané.

Smluvni strany jsou opravnény smlouvu vypovédét v pfipadech kdy:

16.3.1 Za dodrZeni podminek stanovenych v &lancich 16.2.1 a 16.2.2 vyse,
je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédet, pokud je Najemce
o vice neZ 90 dni v prodleni s placenim Najemného.

16.3.2 Za dodrZeni podminek stanovenych v €lancich 16.2.1 a 16.2.2 vyse,
je Najemce opravnén smilouvu vypovédét za hrubé poruseni teto
smlouvy ze strany Pronajimatele.
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16.4

16.5

16.6

16.3.3  Smluvni strany jsou opravnény dale vypovédét smlouvu v souladu
s pfislunymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb.

Pokud nastane jedna &i vice nize uvedenych skute¢nosti, je Najemce opravnén
odstoupit od této smlouvy v souladu se znénim zakona &. 89/2012 Sb.. Jedna-li
se 0 nasledujici skute¢nosti:

16.4.1 Pfedmét najmu se stane nezplsobily k uZivani smluvenému v této
smiouvé; nebo

16.4.2  Pronajimatel hrubé porudi svoje povinnosti vyplyvajici z § 2201 a nasl.
zakona &. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
zmén nebo povinnosti vyplyvajici z ¢lanku 15 této smiouvy a nejde
o davod k okamzZitému odstoupeni od této smlouvy uvedeny v ostatnich
ustanovenich tohoto Clanku.

16.4.3 V pfipadech uvedenych v &lanku 2.2; nebo

16.4.4 Pokud bude Pfedmét najmu nebo jeho podstatna &ast zni¢ena nebo
poskozena Pojistnym rizikem a Pronajimatel nezahaji jejich renovaci
nebo uvadéni do plvodniho stavu do jednoho (1) mésice po vzniku
gkody zplsobené Pojistnym rizikem; nebo

16.4.5 Pokud je Pronajimatel v platebni neschopnosti; nebo
16.4.6 V pfipadech uvedenych v ¢lanku 3.2 vy3e; nebo
16.4.7 S Pronajimatelem bude zapocato exeku&ni &i obdobné fizeni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu pfidélenych parkovacich mist Najemci
umisténych na pozemku p. & 610/1, k. 4. Pfibram, za odpovidajici parkovaci
mista na tomto pozemku, nebo za ta parkovaci mista, kiera se nachazeji
v Budové. V pfipadé, Ze se Pronajimatel rozhodne proveést takovouto zménu,
oznami ji odpovidajicim zptisobem nejpozdéji tficet (30) kalendarnich dnl pfed
zamyslenou zménou Najemci.

Smluvni strany se dohodly, 2e pokud dojde jednou ze smluvnich stran k zasahu
do jakéhokoli zafizeni, technologické infrastruktury ¢i obdobné véci ve viastnictvi
jedné ze smiuvnich stran umisténé v technologické mistnosti specifikované
v &lanku 14. 7. této smlouvy druhou smiuvni stranou bez jejiho vyslovného
souhlasu, bude toto jednani povaZovano za zavazné poruseni této smlouvy
smiuvni stranou, ktera uvedeny zasah dle tohoto &lanku provedia.

Navraceni Pfedmétu najmu po skonceni najmu

Po ukoné&eni najmu je Najemce povinen predat Pronajimateli Pfredmét najmu s vyjimkou
vnitiniho zafizeni a vybaveni Budovy, jez patfi Najemci, ve stavu, v jakém se bude
Predmét najmu v dobé ukonéeni najmu nachézet a neni povinen uvadét Pfedmeét najmu
do pdvodniho stavu, pokud se Smiuvni strany nedohodnou jinak.

Podnajem, postoupeni prav a povinnosti a pravo na informace

18.1

Podnajem

Najemce je opravnén dat Pfedmét najmu nebo nékterou jeho ¢ast do podnajmu
tfetim osobam pouze po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.
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18.2

18.3

Postoupeni prav a povinnosti

Najemce je opravnén postoupit sva prava a povinnosti z této Smlouvy v plném
rozsahu nebo Casteéné tfeti osobé dle svého vybéru (dale také ,Postupnik”) po
pfedchozim pisemnem souhlasu Pronajimatele.

Pravo na informace

Pronajimatel se timto zavazuje informovat Najemce o kazdé zamyslené zméné
tykajici se vlastnickych prav k Pfedmétu najmu a/nebo vlastnické struktury
Pronajimatele.

Pojisténi

19.1

19.2

Pojisténi Pronajimatele

19.1.1  Pronajimatel je povinen pojistit Pfedmét najmu proti véem Pojistnym
rizikiim, avSak soucasné s jakymikoli vylukami, rozdily, omezenimi a
podminkami v pojistné smlouvé, jez mohou byt obvykié na pojistném
trhu pro nemovitosti, tento typ nemovitosti a které budou dohodnuty
mezi Pronajimatelem a pojistovnou nebo uréeny pojistovnou.

19.1.2  Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu pojistény u pojistovny
s dobrou povesti, a to proti Pojistnym rizikim na novou hodnotu
Pfedmétu najmu (tj. naklady na znovupofizeni Pfedmétu najmu).

19.1.3 Na Zadost Najemce poskytne Pronajimatel Najemci k nahlédnuti
pojistku, pojistnou smiouvu, potvrzeni o uhradé posledniho pojistného
a doklady o prodlouzeni a aktualizaci vySe pojistného kryti.

Pojisténi Najemce
19.21 Najemce je povinen sebe pojistit nejméné v rozsahu odpovidajicim
pojisténi podnikatelskych rizik a pojisténi za zplsobenou $kodu pro

pfipad, Zze by v dusledku jeho &innosti, &i Cinnosti jeho zaméstnance
doslo k poskozeni Predmétu najmu &i Budovy.

19.2.2  Na Zadost Pronajimatele poskytne Najemce Pronajimateli k nahlédnuti
pojistku, pojistnou smlouvu, potvrzeni o Ghradé posledniho pojistného
a doklady o prodlouzeni a aktualizaci vy$e pojistného kryti.

Rozhodné pravo a jurisdikce

201 Tato smlouva se fidi ceskym pravem.

20.2 Smluvni strany se zavazuji vyfesit veskeré spory a nesrovnalosti vzniklé z této
smlouvy &i v souvislosti s ni smirné.

20.3 Jakykoli spor vznikly z této smiouvy, bude s kone&nou platnosti feden soudy
Ceské republiky.

Oznameni

211 Veskeré vyzvy, sdéleni nebo oznameni podle této smlouvy budou oznamovany

prostrednictvim datové schranky, pokud se Smiluvni strany nedohodnou jinak.
Za dorucenou se povaZuje také doporuéena zasilka, kterou si adresat nevyzvedl|
na pfislusné ufadovné posty nebo jiného drzitele postovni licence ani patnacty
(15) den po jejim uloZeni, a to uplynutim patnactého (15) dne od uloZeni.



21.2

21.3

V pfipadé ze bude oznameni uginéno formou datoveé zpravy prostiednictvim
datové schranky, povazuje se oznameni za doru¢ené uplynutim 10 dnd
od dodani dokumentu do datové schranky prijemce.

Pokud Najemce neoznami Pronajimateli jiné Udaje, budou veskera sdéleni nebo
oznameni Najemci zasilana a oznamovana na:

kontaktni osoba: Véra Novakova

korespondencéni adresa: mésto Pibram, TyrSova 108, 261 01 Piibram |
ID datové schranky: 2ebbrqu

Telefon: 318 402 211, 318 402 523

Pokud Pronajimatel neoznami Najemci jiné Gdaje, budou veskera sdéleni nebo
oznameni Pronajimateli zasilana a oznamovana na:

kontaktni osoba: Tomas Melichar

korespondenéni adresa; TM Consult a.s, Orlov 79, 261 01 Pfibram
ID datové schranky: kpkfged

telefon: 775 349 546

22 Zavérecna ustanoveni

221

222

221

22.2

22.3

22.4

Obsah této smlouvy a jeji uzavfeni bylo projednano a schvaleno Radou mésta
Ptibram, a to jejim usnesenim &. 0342/2024 ze dne 02.04.2024.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude v souladu se zakonem ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuy, uvefejiiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), uvefejnéna v registru smiuv.
Smiluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle
uvedeného zakona zasle k uvefejnéni v registru smluv mésto Pfibram, a to bez
zbyte&ného odkladu, nejpozdéji véak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

Tato najemni smlouva nabude platnosti okamZikem podpisu posledni smluvni
stranou a Ucinnosti okamzikem uverejnéni v registru smluv.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkil, které budou jako
takové oznaceny, oislovany a podepsany ob&ma Smluvnimi stranami.

Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smiouvy neplatnym, neGc¢innym nebo
nevymahatelnym, nema tato skuteCnost viiv na platnost, ucinnost
a vymabhatelnost zbyvajicich ustanoveni smlouvy. Pozbude-li ¢ast této smlouvy
v disledku zmény pravnich pfedpisl nebo noveé interpretace zakona svou
platnost, Smluvni strany se zavazuji tuto ¢ast neprodleneé doplnit v souladu
s principy a smyslem této smlouvy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech v Ceském jazyce. Kazda
Smluvni strana ohdrZi po jednom stejnopise.

Poté, co si tuto smlouvu piecetly, Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této
smiouvy, prohlaseni, zaruky, prava a zavazky v ni obsazeneé jsou projevem jejich
pravé a skute¢né vlle, a Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé vzajemné
dohody, nikoli pod natlakem nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dilkaz
vy$e uvedenych skute¢nosti Smluvni strany tuto smlouvu podepisuji.



22.5 Prilohami této smiouvy jsou:
2251  Grafické vymezeni pfedmétu najmu — pfiloha €. 1

2252  Tabulka s vymérami pfedmétu najmu — pfiloha &. 2

4.4 -1ot4 8

V Ptibrami dne Z V Pribramidne ...

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Tomas Melichar
predseda pfedstavenstva
TM Consult a.s.

gr. Jan Konvalinka
starosta mésta
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Oznaceni prostoru

vymeéra v m2

v planu
1A 18,15
1B 17,61
1C 17,26
1D 17,37
1E 10,62
1F 50,09
2 26,33
3 27,08
4 27,36
5 22,62
6 26,57
7 30,43
8 33,37
9 33,48
10 11,68
11 2,21
12 11,68
13 2,88
Celkem 386,79

Priloha ¢. 2






