Osvédceni
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich zvefejnéno od 08.02.2024 do 26.02.2024
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné ¢. 1334 ze dne 24.04.2024
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, oddéleni majetkopravni

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SML/0918/2024

Clanek 1
Smluvni strany

1.1. statutarni mésto Karvina

adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat
zastoupeno: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta Karviné
k podpisu smlouvy opravnéna na

zékladé povéteni ze dne 02.01.2023 : XXXXXXXX

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s., pobo¢ka Karvind

Cislo uctu: 19-1721542349/0800

IC: 00297534

DIC: CZ00297534

(déle jen "pronajimatel")

1.2. Moravskoslezské energetické centrum, prispévkova organizace
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Pr, vlozka 5177

zastoupena: Ing. Rostislavem RoZnovskym, feditelem

se sidlem: 28. tijna 3388/111, 702 00 Ostrava-Moravska
Ostrava

IC: 03103820

(déle jen "ndjemce")

(subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téz oznaCovany spolecné jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany")

se dohodly na této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik (dale jen ,,obansky zakonik*):

Clanek 2
Piredmét smlouvy a ticel najmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 91, jehoz soucasti je budova ¢p. 89/2 stojici na
ulici Frystatska, Karvina-Frystat. Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, na listu vlastnictvi ¢. 10001, katastralni
uzemi Karvind-meésto, obec Karvina. Na zdklad¢ uvedeného je pronajimatel opravnén s vyse
uvedenou nemovitosti nakladat, tj. rovnéz ji pronajimat.

2.2. Pfedmétem této smlouvy je prondjem nebytového prostoru kancelate €. 107 o vyméie 22,10
m? v 1. NP v budové uvedené v clanku 2 bodé¢ 2.1. této smlouvy (dale jen ,,pfedmét ndjmu*).

2.3. Touto smlouvou pronajimatel pfenechdva a najemce pirebird do uzivani predmét najmu.
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Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uzivani pfredmétu najmu. O
predani a pfevzeti predméetu ndjmu bude sepsan protokol.

2.4. Utelem najmu je kancelat pro poradenstvi pro energetickou transformaci MSK v ramci
Operacniho programu Spravedliva transformace spolufinancované¢ho EU.

2.5. N3gjemce je povinen, je-li to dle pravnich ptedpist potteba, pozadat nejpozdéji do 10 dnt
ode dne pfevzeti pfedmétu ngjmu o zménu ucelu uzivani predmétu nadjmu piislusny spravni
organ. V ptipad¢, ze vyse uvedené ndjemce neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v souladu s pravomocnym rozhodnutim
o zméng Ucelu uzivani.

2.6. Njjemce je seznamen se stavem predmétu ndjmu. Najemce ma pravo uzivat i spolecné
prostory domu v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani pfedmétu ndjmu — WC, umyvarny,
kuchyiiku a chodby mohou vyuZzivat jak zaméstnanci, tak klienti ndjemce.

2.7. Pfedmét najmu je ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s uc¢innosti od 01.05.2024.

Clanek 4
Néajemné

4.1. Najemné za uzivani predmétu ndjmu je smluvni a je v souladu se Zasadami pro nakladani
s nemovitym majetkem ve vysi 1.665,-- K&/m?/rok. Vyse najemného celkem ¢ini K¢/mésic
3.066,38 a je vypoctena na eviden¢nim a vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou
soucasti této smlouvy (dale jen evidencni a vypoctovy list). Pokud bude najemce platcem DPH,
bude k takto dohodnutému nijemnému uctovano DPH podle platnych prévnich ptedpist.
Najemce je povinen neprodlené oznamovat pronajimateli skutecnost, Ze se stal nebo ptestal byt
platcem DPH.

4.2. Povinnost platit najemné vznikd dnem 01.05.2024. Nijemce se zavazuje hradit
pronajimateli najemné meésicné, a to na zadklad¢ danovych dokladd vystavenych
pronajimatelem, pfimo na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy a vzdy pod
variabilnim symbolem vystaveného dafiového dokladu. N4jemce se zavazuje uhradit ndjemné
a pausalni uhradu za sluzby vZzdy nejpozdé¢ji ke dni splatnosti uvedenému na piislusném
danovém dokladu.

4.3. Najemce je povinen hradit pronajimateli sluzby spojené snajmem specifikované
v eviden¢nim a vypoctovém listu.

4.4. Pronajimatel poskytuje ndjemci sluzby uvedené v evidennim a vypoctovém listu. Sluzby
poskytované s uzivanim predmétu najmu (teplo, vodné a stocné, srazkova voda, elektiina) bude
najemce hradit pausalni thradou ve vysi 75,--K¢&/m?/mésic bez DPH. VySe pausalni uhrady ¢ini
Ké&/més 1.657,50,-- bez DPH. K pausalni tthrad€ za sluZzby bude vzdy piipocteno DPH ve vysi
dle platnych pravnich ptedpist. Pausalni thrada bude upravovana podle skutecnych naklada
jednostrannym tkonem ke dni 01.07. kalenddiniho roku v souladu s usnesenim
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85. Rady mésta Karviné ¢. 4939 ze dne 27.08.2018.
4.5. Povinnost zaplatit je spInéna dnem piipsani prislusné castky na ticet pronajimatele.

4.6. Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani najemni smlouvy bude dodrzovat Provozni
fad budovy €.p. 89/2 na ulici Frystatské v Karviné-Frystate.

4.7. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné¢ meénit a dopliiovat Provozni tad, ktery je
piilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek 5
Valorizace najemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi najemného jednou za kalendarni rok
dle miry inflace oficialng vyhlasené Ceskym statistickym tGfadem za piedchozi kalendaini rok.
Najemné bude upraveno na zaklad¢ rozhodnuti organu statutarniho mésta Karviné a s u¢innosti
ode dne v tomto rozhodnuti stanoveném. Uprava najemného bude najemci pisemné oznamena
nejpozdéji k poslednimu dni mésice predchéazejiciho mésici, v némz bude pozadovano zvysené
najemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na eviden¢nim a vypoctovém listu, ktery
se okamzikem jeho doruceni ndjemci stane nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce s timto
postupem souhlasi a zavazuje se platit ndjemné ve vysi stanovené v pisemném ozndmeni a
v nov¢ vyhotoveném eviden¢nim a vypoctovém listu.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu ndjmu po predchozim upozornéni ndjemce ustne,
telefonicky nebo pisemné den pted zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni ucelu kontroly.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu ndymu vzdy bez doprovodu ndjemce nebo jim
povétené osoby, je-li nezbytné zabranit Skode nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. O tomto musi
pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu najmu,
jestlize nebylo moZno ndjemce informovat predem.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén provést opravu nebo rekonstrukci
budovy, vniz se pfedmét najmu nachazi. Nijemce se zavazuje provadéni oprav nebo
rekonstrukce strpét ¢aste€nou ¢i uplnou uzavirkou objektu nebo jeho ¢asti a umoznit tak
pronajimateli v poZadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce piebira predmét ndjmu ve stavu, se kterym byl sezndmen pii podpisu této smlouvy
a zavazuje se, ze jej bude pouzivat vyhradné za uc¢elem uvedenym v ¢l. 2 bod¢ 2.4. této smlouvy.
Néjemce je povinen dodrzovat vSechny obecné¢ zdvazné pravni predpisy.

7.2. Drobné opravy a béznou udrzbou predmétu najmu provadi a hradi ndjemce. Smluvni strany
se dohodly, Ze pojem drobnych oprav a bézné udrzby budou pro tcely této smlouvy vykladat
dle natizeni vlady €. 308/2015 Sb., kterym se provadi ob¢ansky zdkonik, ve znéni i¢inném ke
dni uzavieni této smlouvy. Ostatni Gdrzbu predmétu ndymu provadi a hradi pronajimatel.
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Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a
kterd nebrani uzivani predmétu najmu.

7.3. Zmény v pfedmétu najmu, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemce opravnén provést pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.4. Najemce odpovida za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy pozarné bezpecnostnich
zafizeni a hasicich pfistroji, provadéni preventivnich pozarnich prohlidek a Skoleni
zaméstnanci ve lhatach stanovenych platnym pravnim pfedpisem a Pozarnim fadem
statutarniho mésta Karviné. Ngjemce se zavazuje vést dokumentaci pozarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu
(pt. pozarné bezpecnostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit vSechna kritéria
vztahujici se k provozované ¢innosti.

Najemce je povinen zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného
elektrického zafizeni dle CSN po celou dobu trvani najemni smlouvy a je za plnéni vyse
uvedenych zdvazkl odpovédny. Ndjemce je dale povinen zajiStovat na své ndklady pravidelné
revize elektrické instalace a spottebicu a taktéz revize hasicich pfistroji. Kopie o provedenych
revizich ptedd najemce neprodlené pronajimateli.

7.5. Najemce je opravnén umistit na své ndklady na fasddé¢ domu, v némz se nachézi predmét
najmu, Stity, navéstni ¢i jind podobna znameni, pouze po piredchozim souhlasu pronajimatele.
Pokud k tomuto umisténi je potfebny souhlas spravnich organii, je povinen si jej nijemce
vyzadat.

7.6. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobé.

7.7. Ndjemce neni opravnén v predmétu najmu umist'ovat herny s vyhernimi a hracimi pfistroji.
V ptipadé€ poruseni tohoto zakazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy odstoupit.

7.8. Smluvni strany se dohodly, zZe najemce je opravnén zménit predmet podnikani, ktery bude
v pfedmé&tu ndjmu provozovat, pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

7.9. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je nidjemce povinen pii skonceni ndjmu
predmét najmu pifedat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uzivani s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to v den skon¢eni najmu. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou
pfedmétu ndjmu, jejichZ potieba vznikla do doby skonceni ndjmu, a které ma dle smlouvy hradit
najemce, zajisti ndjemce nejpozdéeji k terminu piedani predmétu naymu. Pokud tak ndjemce
neucini, zajisti tyto opravy a béZnou udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

Pfedmét ndjmu od najemce prevezme pronajimatel nebo jim povéfena osoba a sepiSe o tom
,Protokol o pfevzeti prostoru slouziciho podnikani“. V ptipad¢ zjisténi skod bude sepsan
,Skodni protokol“. Piipadné niklady na odstranéni $kod nese nijemce. Pokud ndjemce
odstranéni $kody neprovede ve lhiité do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu®, provede
odstranéni Skod pronajimatel nebo spravce na naklad njjemce. N4jemce se souCasné zavazuje,
ze tyto naklady uhradi v plné vysi na zéklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a nejpozdéji
ke dni splatnosti uvedenému na fakture.

Clanek 8
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Skonceni najmu

8.1. Tato smlouva muze byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy
1ze odstoupit v ptipadech sjednanych v této smlouve nebo stanovi-li tak obcansky zakonik.

8.2. Smluvni strany se dohodly, ze v ptipad¢ skonceni ndjmu vypovédi ze strany pronajimatele
najemce nemd pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce za prevzeti
zékaznické zaklady.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny pifimo
v této smlouvé, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména obanskym zakonikem.

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim budou
dorucovény na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesd¢€li-li jedna smluvni strana druhé
smluvni stran¢ pisemné jinou adresu pro dorucovani pisemnosti. Smluvni strany se dale
dohodly, ze pokud najemce zmaii doruceni pisemnosti zasilanych mu pronajimatelem tim, ze
pronajimateli neozndmi zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, tyto pisemnosti se budou
povazovat za dorucené tietim pracovnim dnem po odeslani.

9.3. Tato smlouva miiZe byt ménéna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového evidenéniho a
vypoctového listu nebo Provozniho tadu a jejich doru¢enim ndjemci. Tato smlouva mtize byt
rovnéz ménéna bez uzavieni dodatku formou oznameni dle ¢lanku 5 této smlouvy a dorucenim
evidenéniho a vypoctového listu nebo Provozniho fadu néjemci. Jakékoliv jiné zmény nebo
doplnéni této smlouvy je mozné ucinit pouze formou pisemnych dodatkl, které budou za
dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné Cislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami.
Pisemna forma je nezbytna i pro pravni jedndni smétujici ke zruseni smlouvy.

9.4. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zdkona v

souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni.

9.6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvetfejnén cely rozsah smlouvy, a
to na dobu neurcitou.

9.7. Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou

smluvnich stran, pfi¢emZ rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.
9.8. Smlouva nabyva uc¢innosti dnem 01.05.2024.

9.9. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrZi ndjemce a jedno vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

9.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé a
svobodné viile, a Ze nebyla podepsana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
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souhlasu s jejim obsahem piipojuji své podpisy.

Priloha:

¢. 1  Evidencni a vypoctovy list
¢.2  Provoznirad

¢.3  Situaéni snimek

V Karviné dne: V Ostravé dne:

Pronajimatel: Najemce:

XXXXXXXX Ing. Rostislav Roznovsky
vedouci Odboru majetkového reditel

Magistratu mésta Karviné
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Priloha ¢. 1

Evidencni a vypoctovy list

Najemce: Moravskoslezské energetické centrum, piispévkova organizace
28. tijna 3388/111
702 00 Ostrava-Moravska Ostrava

Pfedmét najmu: Nebytové prostory v budové €. p. 89/2 na ulici Frystatské
v Karviné-Frystateé

Cena ndjmu mezi stranami je stanovena smluvné takto:

Mistnost Vyméra (m?) | Sazba (K¢/m?/roc) Celkem bez DPH
Kancelar ¢. 107 22,10 1 665,00 36.796,50
Mési¢ni najemné 3.066,38
Roéni najemné 36.796,50

Néjemné je ndjemce povinen platit pronajimateli mésicné, a to na zakladé danovych doklada
vystavenych pronajimatelem, pfimo na Gdet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny a.s.,
pobocka Karvina, ¢islo uctu 19-1721542349/0800. Danovy doklad bude vystavovan mésicné,
variabilnim symbolem bude ¢islo uvedené na danovém dokladu. Najemce se zavazuje uhradit
najemné nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na pfisluSném danovém dokladu.

Sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu ndjmu (teplo, vodné a stocné, srazkova voda,
elektfina) bude n4jemce hradit pausalni thradou ve vysi 75,--K¢/m?*mésic bez DPH. K pausalni
uhradé za sluzby bude vZdy pfipocteno DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist. Pausalni
uhrada bude upravovédna podle skutecnych nékladl jednostrannym tkonem ke dni 01.07.
kalendatniho roku.

Tento evidencni a vypoctovy list nabyva platnosti a u€innosti dnem 01.05.2024.

V Karviné dne

Pronajimatel:

XXXXXXXX
vedouci Odboru majetkového
Magistratu mésta Karviné
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Priloha ¢. 2

PROVOZNI RAD

1. Obecna ustanoveni

1. Vlastnikem budovy ¢p. 89/2 nachdzejici se na ulici Frystatské v Karviné-Frystaté je
statutarni mésto Karvina, sidlo: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat, IC: 00297534,
2. V objektu jsou k dispozici: kancelatské prostory, skladové prostory, ostatni prostory,
socialni zafizeni a kuchynky.
3. V souladu s platnym Organiza¢nim fadem Magistratu mésta Karviné je zodpoveédny:
e (Odbor majetkovy — za zajistovani spravy a udrzby budovy vcetné uzavirani
smluv o pronajmu prostor.
4. Kontaktni udaje:
Zajistovani spravy a udrzby budovy
e Odbor majetkovy — oddéleni provozu a udrzby majetku, xxxxxxx
P. XXXXXXX
e Obsluha plynové kotelny: Veolia Energiec CR, a.s., p. xxxxxxx (v piipadé
havérie na plynové kotelng)
Zajistovani uzavirani smluv o prondajmu prostor

e Odbor majetkovy — oddéleni majetkopravni, xxxxxxx

11. Provozni pokyny a pravidla pro ndjemce

1. Povinnosti najemce:

e Dodrzovat tento Provozni fad, poZarni a bezpe€nostni predpisy.

e Zdrzovat se a uzivat pouze prostory a zafizeni dle sjednanych podminek ve
Smlouvé o prondjmu.

e Nahlasit veskeré Skody nebo ztraty zptisobené po dobu uZivani prostor.

e Nijemce je zodpovédny za Skody, které vzniknou v pronajatych prostorach.

e Provadét v pronajatych mistnostech fadny uklid, likvidaci veskerého odpadu —
sbér do odpadnich pytli (najemce je povinen svoz odpadu nahlésit spolecnosti
Technické sluzby Karvina, a.s, tel.: xxxxxxx, svoz probiha denn€ — pondéli az
patek).

e 'V pfipadé, Ze najjemce bude pouzivat vlastni elektrické zatizeni, musi zajistit
na své naklady fadnou revizi danych spotiebici.

e Nijemce je zodpov€dny za pohyb tietich osob, kterym umoZni pfistup
do budovy.

e Njjemce zamezi volnému pohybu osob po budové.

e Pii odchodu z pronajatych prostor musi byt uzaviena vSechna okna a vypnuta
el. zafizeni (odpojeni el. pristrojii od sit¢).

¢ Budova musi byt vZdy radné uzamcena.

2. 'V prostorach budovy je zakézéano:

e Koufeni.
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e Uzivani alkoholickych napoja.

e Manipulace s otevienym ohném a pyrotechnikou.

e Uzivani omamnych a jinych toxickych latek.

e Vstupovat zvifatim, kromé vodicich a asisten¢nich pst.
e Nadmérnym hlukem a zapachem obtézovat okoli.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo Provozni fad jednostranné meénit a dopliiovat.

V Karviné dne

XXXXXXX
vedouci Odboru majetkového
Magistratu mésta Karviné
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