I SPRAVA

z ZELEZNIC

Cislo spisu: $9200/2024-5Z-OR PHA-OVM
Cislo jednaci: 9201/2024-SZ-OR PHA-OVM

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU
¢. 6458004224

Sprava zeleznic, statni organizace

Sl'dlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

ICO: 70994234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Zastoupena: Ing. Vladimirem Filipem, feditelem Oblastniho feditelstvi Praha
Bankovni spojeni: XXX Cislo uctu: xxx

Variabilni symbol: 6458004224

Adresa pro doruc¢ovani pisemnosti:
Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska ¢. p. 1504/24

170 00 Praha 7

kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX

(dale jen ,pronajimatel™)
a

Piskovna Beroun a.s.

Sidlo: Pod Kesnerkou 2553/40, 150 00 Praha 5 - Smichov

1€O: 19835019

DIC: CZ19835019 (platce DPH)

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 28448
Zastoupena: Reném Frankem, pfedsedou predstavenstva

Bankovni spojeni: XXX Cislo Uctu: xxx

Adresa pro dorucovani pisemnosti:
Piskovna Beroun a.s.

Hrncifska 642

Beroun 266 01

datova schranka: uufkg4p
kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX

(déle jen ,najemce”)
(spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale téz jako ,smlouva") v souladu
ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdanského zékoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisl
(déle jen ,obcansky zakonik").

Preambule

Pronajimatel je statni organizaci zfizenou zdkonem ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich predpis.
Funkci zakladatele pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zakona C.
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77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisd, Ministerstvo dopravy. Primarnim predmétem &innosti
pronajimatele je zajistovani provozovani zelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti

ve vefejném zajmu. Pronajimatel se, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 5 zakona ¢. 77/2002
Sb., ve znéni pozdé&jdich predpisl, Fidi pfiméfené zdkonem &. 77/1997 Sb., ve znéni pozdéjdich
pfedpis a zédkonem &. 77/2002 Sb., ve zné&ni pozdéjéich predpisd, které jej omezuji pfi dispozici

s majetkem, se kterym pronajimatel hospodafi. Ndjemce bere na védomi, Zze tato smlouva je
uzaviena s prihlédnutim k témto specifikdm na strané pronajimatele.

I.
Pfedmét najmu

PFedmétem najmu jsou ¢asti nasledujicich pozemk(, vedenych u Katastralniho Gfadu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun:

LV | Parcelni ¢islo D Zpu§c_)t’) R e Zdle Zabzor Z&abor Kat. uzemi IC dle SAP
pozemku vyuziti KN m m
koryto IC5000151321
8501 1995/4 Vodni plocha vodniho 145 86 trvaly Beroun a
toku umélé ZDC/20/13371
Ostatni ostatni 1C6000337611
8501 1943/23 locha Komunikace 208 208 trvaly Beroun a
P ZDC/20/49583
Pfenechana vyméra celkem (m?2) 294

(dale jen ,predmét najmu").

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou ureny pro verejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

Pfedmét najmu je vyznacen v pfiloze ¢. 1 (situacni plan), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Ndjemce nejdéle 14 dni pred zahdjenim stavby pisemné pozada spravce majetku o predani
predmétu najmu. Stav predmétu najmu bude popsan v predavacim protokolu, sepsaném mezi
najemcem a spravcem majetku, ktery bude pofizen ve dvou vyhotovenich, a kazda strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Spravcovskou cinnost vykondvd a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni feditelstvi Praha, Partyzanska ¢. p. 1504/24, 170 00 Praha 7 (v této
smlouvé ,spravce majetku").

II.
Ucel najmu

Nadjemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:

realizace stavby - souboru obytnych staveb, véetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, s nazvem
~OBYTNA CTVRT BEROUN PISKOVNA",

v souladu se souhrnnym stanoviskem Spravy Zzeleznic, statni organizace, pro stavebni fizeni
vydaném pod ¢. j. S 15582/U-28600/2022-SZ-OR PHA-OPS dne 28. 07. 2022, a v souladu
s Uzemnim rozhodnutim vydaném pod ¢.j. MBE/35947/2023/VYST-Pv dne 05.06.2023,

a to zplisobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce
ucel najmu ménit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé. V
piipadé, ze by najemce prenechal predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osob&, mize
to byt povaZzovano za hrubé porueni povinnosti ndjemce a pronajimatel mize vypovédét smlouvu
bez vypovédni doby.
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III.

Najemné a uhrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné ve
vy&i 140,00 K&/m?2/rok bez DPH, tj.:

41 160,00 K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: Ctyfricet jedna tisic jedno sto Sedesat korun ¢eskych)

Mésicni najemné cini 3 430,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem.

Celkové roc¢ni najemné ve vysi 41 160 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych roc¢nich splatkach, a to vzdy 15. dne daného roku pod variabilnim
symbolem 6458004224 na bankovni Ucet pronajimatele, ktery bude uvedeny ve
splatkovém kalendaFi. Splatkovy kalendar je pronajimatel povinen zaslat ndjemci do 30 dnd
ode dne Géinnosti této smlouvy. Ndjemce bere na v&domi, ?e v prib&hu najemniho vztahu ma
pronajimatel pravo uvést ve splatkovém kalendafi jiné Cislo UcCtu, které je v dobé vystaveni
aktualni. Cislo Uctu uvedené na splatkovém kalendafi ma v takovém pripadé prednost pred Cislem
uctu, které je uvedeno v zahlavi této smiouvy.

Povinnost hradit ndjemné vznikd najemci dnem protokolarniho prevzeti predmétu najmu. Na
zakladé protokolarniho prevzeti predmétu nadjmu pronajimatel vystavi splatkovy kalendar a zasle
jej nadjemci.

Prvni neperiodicka platba najemného bude splatna nejdéle do jednoho kalendarniho mésice po dni
podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

Nadjemce se zavazuje uhradit do 15 dnd od uzavieni této smlouvy jistotu ve vysi trojndsobku
meésicniho najemného vcéetné DPH, tj. 12 450,90 K¢, na Uclet pronajimatele dislo Uctu xxx pod
variabilnim symbolem 6459004224. Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni.
Pronajimatel je opravneén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
jistotou do 10 pracovnich dnl od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravné&n
vyuzit financ¢ni prostfedky z této jistoty k Uhradé vsech splatnych pohledavek z této smlouvy ¢i ze
smluv vyplyvajicich z ¢l. III. odst. 10 této smlouvy. Pronajimatel najemci oznami rozhodnuti o
Cerpani jistoty pouze elektronicky na e-mail uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce je povinen
¢erpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do 15 dnll po ozndmeni pronajimatele o &erpdni jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neposkytne stanovenou jistotu, tj. neuhradi stanovenou jistotu ani
v nahradni 1h(t& do 30 dni ode dne G¢innosti smlouvy, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou
kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz meéla byt jistota poskytnuta.
Najemce je povinen predmét ndjmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢erpanou jistotu ani v ndhradni 1h(ité do 15. dne mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém byla jistota Cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nevycerpand &ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnll po ukon&eni ndjmu dle této smlouvy.

Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst.
1 obcanského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky na ucet pronajimatele
u jeho banky.

N&jemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skute¢nost, ze prestal byt platcem DPH do 5 dni od
predlozeni Zadosti o zruseni registrace u pfislusného finan¢niho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou
uhradil pronajimatel pfisludnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpist.
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V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky
z prodleni urcené predpisy prava obcanského. Pronajimatel mé pravo na nadhradu Skody vzniklé

nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta GUroky z prodleni, ¢imz smluvni strany
vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vyse roc¢niho najemného v tomto clanku bude
pronajimatelem kazdoroCné upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nékladt za poslednich 12 mésicG predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
Udajem pro Upravu vyse najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiend piirlstkem
primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e ndjemného bude ndjemci
oznamena doporuenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nékladt za poslednich 12 mé&sicl pFedchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy3e uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel
je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna prislusného roku.

Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni
soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci zadné sluzby a
spotfeby spojené s uzivanim predmétu najmu.

N&jemce nema narok na slevu ndjemného z divodl negativnich vlivi provozu Zeleznice (tj. napf.
prasnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, rudeni telekomunikacnich systémd,
atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén. Soucasné se
najemce vzdava prava na nahradu Ujmy, jez by vznikla na stavbé umisténé na pfedmétu najmu v
dUsledku trvani a provozovani drahy.

Ndjemcem vynaloZzené naklady na pfedmét najmu jsou nakladem stavby uvedené v ¢l. II odst. 1
této smlouvy. Najemce neni opravnén po ukonceni najmu zadat protihodnotu za stavbu, ani
Ghradu naklad{ spojenych se stavbou.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit nadjemci uzivani predmétu najmu.

N&jemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

N&jemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na predmét najmu zaméstnancim
spradvce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi,
provadéjicim ukony z ddvodu oprav a Udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za
Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu najmu vcéetné zafizeni, ktera
jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z t&chto dlvodd strpét na dobu nezbytn& nutnou i pferudeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do jednoho
meésice ode dne, kdy ndjemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci
prodleni s provedenim praci, mlze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 5 této smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dGvodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na
jeji dhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mésic¢niho najemného.

Néjemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tizi nize uvedenou udrzbu a
opravy na predmétu najmu:
e sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kiovin a stromd a jejich
likvidace za podminek stanovenych v odst. 16 tohoto ¢lanku,
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e zajisfovani sjizdnosti a schldnosti ve vdech ro¢nich obdobi obvyklym
zplsobem,

e udrzovani prichodnosti odvodfovacich sbéra&l, kanalizaénich a meliora¢nich
staveb,

e zajisténi poradku a Cistoty na predmétu najmu a v bezprostfednim okoli.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tiZzi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nésledujiciho
odst. 8 tohoto ¢lanku.

7 . . . v v, S ’ v v v 7 . v o T .
Najemce je povinen zajistovat uUdrzbu a opravy na predmeétu najmu odborné zpusobilymi a
opravnénymi osobami.

N&jemce je povinen zajistit na svlij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢&innosti, a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany v souladu platnymi predpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndajemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpist, predpist o ekologii, odpadech, hygienickych ptedpis a jinych
v souladu s ustanovenim § 2910 obcanského zakoniku.

Najemce pFi poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovidéd za zplsobenou 3kodu a
odpovida v pripadé potfeby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v
pfipadé& porudeni pFisludnych predpist uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti orgdny statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhlagek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi je povinen najemce plnit sdm
ohladovaci povinnost vi¢i statni spraveé.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo c¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v predmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno,
jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zlctovavaji a hradi. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v Zadosti ndjemce.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad
ramec Gdrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pii zohlednéni
podminek dle ¢l. IV. odst. 7 této smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i
zajistovani revizi a prokdzané odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi
elektrorevizich. Ndjemci nevznika v pfipadé ukonceni ndajmu pravo uplatnit na pronajimateli narok
dle ustanoveni § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst.
4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét najmu do plvodniho stavu,
jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét najmu
do pdvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve zné&ni pozdé&jich predpist a dle zakona ¢&. 266/1994
Sb., o drédhach, ve znéni pozdé&jsich predpist.

V ptipadé provadéni stavebnich Uprav podléhajicich kolaudacnimu souhlasu je najemce povinen

doloZit pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu a to do 15 dnd od kolaudace pronajimanych
prostor.
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Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen zajistit
pfed zahajenim stavby. Najemce se zavazuje dodrZzet podminky stanovené v souhrnném
stanovisku Spravy Zeleznic, statni organizace pro stavebni fizeni vydaném pod €. j. S 15582/U-

28600/2022-S7-OR PHA-OPS dne 28. 07. 2022, a v souladu s Gzemnim rozhodnutim vydaném
pod ¢.j. MBE/35947/2023/VYST-Pv dne 05. 06. 2023.

Ndjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost.

Pronajimatel neodpovida za stav stavby a za jeji provozovani, neodpovida ani za udrZzovani jejiho
provozu. Odpovédnost za Skody na zdravi nebo na majetku vzniklé pFi vystavbé, provozovanim a
uzivani stavby, jakoz i odpovédnost dle prvni véty tohoto odstavce, nese vyhradné a vylucné
najemce.

N&jemce odpovida pronajimateli za vechny $kody, které mu zplsobi. Za timto G&elem je ndjemce
povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou cinnosti.

Za materiadl a majetek ve vlastnictvi najemce, ktery je umistény na predmétu najmu nenese
pronajimatel odpovédnost.

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této
smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla,
zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné& dalSich kontaktnich Gdaji uvedenych v této
smlouvé.

Pfipadné zédsahy do zelené na pronajatém pozemku, mize najemce provadét vyhradné po
pfedchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé naplnéni zakonnych znakd je nutno splinit
oznamovaci povinnost & vést spravni fizeni (rozhodnuti) vici statni spravé/mistné prislusnému
obecnimu Gfadu/ a to nejméné 15 dnl predem (ustanoveni § 8 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni).

Nadjemce je povinen oznamit pronajimateli den zahajeni uvedené stavby dle ¢l. II. odst. 1 této
smlouvy a den zavérecné kontrolni prohlidky uvedené stavby dle ¢l. II., odst. 1 této smlouvy. Tyto
dny se najemce zavazuje pisemné oznamit pronajimateli nejdéle dva tydny pfedem na adresu
spravce majetku.

Po vydani kolaudacniho souhlasu stavby pfislusSnym stavebnim Gfadem zasle ndjemce neprodlené
pronajimateli jeho kopii.

Pokud najemce tyto povinnosti nesplini, je pronajimatel opravnén Uctovat najemci smluvni pokutu,
jak je uvedeno v Cl. V. odst. 1 této smlouvy.

V pfipadé nedokonéeni stavby uvedené v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy z divodl leZicich na strané
7 . 7 . . 7 v v 7 . V. v v a O, v o 7

najemce se najemce zavazuje uveést predmeét najmu v primérené |huté do puvodniho stavu,

nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

V pripadé anonymniho ozndmeni o ulozeni nebo nalezu podezielého predmétu, u kterého lze
rozpoznat, nebo predpokladat, Zze se jedna o nastraizny vybusny systém nebo munici nebo
nebezpecnou latku je ndjemce povinen postupovat v souladu s pokyny uvedenymi v pfiloze ¢. 2
této smlouvy (Opatfeni pro postup v pfipadé anonymniho oznameni o ulozeni nebo nalezu
podezielého predmétu).

Najemce se zavazuje zajistit na sv(j naklad Uklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m). Z prilehlych nevefejnych chodnikd a cest odstrafiovat snih a led, provadét jejich
posyp a Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

Pfistupova cesta vede po pozemku p. ¢. 1943/6 k. 4. Beroun ve vlastnictvi najemce.
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Smluvni pokuta

V ptipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢&lanku nize vznika pronajimateli vici
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 7 000,00 K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pfrihlédnutim k obvyklé dobé potrebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uctovat ndjemci v téchto pripadech:

« najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit
zavadny stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce
vyplyvajici z této smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem
specifikovan),

« najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét ndjmu do podnajmu,

« najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

« najemce neproved| Uhradu najemného,

« najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z ¢l. IV., odst. 17 této smlouvy,

« najemce uziva vétsi rozsah pozemkd, ne? ¢ini predmét ndjmu popsany v ¢l. 1.,

« odst. 1 této smlouvy.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v ¢l. VI. odst. 8 této
smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skody ve vysi presahujici smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu n e u r ¢ it o u s ucinnosti ode dne protokolarniho predani
pfedmétu najmu najemci s 3 mésicni vypovédni dobou.

. . 7 . . ’ v . v v o o o ’
Pronajimatel i najemce jsou opravneni vypovedeét tuto smlouvu zpusobem a z duvodu stanovenych
touto smlouvou a obcanskym zakonikem.

s v

Pokud smlouva nenabude Gc¢innosti do 05. 06. 2025, pozbude platnosti od samého

pocatku.

Pronajimatel je opravné&n vypovédét tuto smlouvu i ¢asteénd, tzn., ze se skonéeni ndjmu muize
vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem predmétu najmu.

Pronajimatel mze tuto smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé&, v pfipadé, ze ndjemce
porusil zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

« najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti o vice jak jeden
mésic a ndjemce neprovede Uhradu ani v ndhradni |hité tficeti dnl ode dne,
kdy mu byla ze strany pronajimatele dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného
dluhu,

+ najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit
zavadny stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potfebovat predmét ndjmu k plnéni Ukold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného
predmétu cinnosti (napf. pro potfeby Zzelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé
Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).
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Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendaifniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypoveéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

Najem zalozeny touto smlouvou konci ke dni zaniku najemce.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z divodl
stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zékonikem. Pronajimatel mdze vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uziva predmét najmu
zplsobem, Ze pronajimateli vznika §koda nebo mu hrozi §koda nikoli mala nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napraveée
neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Daldim moznym dlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Pronajimatel
je rovnéz opravnén vypovédét ndjem v pripadé zahajeni insolvencniho fizeni s najemcem, a to ke
dni rozhodnuti o Upadku. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci
najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani predmétu
najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz
se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou soucinnost.

V souladu s €l. IV. odst. 18 této smlouvy se najemce zavazuje zajistit a podniknout na vlastni
naklady vSechny nezbytné pravni a faktické kroky vedouci k zamezeni dalSiho provozovani stavby
a jejimu pravnimu zruseni po ukonceni doby najmu. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi najemce
predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak. Predani predmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout najemci potiebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této |hity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli vadi
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim predmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 140,00 K&/den.

Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Pokud bude najemce v prodleni s vyklizenim a/nebo predanim pfedmétu najmu pronajimateli a
soucasné bude z okolnosti zfejmé, Ze najemce v predmétu najmu nevykonava fakticky Cinnost,
ktera byla ucelem najmu, je pronajimatel opravnén (nikoliv vSak povinen) do pfredmétu najmu po
uplynuti IhGty 5 dni ode dne skondeni nadjmu vstoupit a uvést predmét ndjmu do stavu
odpovidajicimu tomuto ¢lanku smlouvy, a to na naklady najemce a bez predchozi vyzvy.

Narok na smluvni pokutu z divodu prodleni s vyklizenim je ohrani¢en vzdy dnem skute¢ného
vyklizeni pfedmétu najmu bez ohledu na to, zda ho provedl| najemce Ci pronajimatel.

Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 7 této smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro
Gcely ukondeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu
predmétu ndajmu povinen. V souladu s ¢l. IV. odst. 8 pronajimateli nevznikd z tohoto titulu
povinnost k Uhradé ndkladl ndjemce na tyto Upravy, opravy a Udrzba predmétu nadjmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a registru smiuv.
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Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZRS"), a soucasné souhlasi se
zverejnénim udajl o identifikaci smluvnich stran, predmétu smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu
uzavreni této smlouvy.

Zaslani této smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Nebude-li tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostrednictvim registru smiuv,
neni zddna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani
jiné Ujmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skuteCnosti uvedené v této smlouvé, vyjma
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zadkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen ,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt
v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v ddsledku
toho bude pro Ucely uverejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dulsledku takového oznadeni byla uvefejné&na zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila.
S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat za
pfipadnou skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
presnou identifikaci dotéenych &asti smlouvy véetn& odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako
své obchodni tajemstvi, napliuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, ze takto oznaclené informace prestaly naplfovat znaky obchodniho
tajemstuvi.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfisludnad ustanoveni obcanského zékoniku a predpisi jej
provadeéjicich a doplfiujicich. Smluvni strany se zavazuji fesit spory vzniklé z této smlouvy nebo
v souvislosti s ni pfedevSim smirnou cestou. Pokud se spor nepodafi vyresit dohodou smluvnich
stran, bude spor rfeSen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky v souladu se zdkonem
¢. 99/1963 Sb., oblansky soudni Fad, ve zné&ni pozdé&jsich predpisd.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a acinnosti
zvefejnénim v registru smluv, nejdfive vSak dnem protokolarniho piFedani predmétu
najmu najemci.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo
se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpisd jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem

vr s v

nejblizsi ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, zména
bankovni U¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasildny vyhradné doporuc¢enym dopisem
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s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné a
prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena
(pfevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na
poété do patnacti dnl ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihdty povazovén za den
Uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 2.

9. Bez ohledu na zplsob ukonéeni této smlouvy zGstavaiji i po skonéeni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypofradanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

10. Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly cestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této smlouvy a veskerych cinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami
a cili compliance programl a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty
dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran
(spolecnosti).

Prilohy:

Pfiloha ¢. 1 Situacni plan

Priloha ¢. 2 Opatreni pro postup v pfipadé anonymniho oznameni o ulozeni nebo nalezu podezielého
predmétu

Pfiloha ¢. 3 Souhrnné stanovisko pro stavebni Fizeni vydané pod &. j. S 15582/U-28600/2022-SZ-OR
PHA-OPS dne 28. 07. 2022

P¥iloha ¢. 4 Uzemni rozhodnuti vydané pod ¢.j. MBE/35947/2023/VYST-Pv dne 05.06.2023.

V Praze dne 26. 4. 2024 V Berouné dne 19. 4. 2024
pronajimatel: najemce:

Sprava Zeleznic, statni organizace Piskovna Beroun a.s.

Ing. Vladimir Filip René Frank

feditel Oblastniho feditelstvi Praha predseda predstavenstva

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim Registru smluv dne ...............

Protokolarni predani prostor probéhlo dne ...............
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