oMo Fom X [ S E

SP/0145/2024/0SOM

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, mezi:

statutarnim méstem Frydek-Mistek,

zastoupenym vedouci odboru spravy obecniho majetku MMF-M Ing. Janou Masciuchovou
se sidlem: RadniCni 1148, Frydek, 73801 Frydek-Mistek

ICO: 00296643

DIC: CZ00296643

(dale jen ,pronajimatel")

a

Jakub San
se sidlem:
ICO: 88181677
(dale jen ,najemce")

Frydek-Mistek

I
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim —
kfizovy podchod pro pési, umisténé pod komunikacemi I/48 a II/ 484, pod kfizovatkou ulic Hlavni
tfida, Janackova, Frydlantska a Ostravska, Krizovy podchod, kdy soucasti této stavby je i jeji
nadzemni ¢ast umisténa na pozemku p.C. 229/3 zastaveéna plocha a nadvori o vymére 264 m? -
vyusténi podchodu na nadmésti Svobody (dale jen ,budova“), v k.. Mistek, zapsano u
Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, v katastru
nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k.. Mistek, na listu vlastnictvi €. 1.

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové vymére 22,11 m2 nachazejici se
v L. NP budovy (dale jen ,nebytové prostory"), véetné vybaveni.

3. Presna specifikace vySe uvedenych nebytovych prostor je uvedena v evidencnim listé
¢. 1, ktery tvofi pfilohu €. 1 a je nedilnou soucasti této smlouvy. Vybaveni prostor je uvedeno
v Zapise o predani a pfevzeti nebytovych prostor.

II.
UCEL UZIVANI

1. Najemce bude pronajaté prostory uZivat za UCelem provozu bistra s pfFipravou jidla.

2. U nebytovych prostor je nutno zménit jejich Gclel uzivani dle zak. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, v souladu
s Ucelem najmu, specifikovaném v odst. 1 tohoto C¢lanku. Zménu Ucelu uzivani nebytovych
prostor je povinen provést najemce na vlastni naklady s dolozenim stanovisek pfislusnych
organizaci (stanovisko KHS a HZS). Za timto ucelem pronajimatel prohlasuje, Ze souhlasi se
zménou Ucelu uzivani nebytovych prostor, které budou uzivany najemcem jako bistro
s pripravou jidla. Najemce je povinen doloZit rozhodnuti o zméné Ucelu uZivani referentu
spravy nebytovych prostor odboru spravy obecniho majetku, a to nejpozdéji do tfi mésicd od
podpisu této smlouvy.
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3. Zménit vySe dohodnuty Ucel uzivani nebytowych prostor miize ndjemce pouze se souhlasem pronajimatele
aodboru Uzemniho rozvoje a stavebniho Fadu - stavebniho Ufadu Magistrétu mésta Frydek-Mistek
s dolozenim stanovisek prislusnych organizaci, a to vse vzdy na viastni naklady.

III.
VYSE NAJEMNEHO A ZzPUSOB UHRADY

1. Najemné se sjednava ve vysi 1600 K¢/ m2/rok + pFislusna sazba DPH. Celkova rocni vyse
najemného Cini 35 376 K¢ + prislusna sazba DPH.

2. Najemné je splatné mésicné predem, dle splatkového kalendare, ve vysi 1/12 rocniho
najemného, tj. ve vysi 3 567 KC mésicné, na Ucet pronajimatele u Komeréni banky a.s. ve
Frydku-Mistku, €. uctu VS 7760001865, a to prevodnim prikazem
nebo na pokladné pronajimatele. Najemné vcetnézaloh na sluzby na obdobi
od 01.05.2024 do 31.05.2024 ve vySi 3 767 Kc je splatné pFi podpisu této smiouvy.

3. Splatkovy kalendar je danovym dokladem ve smyslu ustanoveni § 31 zadkona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisti (déle jen ,,zakon o DPH") a jako takovy
musi byt vytaven v souladu s § 28 odst. 5 zakona o DPH, tj. do 15 dnl ode dne, kdy vznikla
povinnost pfiznat daf nebo pfiznat pInéni.

4. Pronajimatel je opravnén upravit bez pisemné dohody smluvnich stran kazdorocné vysi
ndjemného o kladnou miru inflace vyjadienou pfirlstkem priimérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen, coZ vyjadfuje procentni zménu prlimérné cenové hladiny za poslednich 12
mésicl proti priméru 12 predchozich mésicli, vyhlaSenou Ceskym statistickym Grfadem, a to za
predpokladu, Ze nebude otazka zvySovani najemného jinak upravena pravnim predpisem nebo
pokud nedojde k jiné dohodé smluvnich stran. Najemné lIze zvysSit o tuto vypoctenou castku
prvnim dnem nasledujiciho kalendafniho roku.

5. V pripadé, Ze ndjemce nebude dodrzovat stanovené terminy Uhrad ndjemného, bude mu
Uctovan zakonny urok z prodleni dle § 1970 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich predpisi, ve spojeni s ustanovenim § 2 narizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisd.

IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce je povinen:

- radné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné v dohodnutych terminech,

- uzivat pronajaté nebytové prostory k dohodnutému Géelu uzivani,

- peCovat o pronajaté nebytové prostory, chranit je pfed poSkozenim, bez zbyte¢ného
odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potrebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a hradi veskeré naklady potrebné
na jeji odstranéni,

- nést ze svého nadklady drobnych oprav a naklady spojené s béZnou udrzbou nebytovych
prostor (na vymezeni pojmu drobnych oprav a bézné Udrzby se priméfené pouziji
ustanoveni nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 bézna Udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpis{),

- umoznit zaméstnanclm pronajimatele pFistup do pronajatych nebytovych prostor
za Ucelem udrzby, oprav, kontroly Ucelu uzivani a vyuziti nebytovych prostor,
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- v pripadé ukonceni smlouvy nebytové prostory nejpozdéji ke dni skonceni najemniho
vztahu vyklidit a vratit pronajimateli v fadném stavu — vyklizené, vybilené, neposkozené,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

- po dobu uZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodli a zafizeni
tvoricich soucast prostor (tj. elektrického zarizeni),

- predavat kopie vyhotovenych zprav o kontrolach, revizich apod. pronajimateli
(oddéleni spravy budov odboru spravy obecniho majetku),

- v pripadé provadéni jakychkoliv zasahll do nebytovych prostor z titulu jejich Gdrzby, oprav
nebo zmén tuto skuteCnost projednat pred zapocCetim praci s pronajimatelem a uzavfit
s nim dohodu, popr. dodatek ke smlouve,
v pripadé poruseni vySe uvedené povinnosti nebude pronajimatel povazovat provedené
zasahy do predmétu najmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv naklady
vynalozené najemcem, a to ani formou zapoctu na najemném a bude je povaZovat za
podstatné poruseni této smlouvy.

2. Najemce zodpovida za bezpecny provoz vlastnich instalovanych zarizeni.
3. Pronajimatel je povinen:

- predat najemci nebytové prostory ve stavu zplsobilém k obvyklému uZivani,
- provadét na svdj naklad udrzbu a opravy nebytovych prostor, vyjma bézné udrzby a
drobnych oprav, které je povinen na své naklady zabezpecovat ndjemce.

V.
DOBA NAIJMU

1. Najem pocina dne 01.05.2024 a sjednava se na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani divod{
v tfimeésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba pocing bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi.

3. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby v téchto pripadech:

a) uziva-li ndjemce pronajaté nebytové prostory takovym zplsobem, Ze se opotiebovavaji nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni pronajatych nebytovych prostor a najemce
neuposlechne v poskytnuté pfiméfené Ihiité pisemné vyzvy pronajimatele, aby pronajaté
nebytové prostory uzival fadné,

b) uZiva-li ndjemce pronajaté nebytové prostory takovym zplisobem, Ze se opotfebovévaji
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo, Ze hrozi zniCeni pronajatych prostor a hrozi naléhavé
vazné nebezpeci z prodleni,

c) najemce nezaplati najemné ani do splatnosti pristiho najemného a neuposlechne pisemné
vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k fadnému zaplaceni dluzného najemného,
dal mu pfiméfenou Ihdtu k ndpravé a upozornil jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy
v podobé vypovédi bez vypovédni doby,

d) ndjemce porusuje zvlast’ zavaznym zplsobem své povinnosti a tim plsobi pronajimateli

znacnou Ujmu (za poruseni povinnosti zvlast’ zavaznym zplisobem se povazuje mj. poruseni
povinnosti sjednané v ¢l. II odst. 2 této smlouvy).

4. Najemce ma pravo vypovedét najem bez vypovedni doby v pfipadé, Ze pronajimatel porusuje
zvIast’ zavaznym zplisobem své povinnosti a tim plsobi ndjemci znacnou Gjmu.
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~ r VI. 14 r
DALST UJEDNANI

1. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat prostory do podnajmu nebo
provadeét stavebni Upravy.

2. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat prostory do uzivani ucastnikdm
smlouvy, kterou vznika spolecnost dle § 2716 a nasl. zak. 89/2012 Sb., oblansky zakonik ¢i jiné
obdobné smlouvy. Uzavieni takové smlouvy najemcem a tim umoznéni uzivani prostor tretim
osobam povazuje pronajimatel za poruseni smlouvy najemcem zvlast zavaznym zplsobem.

3. Najemce je opravnén na svlj naklad provadét drobné opravy prostor nezbytné pro dohodnuty
ucel uzivani.

4. Najemce se zavazuje zabezpecit nebytové prostory proti vioupani a dodrzovat v prostorach
protipoZarni opatfeni (z.¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisti, apod.).
Dale je povinen udrzovat Cistotu a pofadek v prostorach.

5. Najemce se zavazuje, Zze nebude zneCist'ovat bezprostredni okoli nemovitosti, v niz se nachazi
nebytové prostory a zaplfiovat je rdznymi materidly a predméty, zejména odpadem. Pokud se tak
stane, bude zdroj znecisténi odstranén na ndklad ndjemce po predchozim upozornéni
pronajimatele.

6. Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady vynaloZené dle predchoziho odstavce do 7
dnll od doruceni jejich vyuctovani.

7. Najemce je povinen zajistit si fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu vznikajiciho
v nebytovych prostorach v souladu s pravnimi predpisy.

8. Najemce zodpovida za sklenéné vyplné oken a dvefi, v pfipadé jejich poskozeni (rozbiti) hradi
opravy nebo celkovou vyménu na vlastni naklady.

9. Najemce mize nemovitost, kde se nachdzi nebytové prostory opatfit reklamnim Stitem,
navestim, poutacem, ¢i jinym podobnym znamenim pouze s pisesmnym souhlasem pronajimatele.

10. V piipadé poruseni povinnosti ndjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro pripad prvniho
poruseni sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000 K& Smluvni pokuta je splatna do 14-ti dnd od
vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem - na Ucet uvedeny v Clanku III. odst. 2. smlouvy.
Timto ujednanim neni dotCen pripadny narok pronajimatele na nahradu Skody.

11. V pripadé opakovaného poruseni téze povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve dvojnasobné
vysi a je splatnd do 14-ti dnd od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem na Gcet uvedeny v ¢l.
ITI. odst. 2. smlouvy. Timto ujednanim neni doten pfipadny narok pronajimatele na nahradu
Skody.

12. Najemce je povinen pronajimateli sdélit jakékoli zmény tykajici se jeho
podnikatelské cinnosti — tj. napr. preruseni zivnosti, ukonceni zivnosti, zména v
platcovstvi DPH a jiné rozhodné skutecnosti, a to nejpozdéji do 8 dnéi od okamziku
zmény. Najemce je povinen pronajimateli uhradit nahradu skody, ktera nesplnénim
oznamovaci povinnosti vznikne na strané pronajimatele. Pro pripad, Ze najemce
porusi dohodnutou oznamovaci povinnost tykajici se zmény platce DPH a povinnosti
uhrady této dané z pridané hodnoty, je povinen pronajimateli zaplatit vzniklou skodu
ve vysi neodvedené dané z pridané hodnoty, doméreni danové povinnosti,
vyuctovaného penale ze strany financniho uradu za pozdni platbu danové povinnosti.

VII.
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. Vzajmu radného uzivani nebytovych prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne
po dobu odpovidajici dobé najmu tyto sluzby:
- dodavka studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod
2. Najemce bere na veédomi, Zze soucasti sluzeb poskytovanych pronajimatelem

v souvislosti s najmem, neni dodavka el. energie. Najemce je povinen zabezpecit si
dodavku el. energie na zakladé vlastniho smluvniho vztahu s dodavatelem el. energie.
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3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby véas, fadné, v mnozstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potifebé najemce, nebo s ndjemcem dohodnuté.

4. Najemce se zavazuje fadné a vCas dohodnuté sluzby prevzit, v€as oznamit pronajimateli
zavady toho se tykajici a fadné spolupdsobit pfi planovani potieby sluzeb s pronajimatelem.

5. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Ghrady za sluzby tak, jak je sjednano v této smlouve,
pripadné tak, jak vyplyva z platnych pravnich predpis(.

VIII.
zP0SOB ROZUCTOVANI NAKLADU ZA SLUZBY,
CENA ZA SLUZBY, zPUSOB PLACEN{

1. Zplsob rozuctovani nakladli za poskytované sluzby:

- dodavka studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod: naklad se stanovi dle odpoctu
podruzného vodoméru.

2. Najemce je povinen zalohové hradit Uhrady za sluzby uvedené na evidencnim listé ¢. 1
v celkové zélohové Castce 2 400 K¢ rocné, a to ve |hlitach splatnosti stanovenych v platebnim
kalendafi na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. III. odst. 2 smlouvy. Dafiovym dokladem je
platebni kalendar, ktery vystavuje pronajimatel vzdy na pfislusny kalendarni rok jednostrannym
pisemnym Ukonem.

3. VysSe zdloh na sluzby miZze byt upravena:

— jednostranng, a to pronajimatelem na zakladé zmény cen sluZzeb Uctovanych dodavateli
sluzeb nebo po provedeni vyuctovani sluzeb za zUuctovaci obdobi, pokud mezi ¢astkou za
poskytnuté sluzby a castkou zaplacenych zdlohovych plateb bude vyrazny nepomeér.
Pronajimatel jednostranné stanovi vysi zaloh na sluzby ve vysi odpovidajici pravdépodobné
rocni spotfebé v dalSim zUc¢tovacim obdobi. Upraveny vymér zaloh na sluzby — Evidencni
list najemného pronajimatel doruci najemci;

— po dohodé s pronajimatelem na navrh najemce.

4. Konecné vyuctovani veskerych poskytovanych sluzeb bude provedeno pronajimatelem po
obdrZeni vylctovani prislusnych dodavatelll a poskytovateld vzdy v pribéhu nasledujiciho
kalendainiho roku za predchozi kalendarni rok a vyuctovani dorudi najemci nejpozdéji do 30.
dubna nasledujiciho kalendarniho roku. Pripadny preplatek Ci nedoplatek zaloh na poskytnuté
sluzby je splatny do 31.7. prislusného roku za predchozi kalendarni rok.

5. Poplatky za telefon, pfipojeni k internetu a ostatni pozadované sluzby je najemce
povinen hradit na zakladé vlastnich vztahli s dodavateli, ¢i poskytovateli
pozadovanych sluzeb.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
2. Zmeény a doplriky této smlouvy jsou mozné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné forme.

3. Osobni udaje uvedené v této smlouvé jsou zpracovavany v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Gdajli a o volném pohybu téchto Udajll a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich (dajl) a v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich (dajli, v u¢inném znéni. Informace o zpracovani osobnich (dajd a pravech
subjektu Udajl jsou zvefejnény na strankach www.frydekmistek.cz.

4. Tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle ustanoveni § 2

odst. 1 a § 3 zadkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuy,
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uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,zékon o registru smluv"). Pronajimatel je jako osoba uvedena v ustanoveni
§ 2 odst. 1 tohoto zakona povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do 30 dnll od jejiho uzavieni
Ministerstvu vnitra jako spravci registru smiuv k uverejnéni.

5. Rada mésta Frydku-Mistku schvalila zameér statutarniho meésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory dne 30.01.2024. Zamér statutarniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem ode dne 31.01.2024.

6. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel, 1
vyhotoveni najemce.

7. Tato smlouva je uzaviena okamZikem jejiho podpisu smluvnimi stranami, pfiCemZ rozhodujici
je den posledniho podpisu, a nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv dle
zakona o registru smiuv.

Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne:
Pronajimatel: Najemce:
statutarni mésto Frydek-Mistek Jakub Santa

Ing. Jana Masciuchova
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L . Priloha ¢. 1
EVIDENCNILISTC.: 1
pro vypocet Uhrady za uzivani nebytovych prostor

Najemce: Jakub Santa

Misto: Kfizovy podchod, nadzemni ¢ast smér nam. Svobody, k.U. Mistek, obec
Frydek-Mistek

Pof-.¢. Druh mistnosti m? K¢&/m2/rok
1 Prodejna 22,11
Celkem 22,11 1600
NAJEMNE

Roéni ndjemné bez DPH 35376
Ro¢ni ndgjemné s DPH 42 804,96
Ro¢ni ndgjemné s DPH po zaokrouhleni 42 805
Meési¢ni ndjemné s DPH po zaokrouhleni 3567

ZALOHY NA SLUZBY

Ro¢ni zaloha na sluzby s DPH 2 400

dodévka studené pitné vody a odvéad.odp.vod 2400

Meési¢ni zaloha na sluzby s DPH 200

dodévka studené a pitné vody a odvéad.odp.vod 200
CELKEM = NAJEMNE + SLUZBY

Ro¢ni ngjemné s DPH po zaokrouhleni+ sluzby s DPH 42 805 +2 400

Celkem 45 205

Me¢sicni ngjemné s DPH po zaokrouhleni + sluzby s DPH 3567+ 200

Celkem 3767

Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne:

Pronajimatel: Najemce:

statutarni mésto Frydek-Mistek Jakub Santa

Ing. Jana Masciuchova
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