—_ ") sml. & 7324032023
,,’ 'f/',;,
: Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikéni uzaviena dle
§ 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v pl. znéni

" 'Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
Dominikéanské nam. 196/1, 602 00 Brno
IC: 44 99 27 85
DIC: CZ44992785
zastoupené primétorkou JUDr. Markétou Vafkovou
na zékladd usneseni Rady mésta Brna pfijatého na R9/075. schiizi konané dne
20. 3. 2024 je podpisem smlouvy povéfena Mgr. Katefina Vorlitkova, vedouci Odboru
kultury MMB
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a. s,
Hslo G&tu: 111158222/0800, variabilni symbol 7324032023
dale jako pronajimatel

2. Michaela Sura
U viaduktu 534/11, 643 00, Brno — Chrlice
1CO: 04912055
bankovni spojeni:
¢islo uétu:
dale jako najemce

i L.
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlafuje, Ze je vlastnikem objektu Schrattenbachova paldce v Brné,

" Koblizna 4, & p. 70, jén je soudasti pozemku p. &. 143, v k. . Mésto Brno zapsaneho
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracoviité Brno, na list¢ vlastnictvi gislo 10001, katastralni uzemi Mésto
Brno (objekt). Své vlasinické pravo dokladd rovnez vypisem z piisludného listu
vlastnictvi, vyHotovenym timto katastralnim tfadem.

2. Piedmétem p'fc;néjmu jsou nasledujici prostory slouzici podnikéni (déle také nebytove

prostory), jeZ ise nachdzeji v pfizemi objektu piedaného k hospodafeni zfizovaci

listinou Knihovng Jifiho Mahena v Bing, prispévkové organizaci

Charakteri ;;‘Likaéiprosmr:

¢ mistnosti | | zplisob uZiti vjméra v m>
1 nebytovy prostor / prodejni 64,1
' prostor:
2 Nebytovy prostor/zazemi vC. 3.6
WC
| celkem 67,7

Nebytové pms‘corj jsou pFistupné z ulice PoStovska 2, Brno.



. Objekt Schrattenbachova palace v Brné, Koblizna 4, Cislo popisné 70, na pozemku
p. ¢ 143, v k. 0. Mésto Brno, je nemovitou kulturni pamétkou evidovanou v Ustednim
seznamu kulturnich pamétek CR pod reg. & 37227/7-84, kiera se nachazi na tzemi
méstské pamatkové rezervace Brno. Vzhledem k této skuteSnosti je ndjemce pii uzivani
nebytovych prostor dle odst. 1, & umisténi vhodného oznadeni dle &l VIIL odst. 8.,
povinen dodrZovat reZim ochrany pamétkové chrdnénych objektd v souladu se zak.
& 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdgjsich predpist.

4 Préva a povinnosti spojené s piimou spravou nebytovych prostor pronajatych touto
smlouvou (tykajici se zejména predani prostor najemei, pfevzetl prostor od najemce
v piipadé ukonceni ndjmu, provozu v objektu, sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostor, ozndmeni 0 zvy¥eni najemného na zakladé ¢1. IV. odst. 3.), bude za pronajimatele
vykondvat Knihovna Jifiho Mzhena v Brng, ptispévkové organizace, se sidlem Koblizna
4. 601 50 Brno, IC 001 014 94 (ddle jen spravee objektu).

5. Pravaa povinnosti vyplyvajlel této smlouvy pro pronajimatele, mimo prav a povinnosti
vykonévanych spraveenl objektu, budou zabezpeovany prostfednictvim Odboru kultury
Magistratu mésta Brna.

6. Nebytové prostory jsou svym stavebnim tidelem zplsobilé k uzivani v souladu s tdelem
této smlouvy. Ngjemce s¢ seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor.

- IL
Utel ngymu

nijemce zejmeéna za GFelem navrhaiské a designerskeé

Pronajimané prostory uziva
¢innosti v oboru odévni a textilni tvorba a za igelem prodeje této tvorby.

I
Doba ngjmu

- r——

Néajemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

IV.
Najemné

]. Néjemné za uZivéni nebytovych prostor se shzemim o celkové vyméfe 67,7 m? bylo

l dohodnuto ve vyEi 660 000 K& za rok, fj. 9 749 K&/m?*/rok. Ndjemné v roce 2024 ¢ini
55 000 K¢&/mes. t

2. Néajemné za nebytové prostory je osvobozené od dan¢ z ptidané hodnoty (dale jen DPH)
dle § 56 odst. 4. z. & 235/2004 Sb., 0 dani z piidané hodnoty, v platném znéni (dale jen
ZDPH), kdy# pronajimatel jako platce DPH o podrobeni ndjemného této dani nerozhodl.
Najemné nebude udtovano dafiovymi doklady, ani nebude vystaven splatkovy kalendaf
s n&lezitostmi dle ZDPH.

3, Vy3e najemného dohodnutd touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvySovana
dle inflace (indexu rstu spotfebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym uradem
vzdy za uplynuly kalendaini rok. K zvyseni najemného dochazi na zékladé pisemného




oznameni pronajimatele vZdy od 1. ledna piisluiného kalenddfniho roku, pokud
je ozndmeni o zvySeni nédjemného (ddle jen ozndmeni) ndjemeci dorudeno
do 30. 6. pfisludného kalendéfniho roku, jinak od pololeti, v némz je najemeci doruceno
oznameni o zvySeni najmu. Ppadny nedoplatek navyieného ndjemného je splatny
do jednoho mésice od dorudenf oznameni najemci. Ndjemné bude zvy&eno nejdiive v roce
2025, dle inflace za rok 2024. Timto zpisobem bude nijemné zvy$ovéno po celou dobu
trvani ndjmu. Oznamen{ bude ndjemci zasléno prostfednictvim spravee objektu.

. Najemné nebude fakturovéno.

V.
Splatnost ndjemného a kauce

. Ndjemné bude hrazeno mésitné tj. vZdy nejpozdgji k desatému dni v mésici, na ktery se
ndjemné vztahuje.

2. Néjemné za prvni kalendaini mésic prondjmu, ¢ za jeho &ast, je splatné do 5 kalendainich
dnli ode dne protokolarniho pfedéni nebytovych prostor najemci,

3. Najemce pied uzavienim smlouvy slozil u pronajimatele na tcet &. 111502222/0800,
VS 7324032023 kauci ve vysi 165 000 K&, tj. ve vysi tff mésiénich njmd.

4. Ndjemce pred uzavienim smlouvy sloZil u spravee objektu na adet &. 101739621/0100,
V5 04912055 kauci kterd ¢inf 5 000,- K& za sluzby s nijmem spojené.

5. Kauce bude pouZita k niZe uvedenému ti¢elu na zakladé ukondeni najemniho vztahu.

Kauci je opravnén pronajimatel pouZit na thradu dluzného nijemného véetné zakonnych
trokl z prodleni, smluvnich pokut, $kody, za kterou odpovidd ndjemce, a nakladi
vynaloZenych za najemce v pfipadé poruovéni jeho povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy
(zejména dle ¢l IX. odst. 2. smlouvy). O uZiti kauce bude pronajimatel najemece
informovat. NeuZitd kauce bude ndjemci vrécena do jednoho mésice po ukongeni smlouvy
a predani vyklizenych prostor pronajimateli, resp. spravei objektu.

6. Néjemce vyslovné souhlasi, aby kauce dle odst. 3 tohoto &lanku, &i jeji ¢ast, byla pouzita
na thradu pohledévky spravee objektu v piipadé, Ze najemce ke dni skondeni najemniho
' vztahu nedluZi pronajimateli na nijemném, ale dluZi spravei objektu:
- na sluzbach s ndgjmem spojenych & prondjmu vybaveni dle &l. VI.:
— na sankcich za pozdni thradu sluzeb,
— na Uhradu §k‘b§iy vzniklé v pfimé souvislosti s uZivanim pronajimanych prostor
— na nakladech vynaloZenych za ndjemce v pfipadé poruovéni jeho povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy dle &l. VI.

7. Néjemce vyslovné souhlasi, aby kauce dle odst. 4 tohoto &lanku, & jeji &ast, byla pouZita
na dhradu pohleédavky pronajimatele v pfipadé, Ze ndjemce ke dni skongeni ndjemniho
vztahu nedluz{ spravei objektu za sluZby s ndjmem spojené, ale dluzi pronajimateli:

~ na splatném néjemném véetné zakonnych trokd z prodleni;

— na smluvnich pokutach;

— na thradé &kody, za kterou odpovida ndjemce nebo

- na ndkladech vynaloZenych za nédjemce v pfpadé porudovani jeho povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy




ks

VI
Uhrada za sluby spojené s uzivanim nebytovych prostor

Naklady na sluzby spojené snajmem (tj. zejména vodné a stotné, vytdpéni, odvoz
a likvidace odpadd) hrad{ ndjemce sprévci objektu nad ramec ndjemného na zéklade
samostatné smlouvy, kterou je ndjemece povinen uzaviit se spravcem objektu nejpozd&ji ke
dni protokoldrniho pfeddni pronajimanych prostor najemel. Spotieba el. energie bude
hrazena najemcem pifmo dodavateli el. energie (v prostordch je umistén samostatny
elektromeér).

Naklady za vyse uvedené sluZby budou hrazeny mésiéné formou zélohy, kterd bude
splatnd do 5. dne pfisluiného kalendéiniho mésice. Zéalohy budou zuctovény do konce
mésice dubna nasledujiciho kalendéfniho roku.

. Ostatni sluzby spojené sndjmem, tj. za poskytovanou elektrickou energii, telefonni a

datové sluzby, hradi nijemce dodavateltm.

VII.
Smluvni pokuta

. V pipadé prodleni ndjemce suhradou ndjemného ma pronajimatel pravo uplatnit

u ndjemee smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZné castky za kazdy den prodleni poéinaje
tfetim dnem prodleni s thradou n4jemného.

Zaplacenim smluvni pokuty ndjemcem neni dotéeno pravo prongjimatele doméhat
se nahrady 3kody, kterd ptesahuje vyi smluvni pokuty. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
trvd i po skongeni trvani smlouvy.

VIIL
Podminky ndjmu

Pronajimané nebytové prostory je ndjemce povinen protokoldrné pievzit od spravee
objektu bezodkladng po uzavieni smlouvy v souladu s ¢l. VI. této smlouvy. Najemce je
povinen uzivat pronajaté nebytové prostory s peci tadného hospodate k udelu
stanovenému v této smlouv®, zabezpetovat na své nédklady jejich provozni udrzbu
a drobné opravy anasvé ndklady odstrafiovat ptipadné gkody, které v pronajatych
prostorach zpiisobi.

Néjemce je pOVii:‘l;E;n udrZovat v pronajatych prostorach pofadek a Cistotu.

I‘ \L‘
Néjemce neni llc:‘qprévnén pfenechat nebytovy prostor do podndjmu tfeti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemee neni oprdvnén provadét jakékoliv drobné stavebni Gpravy nebo zmény
pronajatych pfos‘qpr bez souhlasu spravce objektu (napf. montdZ stavebnich pfiek,
drobné elektroinstalani prace apod.).

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni tpravy nebo zmény pronajatych
prostor, které pfedstavuji technicke zhodnoceni.,

Néjemee odpovidd za dodrZovani platnych piedpisii v oblasti pozarni ochrany a ochrany
zdravi pfi praci, hygienickych pfedpisti a norem souvisejicich. Pfipadné tpravy prostor
nezbytné pro naplnéni platnych predpisi v souvislosti s jeho innosti (napf. prode] zboZ
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10.

11.

1.

potravindfského charakteru), hradi ndjemce na své naklady, pfi¢em? je povinen projednat
tyto Upravy se spravcem objektu.

Néjemce je povinen po predbéZné dohodé umoZnit zéstupcim pronajimatele
a zéstupctm spravce objektu vstup do pronajatych prostor za ulelem kontroly
pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych oprav, a to za piftomnosti najemee.

Néjemee je opravnén se souhlasem spravee objektu oznatit pronajaté nebytove prostory
ndzvem své firmy a ddle umistit u vstupu do pronajimanych prostor obvykleé navesti
oznadujici jeho pfitomnost v objektu, pfidemZ je povinen postupovat v souladu scl. L
odst. 3.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznimit pronajimateli prostfednictvim
sprivce objektu potfebu oprav, které mad provést pronajimatel, a umoznit provedeni
t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim oznamovaci
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpeCovany prostfednictvim spravce
objektu na zéklad schvéleného rozpodiu pronajimatele a v souladu s finanénim planem
spravee.

V souvislosti s provozovanim &innosti ndjemce mohou pronajaté nebytové prostory
a sluzby s jejich uZivénim spojené uzivat osoby, které se v nebytovém prostoru pohybuji
v souvislosti s dinnosti ndjemce.

Pronajimate] neodpovidé ndjemci za $kody vzniklé v pronajatych prostorach v pribéhu
ndjmu, pokud tyto 3kody nebyly zptisobeny v souvislosti s ¢innosti spravee objektu
a pronajimatele. N4jemce si dle vlastniho uvéZeni zajisti pojisténi souvisejici s pfedmétem
jE:l1o gGinnosti,

IX.
Skonceni najmu

Ukonéeni ndgjmu se tdi zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik. Strany se vyslovné
dohodly, e v¥povédni doba &ini tfi mésice a nevyuZiji ustanoveni o vypovédni dobé dle
§ 2312 zdk. & 89/2012 8b., obansky zékonik, Vypovédni doba zadind b&Zet od prvniho
dne nasledujiciho mésice po dorudeni vypovedi. Pronajimatel md v souladu s § 2228 zak.
¢, 89/2012 Sb., objéfzmskjf zékonik, priavo ndjem vypovédét bez vypovédni doby nezaplati-
li ndjemce najemuié ani do splatnosti pfi&ttho ndjemného, pfestoZe ho pronajimatel pisemné
vyzva.l k Uhradé na]umneho dal mu pfiméfenou lhitu, aby takto uéinil a upozornil ho na
mozné nasledky neuposlcchnutx vyzvy (tj. vypovéd ndjmu bez vypovédni doby). Vyzva
podle véty predchozi musi byt prokazatelng dorudena.

. Pfi skonceni nﬁjrmi je néjemce povinen pronajaté prostory ke dni skonéeni najmu vyklidit

a protokolarné predat spravei objektu ve stavu funk¢nim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud najemce tuto svou
povinnost nesplni do t# kalend4fnich dni po skondeni néjemniho vztahu, je pronajimatel
opréavnén podat #alobu na vyklizeni pfedmétnych prostor k soudu.

. Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li ndjem ukonéen ze strany pronajimatele, nemd

néjemce pravo na nihradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou ziskali
pievzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym nijemcem.




.
Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu oprdvnénymi zastupci obou
smluvnich stran a dnem predani & dorudeni podepsané smlouvy obéma smluvnim stranam
a U¢innosti jejim uvefejnénim v registru smluv dle zakona . 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéach Gginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv).

2. Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdr
pronajimatel, po jednom ndjemce a spravee objektu. Soudasti smlouvy je pifloha & 1 -
planek pronajimanych prostor.

3. Zmény a dopliky smlouvy lze provést pouze pisemn¥ formou &islovanych dodatkd
podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

4. Na ditkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji opravnéni zastupei smluvnich stran
své podpisy.

5 Statutirni mésto Brno je pH nakladéni s vefejnymi prostiedky povinno dodrZovat
ustanoveni zikona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdgjsich predpist (zejména § 9 odst. 2 cit. zdkona).

Dolozka

Zamér prondjmu nebytovych prostor specifikovanych v é&l. L t€to smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zptisobem od 24. 1. 2024 do 24. 2. 2024.

1. Uzavien! smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani bylo schvéleno na schiizi Rady
mésta Brna . R9/075, konané dne 20. 3, 2024.

VBmedne K€ 7. A0y VBmédne 95-H. JOY

Za najemce:

za pronajimatele: | '

Michaela Sura

Magr. Katefina Vorlitko

vedouci Odboru ku!iur’)‘/"i\‘?i‘MB”
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