NAJEMNI SMLOUVA

uzaviené dle ust. § 2201 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., obéagsk\'/ zakonik, mezi:

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska tiida 787/1a, 639 00 Brno

ICO: 60733098

DIC: CZ60733098

zapsan dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejstiiku u KS v Brné, oddil B, vlozka 1479

bankovni spojeni:
acet &.: NG

zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generdlnim feditelem

ve vécech béiného plnéni:
|

stiedisko 1700 - stfedisko spravy majetku

&islo smlouvy: JZ0f - /é‘ o0 1 #

{dale jen pronajimatel)

Najemce: IN Sady Brno s.r.o.
se sidlem JezerGvky 511/2a, Ivanovice, 621 00 Brno
ICO: 07266596
DIC: C207266596
zapsana v OR u KS v Brné, oddil C, vlozka 107273
zastoupena Ing. Tomasem Pribylem a Milanem Kfizem, jednateli
(dale jen najemce)

l.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemk(i p. ¢. 1349/9, 1349/5, 1349/6, 1349/7, 1349/3, vSe vk.u. Staré
Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 6039 pro k.U. Staré Brno, obec Brno vedeném Katastrdlnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto o celkové vyméie 95 m?{déle jen ,pfedmét najmu”).

2. Najemce vlastnické prévo pronajimatele k pozemkim uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku necini spornym ani
pochybnym.

It
1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu {(do¢asného uZivani) pfedmét najmu, pficemz
ndjemce pfedmét ndjmu od pronajimatele pfijimd do ndjmu (doasného uZivani) a zavazuje se platit
pronajimateli sjednané najemné.

Itl.

1. Pfedmét ndjmu se pienechdvd ndjemci do ndjmu (docasného uzivani) za tcelem jeho vyuziti jako plochy pro
zasoboviéni nebytovych komerénich prostor v polyfunkénim objektu IN Sady {viceucel. stavba &.p. 1016, jez
je soucdsti pozemku p.€. 1350/1 zastavéna plocha a nddvofi, o vyméfe 3.166 m?, vie v k.. Staré Brno, v obci
Brno). '

2. Ndajemce prohladuje, Ze je mu zndm stav pfedmé&tu ndjmu ke dni uzavieni této smlouvy, Ze stav predmétu
najmu je zplsobily k dohodnutému tcelu ndjmu specifikovanému v odst. 1 tohoto ¢lanku a Ze proti nému
nema zadné namitky.

3.  Najemce se zavazuje, e bude pfedmét ndjmu uZivat pouze k ucelu uvedenému v odst. 1 tohoto €lanku.
Najemce neni opravnén ménit Géel ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni
strany se dohodly, ze v pfipadé, Ze ndjemce porusi povinnost stanovenou v tomto ¢lanku, bude se jednat o
zvIast zavazné porudeni této povinnosti a je dan divod pro ukonceni této smlouvy pisemnou vypovédi
pronajimatele bez vypovédni doby.



Iv.
Najemné za pfedmét najmu se sjednava dohodou smiuvnich stran a &ini ¢astku ve vysi 28.500,- Ké/rok, tj.
300,- K&/m?/rok.
Pfedmét ndjmu je osvobozen od DPH dle ustanoveni § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Roéni ndjemné je vidy splatné k 30. 6. pfislusného kalendafniho roku na bankovni spojeni pronajimatele
uvedené v zdhlavi této smlouvy.
Pomérna ¢ast ro¢niho ndjemného za rok 2024, tj. za obdobi ode dne ufinnosti této smlouvy do 31.12.2024,

je splatna k 30.06.2024 na bankovni spojeni pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy.

V.

Smluvni strany se zavazuji, Zze potinaje rokem nasledujicim po uzavieni této smlouvy se vySe zakladniho
najemného kazdorocné zvysi, vidy zpétné s iCinnosti k palatku kazdého kalendarniho roku, o miru inflace
vyjadienou pfirtistkem praimérného roéniho indexu spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym
uradem, popf. jeho pravnim nastupcem. Tato pomérna cast se jako doplatek plateb stane soucasti zakladu
plateb pro dalsi kalendaini rok. Najemce se zavazuje hradit zvySené najemné vidy zpétné od podatku
kalendafniho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni najmu pronajimatelem vyrozumén, a to pocinaje
nejblizsi splatkou najmu nasledujici po takovém pisemném ozndmeni. Pisemné oznameni o zvyseni najmu
bude najemci zaslano do datové schranky, pokud ji ma zfizenou, jinak doporucenym dopisem na posledni
znamou adresu. V pfipadé, Ze se ndjemce do datové schranky nepfihlasi ve [hité 10 (slovy: deseti) dnl ode
dne, kdy do nf bylo oznameni dodano, povazuje se oznameni za dorufené poslednim dnem této lhaty. vV
pfipadé nedoruceni doporuéeného dopisu (tzn. v pripadé jeho vraceni pronajimateli jako nedoruceného}
se oznameni povazuje za dorucené 10. (slovy: desatym) dnem ode dne jeho odeslani (tj. ode dne jeho
odevzdani pfisluSnému provozovateli poStovnich sluzeb k doruéeni).

VI.
V pfipadé, ze nijemce nezaplati stanovené ndjemné, jak je uvedeno v ¢l. IV. této smiouvy, v dohodnutém
terminu, zavazuje se uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 2 promile z dluzné astky za kaidy i
zapocaty den prodleni.
Smluvni pokuta je splatna ve IhGté 10 (slovy: deseti) kalendarnich dnG ode dne doruéeni pisemné vyzvy
najemci k jeji Uhradé. Zaplacenim smluvni pokuty neni nijak dot¢en narok pronajimatele na ndhradu Skody,
ktera mu piipadné& porudenim smluvniho zavazku zajit&ného smluvni pokutou vznikne.

Vil.
Tato smlouva se sjedndvd na dobu neuréitou.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem zaloZeny touto smlouvou lze ukonéit pisemnou vypovédi pronajimatele
nebo najemce, a to bez udani divodu s vypovédni dobou 3 (slovy: tif) kalendafnich mésicl, ktera zacne bézet
od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po meésici, v némz byla pisemna vypovéd jedné smluvni
strany dorucena druhé smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem zaloZeny touto smlouvou lze rovnéi ukoncit pisemnou vypovédi
pronajimatele nebo najemce bez vypovédni doby, jsou-li pro to splnény podminky dle ustanoveni § 2232
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisG. Smluvni strany se dohodly, ze ndjem
zalozeny touto smlouvou lze rovnéz ukondit pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce bez vypovédni
doby, a to v piipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy zvlast zavainym zplGsobem, pficemz za
zvlast zavainé poruseni povinnosti se povazuje takové poruseni, u kterého to tato smlouva vyslovné stanovi
(€. 1. odst. 3, €l. VIII. odst. 11, ¢l VIII. odst. 12).
Najem uzavieny dle této smlouvy lze taktéz pisemné ukoncit dohodou smluvnich stran, a to ke dni v této
dohodé uréeném.
Najemce je povinen do 30 (slovy: tficeti) kalendarnich dntl po dni skonéeni ndjmu dle odst. 3 tohoto ¢lanku
smlouvy predmét ndjmu na vlastni naklady vyklidit a predat pronajimateli dle ¢l. Vill. odst. 9 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadna Skoda vzniklad ndjemci v souvislosti s ukoncenim smlouvy dle tohoto
¢lanku smlouvy ze strany pronajimatele nebude na pronajimateli vymahana.

Vill.
Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu v souladu s uéelem ndjmu stanoveném v ¢l. lll. této smlouvy.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v souladu s obecné
platnymi pravnimi predpisy. Ndjemce je povinen uZivat pfedmét najmu s pééi fadného hospodare.
Najemce je povinen po celou dobu trvani ndjmu na viastni naklady, na vlastni odpovédnost a nebezpedi
udriovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k ucelu dohodnutému dle ¢l. lIl. této smlouvy a provadét
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10.

11.

12.

obvyklou idrzbu pfedmétu nadjmu na vlastni naklady. Najemce je povinen hradit veSkeré naklady v souvislosti
s jeho ginnosti na pfedmétu ndjmu. Ndjemce se zavazuje zajistovat na vlastni ndklady a odpovédnost obvyklou
idribu, Gpravy, opravy pfedmétu najmu. Najemce vyslovné prohlasuje, ze odpovidd za bezpefnost provozu
na predmétu najmu. Najemce neni opravnén pozadovat po skonéeni najmu po pronajimateli ndhradu nakladi
vynaloZenych jim na udribu, opravy, upravu pfedmétu ndjmu. Najemce je opravnén a povinen na viastni
nadklady a nebezpedi zabezpedit ochranu predmétu nadjmu proti poskozeni a zneuziti.

Najemce je povinen na vlastni naklady a nebezpedi zabezpedit likvidaci odpadu vzniklého v souvislosti s jeho
¢innosti na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zajistit uklid na predmétu ndjmu.

Najemce je povinen po celou dobu trvani najmu dodriovat viechny pravni pfedpisy a normy, zejména pravni
predpisy a normy hygienické, stavebni, protipoZarni, dopravni, bezpe¢nostni, tykajici se nakladani s odpady,
tykajici se ochrany Zivotniho prostfedi, prévni piedpisy a normy z oblasti podnikani véetné Zivnostenského
zakona. Ndjemce se zavazuje, ze v pfipadé poruseni pravnich predpisii a norem uhradi uloZené sankce a
odpovida za Skodu timto zpusobenou.

Najemce odpovida za $kodu zpisobenou na predmétu ndjmu, za $kodu vzniklou v souvislosti s jim
provozovanou ¢innosti na pfedmétu najmu, ndjemce se zavazuje Skodu v pIné vysi pronajimateli nahradit.
Najemce se zavazuje, Ze odstrani na vlastni naklady veskeré vzniklé skody na pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel vyslovné najemce upozorfiuje, ze na/v pfedmétu ndjmu mohou byt uloZeny inZenyrské sité
(zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéz sva ochranna pasma. Zjisténi skuteéného stavu je véci najemce.
Najemce se zavazuje, Ze ponese po celou dobu trvani ndjmu odpovédnost za dodrZeni viech bezpecnostnich,
technickych, pozarnich, dopravnich a jinych norem a odpovédnost za bezpeénost provozu na predmétu
najmu.

Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonéeni ndjmu, popF. do 30 (slovy: tficeti) kalendarnich dnill po dni skon&eni
najmu dle €. VII. odst. 3 této smlouvy, na vlastni naklady a na vlastni odpovédnost a nebezpeti pfedmét ndjmu
vyklidi a uvede pfedmét najmu do pivodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ukonti veskeré
smluvni vztahy s tfetimi osobami tykajici se pfedmétu najmu, odstrani veSkeré vybaveni a movité véci v jeho
vlastnictvi, pFip. ve vlastnictvi tfeti osoby, z pfedmétu najmu, nebude-li dohodnuto jinak. Pfipadné dosud
nevyklizené véci je opravnén pronajimatel na naklady a nebezpeti ndjemce vyklidit a zlikvidovat sdm nebo
pomoci tfetich osob. Smluvni strany se zaroven dohodly, ze tyto véci se povaiujf za véci urcené k likvidaci a
z tohoto dilvodu je pronajimatel opravnén uvedené véci zlikvidovat. Za skodu vzniklou na téchto vécech a na
majetku ndjemce, pfip. tfeti osoby, nenese pronajimatel zddnou odpovédnost. Smluvni strany se dohodly, Ze
najemce nema narok na Ghradu ndklad( vynaloZenych jim na Gdribu, tpravy, opravy pfedmétu najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni skonéeni ndjemniho vztahu, popf. do 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dnd
po dni skonéeni najmu dle &l. VII. odst. 3 této smlouvy, dojde k pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, o pfedani
a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan protokol, v némi budou uvedeny pfipadné Skody na pfedmétu
ndjmu a poruseni povinnosti vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich pfedpist a povinnosti stanovenych
touto smlouvou. Ndjemce se zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun
Zeskych) za kaZdy i zapolaty den prodleni v pfipadé prodleni s pfedanim pfedmétu ndjmu. Smluvni pokuta je
splatna do 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy najemci k jejimu uhrazeni, a
to na bankovni U¢et a variabilni symbol uvedené v této vyzvé. Zaplacenim smluvni pokuty neni nijak dotcen
narok pronajimatele na nahradu $kody, kterd mu pfipadné porusenim smluvniho zavazku zajisténého smluvni
pokutou vznikne.

Najemce se zavazuje v€as informovat pronajimatele o vSech skute¢nostech, které mohou ohrozit zdravi osob
nachazejicich se na pfedmétu ndjmu, majetek, dobré jméno pronajimatele, jinak odpovida za Skodu, kterd
tim pronajimateli vznikne.

Néjemce se zavazuje na pfedmétu najmu provadét jakékoliv Upravy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pfiemi najemce je povinen pronajimateli po provedeni téchto Uprav predat dokumentaci
skute¢ného stavu provedenych uprav a pfipadnou revizni zpravu vypracovanou reviznim technikem. Smluvni
strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce porusi povinnost stanovenou v tomto odstavci, bude se jednat o
zvla8t zavainé porudeni této povinnosti a je dan dlvod pro ukonceni této smlouvy pisemnou vypovédi
pronajimatele bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét ndjmu tieti osobé {podnajemci) jen pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce porusi povinnost stanovenou
v tomto odstavci, bude se jednat o zvl&3t zavainé poruseni této povinnosti a je dan ddvod pro ukonceni této
smlouvy pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby.

IX.
Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi ustanovenimi § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis.



. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oéislovanych dodatkd, sjednanych
smiuvnimi stranami.

Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisi, a v souladu a za podminek stanovenych v tomto zdkoné je povinen tuto smlouvu
a informace v ni obsazené nebo zni vyplyvajici poskytnout. Informace, které je povinen pronajimatel
poskytnout, se nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, ani za dlvérny Gdaj nebo sdéleni ve smyslu ustanoveni § 1730 odst. 2
zakona €. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(.

. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni v registru smluv dle
ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlidstnich podminkach Ulinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Smluvni strany se dohodly,
Ze smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv pronajimatel bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 30 (slovy: tficeti) dnli ode dne uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel pfeda ndjemci potvrzeni o uverejnéni smlouvy v registru smluv podle ustanoveni & 5 odst. 4
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a udéluji svoleni k
jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

. Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Tato smlouva nabyva ucinnosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvldstnich podminkach Gfinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpist.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, vidy jeden pro kazdou smluvni stranu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek. S obsahem této smlouvy souhlasi, na dikaz ¢ehoz pripojuji své viastnoruéni podpisy.

Aa pronajimatele: za nadjemce:
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