D400/37000/00131/24/00

Najemni smlouva na nebytoveé prostory

uzaviena podle zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdé;jSich predpisa
(dale jen ,,obcansky zakonik"), dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

ve znéni pozdéjsich predpist, a dle dalSich pFislusnych pravnich predpisu.

(o
Smluvni strany

Smluvnimi stranami této smlouvy jsou:

(1)

(2)

Obec Dolni Rozinka
se sidlem: €. p. 3,592 51 Dolni RoZinka
1ICO: 00294233  DIC: CZ00294233, platce DPH
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
¢. U. 2526751/0100
Zastoupena: RNDr. Milanem Balazem, Ph.D., starostou obce

Fakturacni a korespondencni adresa:
Obec Dolni Rozinka
€. p. 3,592 51 Dolni RozZinka

(ddle jen ,pronajimatel")
a

DIAMO, statni podnik
se sidlem: Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem
zapsany v OR: u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520
1C0: 00002739  DIC: CZ00002739, platce DPH
Tyka se:
DIAMO, statni podnik
odstépny zavod GEAM
se sidlem: €. p. 86,592 51 Dolni RozZinka
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
¢. U. 8010-0803087103/0300
Zastoupeny: Mgr. FrantiSkem Tomanem, Ph.D., vedoucim odstépného zavodu
Osoba opravnéna k jednani ve véci plnéni predmétu této smlouvy:
B <douci oddéleni majetku
tel: | o-mail: I
Fakturacni a korespondencni adresa:
DIAMO, statni podnik
odstépny zdvod GEAM
¢. p. 86,592 51 Dolni Rozinka
faktury zasilat e-mailem na adresu: fakturygeam@diamo.cz
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(dale jen ,najemce").

cLn
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢.p. 116 (dale jen ,kulturni ddm"), tj. budovy
kulturniho domu véetné pod nim leZiciho pozemku p. €. st. 143/1, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Vyso€inu, Katastralnim pracovistém Zdar
nad Sazavou na LV €. 1 pro katastralni uzemi Dolni RoZinka, obec Dolni RoZinka.
Pfedmétem najmu jsou tyto Casti nebytovych prostor kulturniho domu bez movitych
Veci:

jidelna -

kantyna -

vydejna stravy -

umyvarna nadobi -

umyvarna a WC -

sklady -

chodba (zadveti) -

salonek -

umyvarna a WC -

zadvefi hlavniho vchodu a chodba k WC

CELKEM 310 m?

Pronajimané ¢asti nebytovych prostor kulturniho domu jsou vyznaceny v pudorysném
planu 1. nadzemniho podlazi kulturniho domu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.
Pronajimatel prenechavd najemci vySe uvedené nebytové prostory kulturniho domu
za Ucelem provozovani zavodni kantyny, zdvodniho stravovani a salonku pro pracovni
a spoleCenské akce. Vyjimku tvofi zadvefi hlavniho vchodu, chodba k WC a salonku
aumyvarna s WC. Tyto prostory budou ve spoleném uZivani pronajimatelem
i najemcem.

CL
Doba najmu, skonéeni najmu, vypovédni lhita

Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 5. 2024 do 30. 4. 2029 s vypovédni
IhGtou jednoho meésice, kterd za¢ne plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhému ucastniku této smlouvy.

Do jednoho kalendarniho mésice po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli
pronajaté prostory ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni
a k citovanému zhodnoceni.

ClLIv
Cena najmu

Mési¢ni cena najmu prostor uvedenych v ¢lanku Il této smlouvy stanovena dohodou Cini
12 400 K¢ bez DPH. K této ¢astce bude navic fakturovana DPH ve vysi platné ke dni
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(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)
(8)
(9)

(10)

(11)

(12)

zdanitelného pInéni. Za ten se povazuje posledni den prislusného mésice. Cena ndjmu je
pronajimatelem najemci fakturovana mésicné pozadu (§ 2218 obcanského zakoniku).
Nad ramec v predeslém odstavci uvedené ceny najmu hradi ndjemce spotfebovanou
elektrickou energii, teplo spotfebované na vytapéni pronajimanych prostor a ohrev teplé
uzitkové vody, a téz vodné a stocné, a to vidy vCetné pomeérné Casti vSech souvisejicich
poplatkll fakturovanych pronajimateli dodavateli (napf. distribuénich poplatkd,
prispévkl na OZE nebo stalych mésicnich plateb).

Polozky uvedené v pfedchozim odstavci s vyjimkou elektrické energie, jejiz dodavky
do pronajimanych prostor si zabezpecuje samotny ndjemce, budou pronajimatelem
ndjemci prefakturovany kvartalné, na zakladé faktur od dodavatelll a technického
propoctu z odectd méridel osazenych pronajimatelem. Teplo bude fakturovano
dle technického propoctu tepelné energie mérené v GJ dodané do pronajimanych
prostor na MWh dle vztahu:

1 MWh=3,6GJ
Zastupitelstvo obce Dolni Rozinka projednalo a odsouhlasilo cenu ndjmu stanovenou
dohodou na zasedani zastupitelstva konané dne 14. bfezna 2024.

CLv
Ostatni ujednani

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce jsou upravena v ustanovenich § 2201
az § 2234 obcanského zakoniku.

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecit bezpecny pfistup do prostor( tvoficich predmét
najmu.

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor(i tvoficich
pfedmét najmu za ucelem kontroly.

Pronajimatel zajisti pojisténi objektu na vlastni naklady.

Najemce je opravnén uzivat predmeét najmu v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy
po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce se zavazuje zabezpecit uklid a Cistotu pronajatych prostoru.

Najemce je povinen hradit najemné a dalsi polozky, uvedené ve ¢lanku IV. této smlouvy.
Najemce je povinen hradit sam na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim
véetné uklidu chodniku a malovani mistnosti.

Ptipadné stavebni Upravy pronajatého prostoru mlize najemce provést pouze v souladu
se stavebnim zdakonem, s predchozim souhlasem pronajimatele a se souhlasem
stavebniho dradu. V pripadé ukonéeni ndjmu musi byt nebytové prostory uvedeny
do predchoziho pavodniho stavu.

Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce nadale v paté odpisové skupiné odepisoval
(tzn. tvofil ucetni i dafiové odpisy) ve svém ucetnictvi technické zhodnoceni pronajatych
prostor, spocivajici v Upravée vytapéni provedené najemcem na své naklady v roce 2006.
Hodnota technického zhodnoceni ¢ini [ lIKC a pronajimatel se zavazuje nezvysit
0 ni, po dobu trvani ndjmu, hodnotu kulturniho domu.
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(13)

(14)

(15)

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

(9)

(10)

(11)

V pfipadé predcasného ukonceni ndjmu uhradi pronajimatel ndjemci Ucetni zistatkovou
hodnotu technického zhodnoceni.

Prava a povinnosti ndjemce se vztahuji i na tfeti osobu, které by byl najemcem pronajaty
nebytovy prostor prenechan do podndjmu. K uzavieni takového podnajmu je zapotrebi
pisemny souhlas pronajimatele (§ 2215 obc¢anského zékoniku).

S ohledem na moZny pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze vyse
ndjemného mulZe byt na navrh kterékoliv smluvni strany v tomto sméru upravovana,
pricemz podkladem k témto Upravam budou oficidlni statistické udaje.

Cl. VI
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
prisluSnymi obecné platnymi pravnimi pfedpisy, zejména ob¢anskym zakonikem.

Pro ucely budouciho feSeni sporli mezi Ucastniky smlouvy se sjednava vyhradné forma
dohody, pokud ji nebude mozné dosdahnout poZzadovaného ucelu, bude spor predlozen
k rozhodnuti vécné a mistné prisluSnému soudu.

Pfipadna plnéni smluvnich stran v ramci predmétu této smlouvy pred nabytim jeji
ucinnosti se povazuji za plnéni dle této smlouvy, v€etné prdv a povinnosti z toho
vyplyvajicich.

V pfipadé zmény identifikacnich Udajli smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemné
se o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

Tuto smlouvu lze ménit a doplfovat pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatreni, aby v souvislosti
s uzavienim smlouvy a jejim plnéni nevzniklo Zadné diavodné podezieni ze spachani
trestného Cinu a nedosSlo ke spdachani trestného cinu, atoani ve stadiu pfipravy
Ci pokusu Ci ucastenstvi, které by mohlo byt kterékoliv ze smluvnich stran pficteno
podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti
nim, ve znéni pozdé;jsich predpisu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze se seznamil s Compliance Programem statniho podniku
DIAMO (viz webové stranky www.diamo.cz/cs/compliance-program).

Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodlené oznamit skutecnosti vzbuzujici
dlvodné podezieni o moiném spachdani trestného Cinu souvisejiciho s uzavienim
smlouvy a jejim plnéni, a to bez ohledu na splnéni pfipadné zakonné oznamovaci
povinnosti a nad jeji ramec.

Smluvni strany ujedndvaiji, Ze kazdd z nich muize od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze bude
u protistrany ¢i v dodavatelském fetézci odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim
Ci vSeobecné uznavanym etickym a moralnim standarddm.

Smluvni strany se zavazuji pouZit vzajemné poskytnuté osobni Udaje pouze za ucelem
plnéni této smlouvy, a to v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd
aovolném pohybu téchto Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udaja).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
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(12) Tatosmlouva nabyva ucinnosti dnem uverejnéniv registru smluv. Smluvni strany souhlasi
s uverejnénim smlouvy v registru smluv v souladu s podminkami stanovenymi zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uUc¢innosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni do registru smluv dle uvedeného zakona zajisti
DIAMO, statni podnik.

(13) Okamzikem nabyti ucinnosti této smlouvy se zruSuje v plném rozsahu smlouva
G0362009, Najemni smlouva na nebytové prostory, platna ode dne 1. ¢ervence 2009.

(14) Nedilnou soucdsti této smlouvy je mapova pfiloha (pfiloha €. 1 této smlouvy), kde jsou
oznaceny pronajimané predmétné plochy.

(15) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu
a z nichZ kazdd smluvni strana obdrzi dva vytisky. Ustanoveni pfedchozi véty neplati,
je-li smlouva podepsana elektronicky, tzn. kvalifikovanymi elektronickymi podpisy nebo
zaruCenymi elektronickymi podpisy zalozenymi na kvalifikovaném certifikatu
pro elektronicky podpis osob opravnénych zastupovat smluvni strany dle Uvodnich
ustanoveni smlouvy, kdy je smlouva vyhotovena v jediném elektronickém vyhotoveni.

(16) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze je srozumitelnad a urcita,
Ze je vyrazem jejich pravé a svobodné vlle, Ze nebyla sjednana vtisni za napadné
nevyhodnych podminek a na dlikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

(17) Osoby podepisujici tuto smlouvu prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zzadné pravni ani
faktické prekazky branici uzavreni této smlouvy.

V Dolni RoZince dne: 8. 4. 2024 V Dolni RoZince dne: 10. 4. 2024
Magr. FrantiSek Toman, Ph.D. RNDr. Milan Balaz, Ph.D.
vedouci odstépného zavodu starosta obce

za ndjemce za pronajimatele

Pfilohy:

mapova priloha
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Priloha 1 najemni smlouvy, pronajimané prostory vyznaceny zlutou barvou.






