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SMLOUVA ¢.2947202311

o najmu nemovitosti CD, a.s.

Ceské drahy, a.s., se sidlem v Praze 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsané v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze v odd. B, vlozka 8039

jednajici: NN ;< ditc] Regionalni spravy majetku Hradec Kralové

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

bankovni spojent: [N

kontaktn{ adresa pro dorucovani posty: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové,
Riegrovo nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové (dale jen ,,RSM HK*)

kontaktni osoba:

kontaktni osoba pro véci technické: |

(dale jen ,,pronajimatel*)

- s
J27 14 45 Wi g 24/ )
LERIN GROUP s.r.o., se sidlem Hradec Kralové, Akademika Heyrovského 1178, PSC 500 03
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 28865
jednajici: NN jcdnatel
IC: 288 14 479 DIC: CZ28814479 je plitcem DPH

bankovni spojeni
kotakn st
(dale jen ,,ndjemce

uzaviraji nasledujici najemni smlouvu

I. Piedmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je Uprava pravnich vztahl pfi pronajmu nebytovych prostor a vymezene
&asti pozemku ve vlastnictvi pronajimatele. Jednd se konkrétné o tyto nemovitosti ve vyluéném
vlastnictvi pronajimatele:

- Raspenava, vypravni budova, ¢.p.631, IC5000002745, SAP 1000-7-305, na st.p.€.2508,
- Raspenava, WC a utulek STO, IC5000002747, SAP 1000-7-307, na st.p.€.2507,

- Raspenava, garaz TO, 1C5000002860, na st.p.c.2507, SAP 1000-7-339,

- ¢ast pozemku p.¢. 2503/1, IC5000004222, SAP 1000-7-428,

- ¢ast pozemku p.¢. 2507, IC5000004228, SAP 1000-7-87.

Pronajimané nemovitosti se nachazeji v Zst. Raspenava, obci Raspenava a jsou zapsané na LV 1346 v
katastralnim dzemi 739448 Raspenava u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Frydlant a jsou vymezena situaénim plankem (pfiloha ¢.1a, 1b smlouvy). Pfesna specifikace mistnosti je
uvedena v tabulce ¢lanku III. odst. 1.

2. Pfedmét najmu je dale téz barevné vyznacen na planku jednotné Zelezni¢ni mapy a liniovém planku, které

tvoii prilohu €. la a ¢.1b, jeZ je nedilnou soudasti této smlouvy.

. Vyluénym vlastnikem touto smlouvou pronajimanych nemovitosti jsou Ceské dréhy, a.s. Spravu

pronajimanych nemovitost{ vykonava RSM HK. Ke dni predani vyhotovi RSM HK piedavaci protokol.

II, Uéel najmu a piedmét podnikani

1. Pronajimatel pienechava nijemci na 24kladé této smlouvy do uZivani pfedmét ndjmu vymezeny v &l L.

této smlouvy ke sjednanému uéelu ,kanceld¥, Satnu, gariz a sloZisté pevnych paliv, kameniva a
direvni St€pky*. Tento sjednany uéel ndjmu vyhovuje i¢elu pronajimanych nemovitosti, pfic¢emZ nijemce
pfejimd podpisem této smlouvy nemovitosti uvedené v ¢l. I smlouvy od pronajimatele do nijmu a
podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych nemovitosti a Ze nemovitosti
jsou v fadném stavu schopném uZivani k 0¢elu dohodnutém v této smlouvé. Najemce se zavazuje predmét
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nijmu uZivat vyhradné k vyse uvedenému ugelu zpusobem, ktery nebude zat€Zovat nad miru pfipustnou
Zivotni prostredi.

2. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce ucel

ndjmu meénit.

3. Cinnost na pronajatych plochach piimo souvisi s pfedmétem podnikani. Tato &innost najemce je v souladu

1.

s &innosti, zapsanou ke dni uzavieni této smlouvy v obchodnim rejstfiku. Jinou &innost, uvedenou
v obchodnim rejstéiku nesmi ndjemce v pronajatych prostorich a na pronajatych plochich provozovat.
V ptipad& porudeni této povinnosti je pronajimatel bez daliitho odstoupit od smlouvy.

III. VySe nijemného

Smluvni strany sjednaly ro¢ni ndjemné takto:

Oznaé. druhu Plocha

Mistnost

mistn.

(m2)

K&/m2/rok

Ke/rok

7Yia

305/0P07

&ek., kancelar

4743

301,00

14.27643

9477

307/0P07

denni mistnost

20

200,00

4.000,00

0%

339/0P01

dilna

12

200,00

2.400,00

4047

339/0P02

sklad

9,45

200,00

1.890,00

sklad

(19/\339/0P03
z
v

18,55
1060

360
1527,43

200,00
40,00
40,00

3.710,00
42.400,00

14.400,00
83.076,43

pozemek 2503/1
pozemek 2507

Celkem

. Celkové rotni nijemné ve vysi zaokr. 83.076,00 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné

v mési¢nich splatkch s terminy splatnosti vidy 15. dne kazdého mésice bézného kalendafniho roku.
Nijemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ucet pronajimatele €. 133904011/0100, variabilni
symbol 2947202311 u Komer&ni banky, a.s Praha podle splatkového kalendéfe, ktery je jako datiovy
doklad nedilnou souédsti této smlouvy a na béZny rok bude vzdy veden jako piiloha €. 2 smlouvy. Pro
spin&ni zdvazku na placeni ndjemného plati dorufovaci princip, tj., Ze splatka je spln€na pfipsanim
placené ¢astky na ulet pronajimatele. Je-li penéZni zavazek placen prostfednictvim posty, je spinén
vyplacenim ¢astky pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim sjednané meésicni splatky dle
¢LIIL.2. této smlouvy vznika pronajimateli vedle zdkonnych tirokd z prodleni i narok na smluvni pokutu
ve vysi 0,05 % z dluiné &astky za kaZdy zapocaty den prodleni. Zaplacenim této smluvni pokuty neni
doteno pravo na ndhradu Skody, kterd vznikla smluvni strané poZadujici smluvni pokutu v pri€inné
souvislosti s poru$enim smlouvy, se kterym je splnéna povinnost platit smluvni pokutu.

. Pronajimatel mize pisemné vypoveédét najem jestlize nijemce je o vice nez jeden meésic v prodleni

s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nagjmem. Vypovédni doba
je v tomto pFipadé tiicetidenni a poéina b&Zet nasledujici den po dni doruéeni této vypovédi ndjemci.

. N4jemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze piestal byt platcem DPH. V piipadé€, Ze tak

neuéini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu refundovat.

. Sjednand vySe roéniho pdjemného v tomto &lanku bude bez dalS§iho pronajimatelem kazdoro&né

upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésichi
pfedchoziho roku. Rozhodujicim tidajem pro Gpravu vyse ndjemného je roéni mira inflace v procentech,

vyjadiena pfiristkem prﬁmémého indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésict
pfedchoziho roku proti praméru 12 mésicd roku tomuto roku predchazepcfho uvedend ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude nijemci oznamena doporuCenym dopisem.
Zakladem pro dpravu vyse najemného je vyse roéniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu
s touto smlouvou, éimz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd
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za poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou dpravu najemného,
jako zévazny zpusob urdeni ceny ndjemného pro daldi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona <.
526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozde€jSich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi
najemného bez dalstho hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyudtovat
upravené nijemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve
splatkovém kalendari. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od
2. &tvrtleti pFislusného roku s doplatkem rozdilu.

6. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze nijemce nema narok na slevu z najemného z divodd negativnich vlivi
provozu Zeleznice, protoze tato skute€nost jiz byla zohlednéna v stavajici vysi dohodnuté vysi najemného.

IV. Sluzby (pInéni) poskytovana v souvislosti s uZivanim nemovitosti

1. Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru neni soucasti ndjemného.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto€né, poplatky za zneistovani ovzdusi a dalsi
pfipadné platby vazici se k predmétu ndjmu a sjednanému Gcelu uzivani. Ndjemce se zavazuje k zaplacent
ucelné vynalozenych nakladi provozovatele distribuéni soustavy souvisejicich s vystavbou a upravami
distribuéni soustavy, které budou provedeny na zakladé pozadavku nidjemce v souvislosti s mistem a
zplsobem pripojeni jeho zafizeni k distribucni soustavé podle platné vyhlasky o pfipojeni k elektrizacni
soustaveé. Dale se ndjemce zavazuje k zaplaceni nutnych nakladii a poplatki spojenych se zajisténim
potiebného piikonu pro najemce.

2. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli v pfipadé, Ze on si&m bude dodavatel za nasledujici plnéni takto

poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru uzaviit nasledujici smlouvy s pfislusnym dodavatelem:

a) za odbér el. energie: Sprava Zeleznitni dopravni cesty, s.o., Sprava Zelezni¢ni energetiky Hradec
Kralové (dal ,,SZE HK*), pracoviité Hradec Kralové, NN
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu (cenik ERU)

b) za vodné a stoéné: Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Hradec Kralové (RSM HK). Pitna
voda a odvadéni a &isténi odpadnich vod — vySe ceny urCend krajem a obci nafizenim pfi splnéni
podminek stanovenych v § 1, odst. 6 zakona €. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni.

Smlouvy na dodavku vody uzavira feditel RSM HK, v piipadé dodavky elektrické energie prednosta SZE HK.

Kromé shora uvedenych sluzeb bude ndjemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje se proto sjednat
(t). uzaviit pfislusnou smlouvu) a déle fadné a v&as hradit sluzbu za odvoz komunalniho odpadu, pfipadné za
zajiSténi provozuschopnosti pristupové cesty v zimnim obdobi. Pronajimatel tyto sluzby nezajistuje.

3. Tyto smlouvy se ndjemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti i€innosti této smlouvy a predloZit
je neprodlené pronajimateli.

4. Néjemce si mize dale dle vlastnich potfeb uzaviit jiné smlouvy na sluzby s tim, Ze ve smlouvé musi byt
uvedeno o jakou sluzbu se jedna, jeji cenu nebo zplsob urceni ceny, dle pfikladu viz vyse a zavazuje se
proto i fadné a véas poskytovatelim tyto sluzby hradit po dobu trvani najmu.

5. Neuzavieni smluv ve sjednaném terminu a neptedloZeni smluv pronajimateli bude povazovano za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou i za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo bez dal§iho od smlouvy odstoupit. Pronajimatel ma dale pravo vypovédét smlouvu v pfipadé, Ze
najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu, pfi¢emz toto ocitne
se v prodleni s jejich dhradou del$im jak 30 dnd. Vypovédni doba je v takovém piipadé jeden mésic a
poc¢ne béZet prvnim dnem kalendéiniho mésice ndsledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena.

V. Prava a povinnosti najemce.
1. Nijemce je povinen:
a) pied zapoCetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu s pfislusnym
organem statniho hygienického dozoru a poZirnim technikem RSM Hradec Krélové. Podminky
pozarni prevence jsou jiZ zakotveny v odst. 3. tohoto ¢lanku,
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b) nijemce je povinen provadst na vlastni niklady béinou udrzbu a opravy spojené sobvyklym
uzivanim pronajatych nemovitosti a dale vrozsahu, specifikovaném v piiloze &3 smlouvy.
Provedeni konkrétni opravy ve vlastni reZii je v§ak povinen najemce v piiméfené dobé ohlasit
pronajimateli,

¢) najemce je povinen uZivat pronajaté nemovitosti s pé¢i fadného hospodiie a bez zbyteného
odkladu prokazatelné oznamit pronajimateli potiebu oprav, které znemoZiiuji uzivat predmét najmu
ke sjednanému ugelu a umoZnit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikne

d) uZivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému uéelu a viditelné oznacit, kdo je nijemcem objektu,
poruseni této povinnosti je podstatnym poruSenim této smlouvy

€) umoZnit pronajimateli, aby po pfedchozim upozoméni vhodnou formou mohl vstupovat do prostor
uZivanych najemcem za trvani tohoto smluvniho vztahu stim, Ze pronajimatel musi maximalné
Seffit provoz najemce. Tento vstup md vsak pronajimatel vidy, hrozi-li vaZna $koda na majetku
nebo zdravi osob, které se nachazeji v predmétnych prostorach,

f) provadsét jakékoliv stavebni upravy &i opravy predmétu najmu pouze po piedchozim prokazatelném
pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdg&jdich predpisii a zdkona & 266/1994 Sb., ve znéni pozd&jSich predpisi, kdy nutnost
stavebnich Gprav ¢&i oprav posuzuje RSM HK. Pfed zapodetim stavebnich praci si musi nechat
vyty&it veskeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité¢ a mize zacit uZivat stavbu po tom, co
budou piedmétné stavebni upravy schvaleny stavebnim ufadem ve smyslu § 119-122 stavebniho
zakona. Poruseni tohoto ustanoveni je smluvnimi stranami povaZovano za podstatné poruSeni
smlouvy a pronajimatel miize bez dalSiho odstoupit od smlouvy. V pfipadé, Ze stavebni tipravy ¢i
zasahy budou provedeny bez predem udéleného pisemného souhlasu pronajimatele, neptislusi
najemci jejich nahrada. Déle ndjemce odpovida za $kody, které v disledku poruSeni povinnosti dle
tohoto ¢lanku vzniknou,

g) strpét na dobu nezbytn& nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodi udrzby
nebo opravy budovy nebo v diisledku mimotadnych udalosti (napt. nakladka vojenské techniky
v prostoru pronajmu &asti pozemku) bez nahrady ijmy, kterd najemei vznikne,

h) néjemce je povinen poskytnout pronajimateli zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve
stanovenych terminech) plynoucich ze zdkoni a vyhlaSek z oblasti Zivotniho prostiedi,
bezpeénosti, poZarni ochrany a zdravotn€ hygienické oblasti. Tuto ohlaSovaci povinnost, vazici se
k pronajatym nemovitostem, si zaji$t'uje najemce sam. Pokud najemce svoji ¢innosti ¢i zanedbanim
v dobé trvani ndjemniho vztahu na pfedmétu najmu porusil vefejnopravni normy z oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi, bezpelnosti, poZirni ochrany, hygienické a jiné zavazné pravni normy,
zavazuje se kjejich refundaci ve prosp&ch pronajimatele v ptipadg, Ze spravni pokuta ¢i jina
spravni sankce bude udélena pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti. V pfipadé, Ze v disledku
této Cinnosti najemce vznikne na majetku pronajimatele dal$i Skoda, zavazuje se najemce k jejimu
neprodlenému uhrazeni pronajimateli, a to do 30 dnii od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni této
Skody. Pokud ndjemce pfes vyzvu pronajimatele tuto $kodu ve stanovené lhité 30 dnii od doruceni
pisemné vyzvy nezaplati, zavazuje se pronajimateli zaplatit vedle zakonnych tirokd z prodleni i
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z éastky, ktera byla uplatnéna jako Skoda, a to za kazdy den prodleni,

i) zajistovat odvoz a ekologickou likvidaci odpadu vzaikajictho v souvislosti s jeho uZivanim
pfedmétu najmu na vlastni naklady, umistit v pronajatych prostorach odpadkové kose, zajistovat
obvykly klid,

j) najemce se zavazuje provozovat svoji innost v pronajatych nemovitostech zptisobem a v rozsahu
nenaru$ujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele,

k) nédjemce odpovidd pronajimateli za vSechny Skody vzniklé v souvislosti suZivinim pfedmétu
najmu, jakoZ i za §kody zplisobené téetimi osobami zdrzujicimi se v pfedmétu najmu se souhlasem
najemce. Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych nemovitostech nezdrzovaly osoby,
jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou €innosti, popf. tuto skuteCnost neprodlené ozndmit
pronajimateli. N&jemce je povinen neprodlené prokazatelné oznamit pronajimateli vSechny havarie
a Skody, které na prfedmétu ndgjmu vzniknou, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikne

1) za zboZi a majetek umistény v pronajatych nemovitostech nenese pronajimatel odpovédnost,
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m) do skonceni doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do pivodniho
stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

n) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni lhiity. Pfi nevyklizeni pronajatych nemovitosti k poslednimu dni ndjemniho vztahu
se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy den
prodleni s fadnym vyklizenim pfedmétu najmu,

0) najemce je povinen na vlastni ndklady zabezpecit pronajaté prostory proti neopravnénému vniknuti,

p) najemce se zavazuje z diivodu zachovani kulturniho prostfedi nevyuZzivat predmeét najmu v rozporu
s dobrymi mravy.

2. Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pfedmét ndjmu do uZivani tfetim
osobam. V pfipadé poruseni povinnosti v ¢l. V.2. se jedna o podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel
miiZze bez dalSiho od smlouvy odstoupit. Zaroveii v piipadé poruSeni tohoto ustanoveni vznika
pronajimateli narok na smluvni pokutu 5.000,00 K&.

3. Z hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zaji§fovat v pfedmétu najmu najemce v souvladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist pozarni ochrany,

b) Néjemce je odpovédnou osobou ve smyslu §2 zékona &. 133/1985 Sb. o poZédrni ochrané ve znéni
pozdéjsSich predpisi, vyhlasky MV &. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni bezpe¢nosti a
k vykonu statniho poZarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).

¢) Najemce bude dodrZovat viechna ustanoveni resortnich pfedpist souvisejicich se zajistovanim pozarni
ochrany, dale bude umoZiiovat jedenkrat za 6 mésicl pfedem ohldseny vstup do uZivanych prostord na
pravidelnou protipozarni kontrolu. V této souvislosti najemce vyslovné prohlasuje, Ze pfed podpisem
této smlouvy mél a md moZnost se seznamit s iplnym znénim té€chto internich pfedpist.

d) Néjemce si vybavi pfedmét nigjmu dostateCnym poctem prenosnych hasicich pfistrojit ve vhodnych
druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

¢) Najemce se zavazuje bez odkladu splnit ohlaSovaci povinnost a hldsit vznik pozaru piisludnému
Hasi¢ské zachrannému sboru, Hasiéské zachranné sluzbé CD a mistnimu spravci RSM HK.

f) Nijemce se zavazuje informovat o opatfenich, kterd provedl, aby k poZarim popf. k jejich rozsiFeni
ze stejnych pficin nemohlo dojit a to provozné technickému oddéleni RSM HK.

g) Najemce se zavazuje nahlaovat mistnimu spravei RSM HK zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. kontaktni spojeni) v pronajatych prostorach.

h) Nédjemce je povinen na vyzvu pronajimatele pedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

ch) Pokud by €innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozamiho zatiZeni v é4sti nemovitosti nebo celkuy,
nebo ke zméné charakteru provozovanych Ginnosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti najemce
zhodnoceni poZirniho nebezpeli (vypracovini poZimé bezpe&nostniho feSeni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena opatfeni pfedloZi k vyjadieni OZO PO
CD pfislusné OS spravce majetku, popt. 030 GR CD a ke schvéleni ptisluinému stavebnimu tfadu.

1) Nijemce je povinen se seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad poZaru a jinych mimofadnych
udalosti ve vSech prostordch , v nichz je ndjemcem a v této souvislosti ndjemce vyslovné prohladuje,
Ze pted podpisem této smlouvy mél a ma mozZnost se seznamit s dplnym znénim t&chto internich
opatieni.

J) Najemce je povinen v pripad€ kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba, jejiz
konani je v rozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR — terorismus, krideZe, vytrnictvi,
vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou &innosti), tuto skute¢nost neprodlené sdélit pfislusné
slozce IZS (tel. 112, 150, 155, 158). Jinak odpovida za zpisobenou §kodu.

4. Najemce se zavazuje pfizptisobit provoz v pfedmétu nijmu zvlastnim podminkam na Zeleznici, které mu
budou vhodnou formou ozndmeny pfednostou provozniho obvodu. V pfipadé poruseni povinnosti v &l. V.
odst. 4. se jednd o podstatné poruseni smlouvy. O poruseni smlouvy nejde v ptipad€, Ze svoji oznamovaci
povinnost nesplni pfednosta provozniho obvodu.

5. Pfeddnim pfedmétu niajmu se nijemce stava provozovatelem technického zatizeni, které jsou soudasti
pfedmétu ndjmu a je povinen plit viechny povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni
stanovené obecné zdvaznymi pravnim predpisy.

Najemni smlouva & 2947202311 5



1
2
3

N

VL Priva a povinnosti pronajimatele
. Pronajimatel ma pravo na Ghradu a plnéni ndjemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou,
. Pronajimatel je povinen zajistit fadny vykon najemnich prav njemce po celou dobu nijemniho vztahu.

. Pronajimatel je povinen nijemci umozZnit pfistup k pronajatym nemovitostem. Pi{jezdovou komunikaci
pronajimatel v zimnim obdobi neudrzuje. Tuto udrzbu se zaji$tuje ndjemce na vlastni naklady sam.

. Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu provést nezbytné opravy pronajatych prostor tak, aby
nebyl vyznamné ohroZen sjednany ucel a pfedmét najmu.

. Pronajimatel nenese odpovédnost za zboZi a majetek umistény v pronajatych nemovitostech.

VIL. Doba najmu
. Tato smlouva se sjedniva na dobu neurcitou, s tfimésiéni vypovédni lhiiton.

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét nebo odstoupit od smlouvy v pripadech, kdy
to zdkon, popi. smlouva stanovi. Pokud konkrétni smluvni ustanoveni nestanovi jinak, vypoveédni
lhiita Cini tfi mésice a pofind b&Zet od prvniho dne kalendaFniho mésice nisledujiciho po mésici, v
némZ byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

. Pronajimatel miize bez daliiho odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce ztrati zplsobilost k
provozovani ¢innosti, pro kterou byl sjednan pfedmeét ndjmu.

. Strana, kterd obdrzi od druhé strany pisemnou vypovéd’ nebo odstoupeni od smlouvy, je povinna bez
zbyteného odkladu sdélit své stanovisko k vypovedi nebo odstoupeni.

VIIIL. Ostatni ujednani

. N4jemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar) slozit
na uéet pronajimatele &. 133904011/0100, var. symbol 2947202311 penéini prostiedky (kauci)
k zajisténi ndjemného a ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem, a to ve vysi 16.70¢- K¢.

. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouZzit k Ghradé zévazki (dluhd) ndjemce vici
pronajimateli, které wvzniknou v souvislosti snijmem a pfipadné ostatnimi sluZzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Necerpanou kauci vrati pronajimatel
najemci ke dni ukondeni nijemni smlouvy,

. N4jemce je povinen doplnit penézni prostiedky (kauci) do jeji piivodni vyse (viz. odst. 1), a to do jednoho
mésice po jejich opravnéném erpani pronajimatelem.

. Ndjemce se zavazuje nepostoupit své pohledavky a zavazky plynouci z této smlouvy tretim osobam bez
ptedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. V p¥ipadé poruSeni tohoto ustanoveni vzanikd
pronajimateli viaéi nijemci narok na smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K¢&. Porudeni tohoto ustanoveni déle
smluvni strany povazuji za podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel mize bez dalSiho od smlouvy
odstoupit.

. Néjemce se zavazuje odevzdat pronajimateli pronajaté nemovitosti ve stavu, vjakém je prevzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a pronajimatelem povolenym stavebnim Gpravam.

. Njemce je srozumeén s tim, Ze pokud pfedmét nijmu neuvede ani do jednoho mésice po skonéeni najemni
smlouvy do stavu dle schvilené projektové dokumentace (dle stavu jaky byl pfi pfedani pfedmétu nijmu
na pocéatku najemniho vztahu s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni a povolenym stavebnim tpravam),
mtize byt pfedmét najmu vyklizen a upraven pronajimatelem na naklady najemce.

. N4jemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady ziidi samostatné odbémé misto dodavky el. energie dle

poZzadavki a pokynli zdstupce pronajimatele - p. Ditzka, tel. 972365411 v terminu nejpozdé&ji do
31.07.2011. V pfipadé€ nesplnéni se jednd o podstatné poruSeni smiouvy a pronajimatel mize bez dalsiho
od smlouvy odstoupit.

gjemni smlouva &. 2947202311 6



8. Nijemce se zavazuje, Ze na vlastni néklady zfidi samostatné odbérné misto dodavky vody dle pozadavki a
pokyntt zastupce pronajimatele - p. | NI v tcrminu nejpozdéji do 31.07.2011.
V pripadé nesplnéni se jedna o podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel mize bez dalsiho od smlouvy
odstoupit.

9. Ndjemce umozni uZivani pristupové cesty a Casti ndkladisté (u slozZist€ paliv) prilehlé ke kolejisti dalSim
uzivateldm v souvislosti s nakladkou a vykladkou zboZzi pfepravovaného po Zeleznici. Déle umoZni
ptistup k budové skladisté sousedici s pronajatou plochou.

10. Nijemce se zavazuje k prichodu a pfijezdu k nemovitostem vyuZivat pouze piistupové cesty z vefejné
komunikace, nebude blokovat pristupovou cestu a bere na védomi, Ze je nutné dbat zvySené opatrnosti pfi
pohybu v blizkosti kolejiste.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné ville obou smluvnich stran.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny ndjemného
inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendafe, které oznami pronajimatel
najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavreni stavaji
nedilnou soucésti této smlouvy

3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé a ndjemce jedno.
Vsechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastiva dnem podpisu smlouvy
posledni smluvni stranou s uc¢innosti smlouvy ode dne 01. 07. 2011.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze veskeré pravmi tkony adresované druhé smluvni strané nabyvaji
ucinnosti dnem doruceni na adresu, kterou si pro ucely dorucovani v zahlavi této smlouvy oznacily jako
sféru své dispozice, a to bez ohledu na skutecnost, kdy se druhd strana fakticky s pravnim ukonem
seznami. TudiZ pravni dkon je dokonany jiz samotnym doruéenim na adresu uvedenou ve smlouve.

5. Smluvni strany se dale dohodly, ze veskeré pravni vztahy vyplyvajici z tohoto najemniho vztahu se Fidi
touto smlouvou, pfisluinymi ustanovenimi ob&anského zakoniku o najemni smlouvé a déle obchodnim
zakonikem.

. 1.a) Cést jednotné Zelezniéni mapy s vyznadenim pronajmu
I. b) Liniové planky s vyznacenim pronajatych mistnosti

. 2. Splatkovy kalendar na rok 2011

. 3. Drobné opravné a udrzovaci prace, zajisfované najemcem

Prilohy:

< O O

(83

f

V Hradei Krdlové dne: .¥0: 8- 2%

Za pronajimatele:

..........................................

=
LERIN GROUP s.r.o. Ceské drahy, a.s.
jednatel reditel RSM Hradec Kralové

Najemni smlouva & 2947202311 7
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Piiloha ¢.2

SPLATKOVY KALENDAR &1
ke smlouvé o najmu ¢. 2947202311 pro rok 2011

Ceské drahy, a.s., se sidlem Praha 1, Nabfe?i L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039,
Jjednajici: I icdite] Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
IC: 70994226, DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: NG, cislo actu: I v2riabilni symbol: 2947202311
kontaktni adresa: Ceské dréhy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové,

Riegrovo ndm. 1660, 501 01 Hradec Kralové
(jakoZto pronajimatel)

a

LERIN GROUP s.r.0., se sidlem Hradec Kralové, Akademika Heyrovského 1178, PSC 500 03

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradei Kralové, oddil C, vioZka 28865

jednajici: Soita Rudolfova, jednatel

IC: 288 14 479 DIC: CZ28814479 je platcem DPH

bankovni spojeni NG s o ocw: I

kontaktni adresa pro dorugovani posty: || GcNNEEEEEEEEE

kontaktni spojeni: |
(jakoZto ndjemce)

Sjednana vySe ro¢niho najmu pro rok 2011 : 83.076,00 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi

Platby na ucet vedeny u || N
Cisloactu: |

Pol. Termin thrady DUZP Ziklad dan& DPH Celkem k uhradé _ Za obdobi
1. 15.07.2011 15.07.2011 6.923,00K¢ 20 %= 1384,60 K& 8 307,60 K¢ 7 /2011
2. 15.08.2011 15.08.2011 6.923,00K& 20 %= 1384,60 K& 8 307,60 K& 8 /2011
3. 15.09. 2011 15.09.2011 6.923,00K& 20 %= 1384,60 K& 8 307,60 K¢& 9 /2011

4, 15.10.2011 15.10.2011 6.923,00K¢ 20 %= 1384,60 K& 8 307,60 K¢ 10 /2011
5. 15.11.2011 15.11.2011 6.923,00K¢ 20 %=1384,60 K¢ 8 307,60 K& 11/2011
6. 15.12.2011 15.12.2011 6.923.00KE 20 %=1384.60 K& 8 307.60 K& 12 /2011

Uprava najemného bude provadéna dle ¢l. III. smlouvy.

V Hradci Krlové dne ...Y2..6. 2017

Za pronajimatele:

fedite]l RSM Hradec Kralové

Najemni smlouva &. 2947202311



10.

11,

12.

Povrchové dpravy stén a stropd, cisténi vypini otvord a podiah:
-povrchové Upravy stén a stropd - malovéni, tapetovani apod, a to Vietné drobnych
zednickych oprav omitek pred témito Upravami, cisténi obkladd stén;

Nabytek:
- opravy a UdrZba veskerého nébytku, vcetné vestavéného;

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci uhrada pomérnych nékladd za pronajaté
prostory;

b) podle vvse nakladii:

1.

Provedeni vyse jmenovenych drobnych oprav a udrZovacich praci zajistuje ndjemce.
Pronajimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a tdrZbovych praci viom pfipadé, Ze se
tak predem s ndjemcem dohodnou a ndjemce objedna jejich provedeni prokazatelnou
(pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu predmétu ci zafizen/ je ndjemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato
udrZba neni’ vyspecifikovdna pod bodem a), ale kdy prokazateiné dosfo k poskozeni vinou
neodborného uZivani nebo nasilneho poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do pivodniho
stavu.

Veskeré zdsahy do uZivaného majetku nad rémec vyse uvedenych opravnych a udrZovacich
praci miiZe ndjemce provadet aZ po pisemném soublasu pronajimatele. Ndjemce zajistuje
opravy a UdrZbu veskercho zafizeni a Vybaveni, které v dobé ndjmu se souhlasem
pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud ses pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a udrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povazujf dalsi
opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény soucast! jednotlivych predmétd tohoto
vybaveny, jestliZe naklad na jednu opravu nepresahne cdstku 5 000 Kc. Provddi-i se na téZze
VEci nékolik oprav, kter€ spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakiadl za souvisejici opravy.

Za drobné opravné préce se rovnéZ povaZujl vymeény zafizeni nebo soucdsti nebytovych
prostor, jejichZ cena prekrodi’ hranici 5 000 Ki, pokud bude uZivatelem pri vyméné
poZadovéno nadstandardni proveden,

Provedeni oprav spolecné uZivanych prostor narokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni ndrokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na
uZivatelskou udrZbu spolechych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Ndjemce odpovids za ekologickou likvidaci veskerych materidli a demontovanych
komponentd po jim provedenych opravnych a udrZbovych pracich a vymeénach zafizovacich
predméts, a to bezprostredné po jejich realizaci,

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

opravy méficd tepla a teplé vody

revize rozvodd vody, plynu a elektroinstalace

revize komind, vétracich sachet

pravideiné protipoZarn/ revize

Zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci ¢i prestavbu veskerych rozvodid nebo
Jinych vnitrnich dprav, vyjma pfipadd, kdy uZivatel tyto dpravy poZaduje a se soublasem
sprévce si je provad/ na své viastni nakiady.

Najemni smlouva &. 2947202311 10



DODATEK ¢.1
ke smlouvé &. 2947202311, kterou dne 30.06.2011 uzavrely:

(n&jem nemovitosti CD, a.s. v Zelezniéni stanici Raspenava)

Ceské drahy, a.s., se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15 (déle jen ,,CD*)

zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039,

jednajici: I, fcdite] Regionalni spravy majetku Hradec Kralové

1C: 70994226, DIC: CZ70994226

bankovni spojenti: [ RGN 2 i2bilni symbol: 2947202311

kontaktni adresa: Ceské drihy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, (dale jen ,,RSM HK*)
Riegrovo nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové

kontaktni osoba: [

kontaktni osoba pro véci technické: | N

(dale jen ,,pronajimatel”)
a

LERIN GROUP s.r.0., se sidlem Hradec Kréalové, Akademika Heyrovského 1178, PSC 500 03
zapsan v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vloZka 28865
jednajici: NN jcdnatcl

IC: 288 14 479 DIC: CZ28814479,  je plitcem DPH

bankovni spojeni:
kontaktni adresa pro dorucovani posty:
kontaktni spojen: |

(déle jen ,,ndjemce*)

CL1I.

Timto dodatkem se vySe uvedena smlouva z diivodu zmény sidla a rozifeni najmu méni a dopliiuje takto:

1. Navéti druhého odstavee zni:
»LERIN GROUP s.r.0., se sidlem Liberec, Ruprechticka 164/2b, PSC 460 01

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Hradei Kralové, oddil C, vliozka 28865
jednajici: GG
IC: 28814479 DIC: CZ28814479, je platcem DPH
bankovni spojeni: I
kontaktni adresa pro doru¢ovani poity: [ G
kontakini spojeni: |G

2. CL1IL odst.1 a 2 zngji:

»1.Smluvni strany sjednaly ro¢ni najemné takto:

Mis tnost Oznaq-:. R Plocha Ké/m2/rok Ké/rok
mistn. (m2)

305/0P07 |&ek., kancelsf 4743

307/0P07 |denni mistnost 20 L _ ]
339/0P01 |dilna 12] - e
339/0P02 |sklad 945 ¢ |
339/0P03 [sklad 18,55 “1%2 [
pozemek 2503/1 1060| /
pozemek 2507 1150 ___-

Celkem 2317,43 114.676,43
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2. Celkové ro¢ni ngjemné ve vysi zaokr. 114.676,00 K& + DPH v zikonem stanovené vy3i je splainé
v mési¢nich splitkich s terminy splatnosti vZdy 15. dne ka¥dého mésice bézného kalendainiho
roku. Najemce se zavazuje platit ndjemné pifkazem plitce na Cet pronajimatele
I :riabilni symbol 2947202311 u N »odle splatkového
kalendate, ktery je jako dafiovy doklad nedilnou soudésti této smlouvy a na bézny rok bude vidy
veden jako pfiloha &. 2 smlouvy. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci
princip, tj., Ze splatka je spinéna piipsanim placené Castky na ucet pronajimatele. Je-li penézni
zavazek placen prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim sjednané mési€ni splatky
dle ¢LIIL2. této smlouvy vznikid pronajimateli vedle ziakonnych urokd z prodleni i narok na
smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné astky za kazdy zapoCaty den prodleni. Zaplacenim této
smluvni pokuty neni dotéeno pravo na ndhradu Skody, kterd vznikla smluvni stran¢é poZadujici
smluvni pokutu v pfi¢inné souvislosti s porusenim smlouvy, se kterym je splnéna povinnost platit
smivvni pokutu.”

ClL IL.

Ptiklada se nova Pfiloha &.1c¢) - situacni planek rozsifujicich ploch a piiklada se Priloha ¢.2 -
splatkovy kalendaf na rok 2011, obé€ tyto pfilohy jsou nedilnou soucasti tohoto dodatku.

CL. 1L

1. Ustanoveni tohoto dodatku jsou platnd dnem podpisu obou smluvnich stran a Gdinnd od 1. 11. 2011.

2. Ostatni naleZitosti uvedené ve smlouvé zistavaji nezménény.

3. Tento Dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dv& vyhotoveni a
néjemce jedno vyhotoveni. Viechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu.

V Liberci dne:.. J el '{D asad! V Hradci Kralové dne.. o0 .0l
Za najemce: Za pronajimatele:
L
(—

o —

........ *“
.............. V
LERIN GROUP s.r.o. Ceské dréhy, a.s.

jednatel feditel RSM Hradec Kralové
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Piiloha €.2

SPLATKOVY KALENDAR &1
ke smlouvé o najmu ¢. 2947202311 pro rok 2011

Ceské drahy, a.s., se sidlem Praha 1, NabfeZ{ L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jednajici: I, fcditel Regiondini spravy majetku Hradec Kréilové
IC: 70994226, DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: [ NNNGTGINGNEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE. V- iabilni symbol: 2947202311
kontaktni adresa: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralove,

Riegrovo nam. 1660, 501 01 Hradec Krélové
kontaktni osoba: [ .
kontaktn{ osoba pro véci technické: |
(jakoZto pronajimatel)

a

LERIN GROUP s.r.0., se sidlem Liberec, Ruprechticka 164/2b, PSC 460 01

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 28865
jednajici: NN, jcdnatcl

DIC: CZ28814479

1C: 28814 479 je platcem DPH

bankovni spojeni
kontaktni adresa pro doruGovani posty:
kontaktni spojeni: |

(jakoZzto najemce)

Sjednana vy3e roéniho nijmu od 1.7. do 31.10. 2011: 83.076,00 K& +DPH v zakonem stanovené vysi
Sjednana vyse roéniho najmu od 1.11. 2011 : 114.676,00 K¢ +DPH v zakonem stanovené vysi

Platby na i¢et vedeny vl N

¢islo aétu : I o riabilni symbol @ 2947202311

Pol. Termin dhradv _ DUZP Zaklad dané DPH Celkem k Ghradé _ Za obdobi
1. 15.07.2011 15.07.2011 6.923,00K¢ 20 %= 1384,60 K& 8 307,60 K& 7 /2011

2. 15.08.2011 15.08.2011 6.923,00K¢ 20 %=1384,60 K& 8 307,60 K& 8 /2011

3. 15.09.2011 15.09.2011 6.923,00KE 20 %= 1384,60 K& 8 307,60 K& 9/2011

4. 15.10.2011 15.10.2011 6.923,00K¢ 20 %=1384,60 K¢ 8 307,60 K& 10 /2011
5. 15.11.2011 15.11.2011 0.556,33K& 20 %=1911,26 K& 11 467,59 K¢ 11 /2011
6. 15.12.2011 15.12.2011 9.556.33K¢ 20 %=1911.26 K¢ 11 467.59 K& 12 /2011
*/ 15.01.2012 15.01.2012 9.556,33K&¢ 20 %=1911,26 K& 11 467,59 K& 01 /2012

Uprava najemného bude provadéna dle &}, T1I, smlouvy.

V Hradci Kralové dne

.....

 ————
Ceské drahy, a.s.
Fedite] RSM Hradec Kralové



DODATEK ¢€.2

ke smiouvé €. 2947202311, kterou dne 30.06.2011 uzaviely:

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC11015

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
jednajici / zastoupena: I, Feditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
zastoupena ve vécech ) S, referent spravy majetku, NG
smiuvnich:
zastoupena ve vécech
technickych:

adresa prodoruovani  Ceskédrahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové,

pisemnosti: Riegrovo nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové
IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: ]

islo Gétu: |

variabilni symbol: 2947202311

( dale jen pronajimatel)

a

Jméno a piijment: LERIN GROUPSs.r.0.

sidlo: Liberec,Ruprechticka 164/2b, PSC 460 01

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vioZzka 28865
jednajici/ zastoupena: I ccdnatelka

IC: 28814479

DIC: (S

bankovni spojeni: I

Eislo tctu: |

Kontakt; ]

(dale jen ndjemce)
(spoleCné uvadény joko smluvni strany)

Timto dodatkem se vy3e uvedend smlouva ménif a doplfiuje takto:
1. VE&L I odst.1a2zngji

L. Predmétem ndjemni smlouvy je Gprava pravnich vztah( pfi pronajmu nebytovych prostor
a vymezené Casti pozemk( ve vlastnictvi pronajimatele. Jedna se konkrétné o tyto
nemovitosti ve vylu¢ném viastnictvi pronajimatele:

- Raspenava, vypravni budova, ¢p. 631, 1C5000002745, SAP 1000-7-305, na stpc. 2508,

- Raspenava, WC a Gtulek STO, IC5000002747, SAP 1000-7-307, na stpc. 2507,

- Raspenava, garaz TO, IC5000002860, SAP 1000-7-339, na stpé. 2507,

- Raspenava, skladisté, IC5000002746, SAP 1000-7-306, na stpc. 2507

- Cast pozemku pp&. 2503/1, 1C5000004222, SAP 1000-7-428

- Cast pozemku ppé. 2507, 1IC5000004228, SAP 1000-7-87.

Pronajimané nemovitosti se nachazeji v Zst. Raspenava, obci Raspenava a jsou zapsané na LV
pronajimatele & 1346 (Ceské drahy, a.s.) v katastralnim Gzemi Raspenava (CSU 739448) u
Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydiant a jsou vymezend
situalnim plankem (pfiloha €. 1a, 1b a 1c smlouvy). Pfesna specifikace mistnosti je uvedena
v tabulce clanku 1. odst. 1.

2. Predmét najmu je dale téZ barevné vyznacen na liniovém planku, ktery tvofi pfilohu €. 1a,
1b, 1cald, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy.”
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3. V&L odst. 1a2znéji:

1. Smiuvni strany sjednaly rocni najemné takto:

Mistnost Oznaé. druhu mistn. | Plocha(m2) | K&m2/rok K&frok
305/0P07  |&ek., kancelar Loai 47,43 [ ] .
307/0P07 |dennimistnost JF57 20,00 [~ ] (——
339/0P01 [dilna e 12,00 — |
339/0P02 |sklad A 9,45 — ——
339/0P03 |sklad -2 18,55 I [
306/0P01 |[3atna 15,30 I |
306/0P02 |sklad ~ 18,00 T I |
306/0P03 |skiad - 0 34,02 [— i I |
306/0P04 |skiad 4. 3+ 113,40 ] | ——
306/0P05  |skiad “72113,40 . « 1
306/0P06  |sklad 472350,76 I ]
306/0P07 |kancelaf A 7,75 [ | [ ]
306/0P08 |prodejna 278 24,14 I
306/0P09 |skiad /7,7 18,00 - R |
306/0P10 |rampa 7 82,00 [ ] .
306/0P11 [kancelaF 9,52 — 1
306/0P12 |sprchy o~ 4,76 ] ]

pozemek 2503/1 - _2=21060,00| N |
pozemek 2507 ;o 1150,000 ]
Celkem 179414,57

Celkavé ro&ni najemné ve vysi zaokr. 179.415,00 KC + DPH v zédkon& stanovenéd wii je splatné
v pravidelnych mésicnich spldtkdch na bankovni UCet pronajimatele (die variabilniho
symbolu), specifikovany v zahtavi této smlouvy, a to vidy do 15. dne kaZdého mésice daného
roku dle splatkového kalendaFe, ktery tvoli pfitohu €. 2 této smiouvy a je nedilnou souasti
ndjemnismiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim sjednané mésicni
splatky dle &l. li., odst. 1 této smlouvy vznika pronajimateli vedle zakonnych Urokd z prodleni
i ndrok na smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % zdluzné Castky za kaZdy zapocaty den prodlent.
Zaplacenim této smluvni pokuty neni dotfeno pravo na nahradu skody, kterd vznikla smluvni
strané pozadujici smluvni pokutu v pfi¢inné souvisiosti s porusenim smiocuvy, se kterym je
spInéna povinnost platit smluvni pokutu.”

Pfiloha €. 1 - situaéni planek smlouvy se doplfiuje novou piflohou €. 1d a prikldda se pfiloha €. 2 -
splatkovy kalendar na rok 2013, obé tyto pfilohy jsou soufasti tohoto dodatku.
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Hi.

1. Ustanoveni tohoto dodatku jsou platnd dnem podpisu obou smluvnich stran a Gcinna
0d 01.12.2013.

2. Ostatni nalezitosti uvedené ve smiouvé z(stavaji nezménény.
3. Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich, znichZz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni. V3echna podepsana vyhotoveni maji platnost

originalu.
4n i A7 =11=-
VRaspenavé dne & LU0 V Hradci Kralové dne 29112[113
Zanajemce: Za pronajimatele :

I —
Jjednatelka feditel RSM HK
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RASPENAVA - SKLADISTE zBQZi
Ic 5000002746

KM 181,222

Prilohac. 1d

0P23

L)
§ ome
: aR06 6?05 arce J=03
[ 6202 Q&
VI ) . )
_—
d210
C.M. M2 UCEL
orPol 15,3 SATNA
0P02 18,0 SKLAD
0r03 134,02 SKLAD
0PO4L 1113,4 SKLAD
0P05 [113,4 SKLAD
OP06 | 390,757 | SKLAD
0r07 17,752 KANCELAR
OP08 | 24,14 PRODEJNA
0r0S 18,0 SKLAD
OPI0 [82,0 RAMPA
orll 19,52 KANCELAR
OpPi2 4,76 SPRCHY
0pP20 {158,0 RAMPA

- ——————————— 1




Piloha ¢. 2 najemni smlouvy €. 2947202311
SPLATKOVY KALENDAR £. 2 na rok 2013 KE SMLOUVE €. 2947202311

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s. NAJEMCE: LERIN GROUPs.I.0. IR
Praha 1, NabFeZi L.Svobody 1222, PSC 11015 Liberec, Ruprechticka 164/2b, PSC 460 01

Organizaénijednotka:
Regiondlni sprava majetku Hradec Kralové
Riegrovo nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové

1C: 70994226 IC: 28814479

DIC: CZ70994226 DIC: CZ28814479

zapsana v obchodnim rejstitku u Méstského zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u
soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039 Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C,

vioZka 28865

(I I
. _ | I
.

Rogni sjednané ndjemné: 179.415,00 KC + DPH v zdkonem stanovené vy3i

Termin Uhrady =DUZP  Z&klad dané 21%DPH Celkem kdhradé Za obdobi

1. 15.12.2013 14951,25KE  3.139,76 KC 18.091,01KC 12/2013
V navazujicich terminech podle Gpravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouvé.

Termin Uhrady je datum uskuteénéni zdanitelného pinéni.

28 -11- 2013

V Hradci Kralovédne...............

Pronajimatel:

feditel RSM HK
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DODATEK ¢&.3

ke smlouvé & 2947202311, kterou dne 30.06.2011 uzaviely:

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidio: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015
zapsana ve vefejném rejstiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
jednajici / zastoupena: NI

Faditel Regionalini organizacni jednotky Zeleznicnf stanice Hradec Kralové
zastoupena ve vécech
smluvnich:
zastoupena ve vécech
technickych:
adresa pro dorucovani Ceské drahy, a.s., Regionaini organizalni jednotka Zelezni€ni stanice

pisemnosti: Hradec Krélové, Riegrovo nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové
I 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojent: ]

islo Gtu: ]

variabilni symbol: 2947202311

(dale jen pronajimatel)

Jméno a piijmeni: LERIN GROUPSs.t.0.

sidlo: Liberec, Ruprechticka 164/2b, PSC 460 01

zapsana ve verejném rejstfiku - obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
sp.zn. C 28865

jednajici/ zastoupena: I jcdnatelka

1IC 28814479

DIC: CZ28814479

bankovni spojeni: ]

Cislo Uctu: ]

Kontakt: —— O

(dale jen ndjemce)

(spolecné uvddeény jako smluvnf strany)

Timto dedatkem se vySe uvedend smlouva ménf a dopliuje takto:

1. VZLl odst 1a2zngj:

»L. Pfedmétem najemni smlouvy je Uprava pravnich vztahl pfi prondjmu prostor slouzicich
podnikani ve viastnictvi pronajimatele. Jedna se konkrétné o tyto nemovité véci ve vyluéném
viastnictvi pronajimatele:

- Raspenava, vypravnibudova, ¢p. 631, IC5000002745, SAP 1000-7-305, na stp. 2508,
Pronajimané nemovitosti se nachazeji v Zst. Raspenava, obci Raspenava a jsou zapsané na LV
pronajimatele ¢. 1346 (Ceské drahy, a.s.) v katastrainim Gzemf{ Raspenava (CSU 739448) u
Katastraintho dfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant a jsou vymezend
situaénim plankem (pfiloha €. 1a a 1b smlouvy). Pfesna specifikace mistnosti je uvedena
v tabulce €lanku 111, odst. 1.

2. Predmét ndjmu je dale téZ barevné vyznacen na liniovém planku, ktery tvofi pfilohu €. 1a,
a 1b, jeZ je nedilnou souasti této smlouvy.”
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3. VLI odst. 1 a2 zngjl:

L. Smiluvnistrany sjednaly rocni ndjemné takto:

Mistnost Oznat. druhu mistn. | Plocha (m2) | K&/ m2/rok KE/rak
0PO7 tek., kancelaF 47,43 I |
Celkem 14 973,65

Celkové roZni najemné ve vy3i zaokr. 14.974,00 KE + DPH v zakoné stanovené vysi je splatné
v pravidelnych mési¢nich splatkach na bankovni Gfet pronajimatele (dle variabilniho
symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vZdy do 15. dne kaZzdého mésice daného
roku dle splatkového kalendare, ktery tvoff pfilohu €. 2 této smlouvy a je nedilnou soucasti
ndjemnismiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pFipadé prodleni ndjemce se zaplacenim sjednané mésiéni
splatky dle &I. Iil., odst. 1 této smiouvy vznika pronajimateli vedle z&konnych trokl z predleni
i narok na smiuvni pokutu ve w3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodieni.
Zaplacenim této smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu skody, kterd vznikla smluvni
strané poZadujici smiuvni pokutu v pri€inné souvislosti s porusenim smlouvy, se kterym je
splnéna povinnost platit smluvni pokutu."

Pfiloha €. 1 — situalni planek smlouvy se nahrazuje novymi pfilohami €. 1a a 1b. Dale se pfiklada

priloha €. 2 — splatkovy kalendar €. 2 na rok 2015, obé tyto pfilohy jsou souasti tohoto dodatku.
il.

1. Ustanoveni tohoto dodatku jsou platna dnem podpisu obou smluvnich stran a Gginna
0d 01.07.2015.

2. OstatninaleZitosti uvedené ve smlouvé zistavaji nezménény.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich, znichZz pronajimatel obdrZi dvé
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni. Vsechna podepsana vyhotoveni maji platnost

originalu.
V Liberci dne o5 00 V Hradci Kralové dne 3.9 -0~ 2015
Za nadjemce: Za pronajimatele :

| ]
jednatelka feditel Regionainf organizaéni jednotky
Zelezni¢ni stanice Hradec Kralové

Dodatek €. 3k NS 2947202311 Strana 2 (celkem 2)
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Priloha €. 2 ndjemnismlouvy & 2947202311

SPLATKOVY KALENDAR &. 2 na rok 2015 KE SMLOUVE €. 2947202311

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s.

NAJEMCE: LERIN GROUPs.r.0.

Praha 1, NabfeZzi L.Svobody 1222, PSC 11015

Liberec, Ruprechticka 164/2b, PSC 460 01

Organizacni jednotka:
Regionalni organizalnf jednotka Zeleznigni
stanice Hradec Krélové

Riegrovo nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové

IC: 70994226

IC: 28814479

DIC: CZ70994226

DIC: CZ28814479

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

sp.zn. B 8039

zapsana ve verejném rejstfiku - obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, sp.zn. C 28865

Bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s.
Cislo ¢tu: 133904011/0100

Bankovni spojeni: GE Money bank, a.s.
Cislo Gétu: 202468218/0600

variabilni symbol: 2947202311

Rocni sjednané ndjemné: 14.974,00 K€ + DPH v z&konem stanovené vys3i

Termin Ohrady =DUZP  Zaklad dané
1. 15.07.2015 1247,83 K&
2. 15.08.2015 1247,83KE
3. 15.09.2015 1247,83KE
4, 15.10.2015 1247,83KE
5. 15.11.2015 1247,83KE
6. 15.12.2015 1247 ,83K¢E

21%DPH  Celkem kdhradé Za obdobi

262,04 K¢ 1509,87 K& 01.07.-31.07.2015
262,04 K¢ 1509,87 K& 01.08.-31.08.2015
262,04 K¢ 1 509,87 K¢ 01.09.-30.09.2015
262,04 K¢ 1509,87 K¢ 01.10.-31.10.2015
262,04 K& 1 509,87 K& 01.11.-30.11.2015
262,04 K¢ 1 509,87 K& 01.12.-31.12.2015

V navazujicich terminech podle Gpravy ndjemného dle ujedndniv ndjemni smlouvé.

Termin Uhrady je datum uskutecnéni zdanitelného plnéni.

A PE- 50
V Hradci Kratové dne ..3.8,-08- 101

Pronajimatel:

Vaclav Fikr

feditel Regionalni organizacni jednotky

Zeleznicni stanice Hradec Kralové
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Sprava eleznitnl dopravni cesty

hIé ; emce:

LERIN GROUP s.r.o.
Ruprechticka 164/2b, 460 01 Liberec
DIC: CZ28814479

IC: 28814479

tel.: +420602542000
SAP ¢&islo: 5003470

Pronaiimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2017

k nagjemni smlouveé 2947202311 (SAP 2947202311)

(zacatek evidence k 01.07.2016)

zapsana v obchod.rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
DIC: CZ70994234

IC: 709 94 234

jednatici prostiednictvim své organizacni jednotky
SZDC s.0., SON Hradec Kralové, Riegrovo namésti 1660, Hradec Kralové 500 02

vankovni spojeni: 000000-6007708511/0710
variabilni symbol: 2947202311
evidenéni ¢islo dokladu: 2947202311/2017-1

Zaklad dané

IBAN: CZ7907100000000007708511
SWIFT/BIC: CNBA CZ PP

Por. ! Datum DuzZP ; DPH Celkem k dhradé s Za obdobi
[ l splatnosti K¢ i % K¢ DPH

1 | 31.01.2017 | 01.01.2017 1.256,53 | 21 263,87 1.520,40 K& | 01.01.2017-31.01 2017

2 | 15.02.2017 | 01.02.2017 | _ 1.256,53 | 21 263,87 _1.520,40 K& | 01.02.2017-28.02.2017

315032017 ; 01.032017 | 125653 | 21, (26387, . 152040 KE | 01.03.2017-31.03.2017_
| 4 15.04.2017 | 01.04.2017 i 1.256,53 | 21 263,87 _ 1.520,40 K& | 01.04.2017-30.04.2017 !
5115052017 01052017 | 1256,53 , 21' 26387 1.520,40 K& | 01.05.2017-31.05.2017
| 6 15.06.2017 | 01.06.2017 | 125653 | 211 263,87 1.520,40 K& | 01.06.2017-30.06.2017
i__7_ 15.07.2017 | 01.07.2017 | 125653 | 21| 26387 1.520,40 K& | 01.07.2017-31.07.2017
%__;s_l_ls 08. 2017_|"Ql__9_8 2017 | _ 125653 210 26387  1.520,40 K& | 01.082017-3108.2017 |
| 9115002017 | 01092017 | 125653 21| 26387 1.520,40 K& | 01.09.2017-30.08.2017
[ T 15.10. 201_| 01.10.2017 | 125653 1 21 263870 1.520,40 K& | 01.102017-31.10.2017
11 15.11.2017 | 01112017 | 1.256,53 | 21 26387 152040 K& | 01.112017-30112017 |
|12 15122017 | 01122017 j 1.256,53 | 21 | 263,87 ! 1.520,40 K& | 01.12.2017-31.12.2017 |
Celkem za doklad: 15.078,36 K& 3.166,44 K& 18.244,80 K&

DUZP je den uskute¢néni zdanitelného plnéni.

V dne 12.01.2017

Za pronajimatele:

Ing. Jaroslav SPINA

Sprava Zeleznini dopravni cesty
statni organizace
Sprava osobnich nadrazi Hradec Krélov

Riegrovo naméstf 1660, 500 02 Hrade

<ralo

1C: 70994234, DIC: CZ709942:
8)



