Smlouva 0 najmu prostor slouzicich podnikani
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany

Stiedni Skola informatiky, postovnictvi a finan¢nictvi Brno, prispévkova organizace
se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno
jednajici feditelkou Ing. Olgou Holzlovou

1CO: 00380385

DIC: CZ00380385

Bankovni spojeni: R A S e R T S e T

e J.ﬁﬂ St oani

y e D M e

(pronajimatel)

a

firmou:

NUOVO CAFFEs.r. o.

se sidlem: Zakouti 2844/39, 616 00 Brno
korespondencni adresa: Zakouti 2844/39, 616 00 Brno
zastoqueno:g ]ednatelem Petrem TanCevem
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zapsany v obchodnim re] strlku Veaenem Maj skym soudem v Briig, oddil C, vlozka 47855

(ngjemce)

I. Predmét smlouvy

1) Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uveden¢ho majetku, a sice budovy bez
¢p/Ce, kterd je soucasti pozemku p.C. 4428 a budovy ¢p. 982, kterd je soucasti pozemku p.c.
4796, na adrese Cichnova 982/23, Brno, vie v k.t. Komin, obci Brno, ktery zfizovaci listinou
ze dne 30. dubna 2015 ¢.j. 20/2 ptedal Stfedni Skole informatiky, poStovnictvi a finan¢nictvi
Brno, ptispévkové organizaci (pronajimateli) hospodateni. Pronajimatel je opravnén na zékladé
¢l. VL. odst. 6 uvedené zfizovaci listiny pronajimat nemovity majetek vySe uvedeny a dale

specifikovany v této smlouve.

2) Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci do do¢asného uzivani slouzici prostory slouZzici
k podnikani najemce na ulici Cichnova 982/23 v Brng, a to v piizemi budovy A4 (p.¢. 4428) a
budovy E1 (p.€. 4796), za icelem instalovani a provozovani 4 automatt (3 v budové A4, 1 v
budové E1) na prodej napojii a drobného obcerstveni.. Ndjemce se zavazuje platit ndjemné a

uzivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zdkonem a touto smlouvou.



Jedna se o prondjem 4 ploch o rozloze a 1 m? bez vnitiniho vybaveni.
Automaty jsou urceny k pohotovému prodeji nealkoholickych napoji a drobného obcerstveni
dodévanych najjemcem zaméstnancim, zakiim a navstévnikim pronajimatele.

Ptedmét podnikani najemce:

Velkoobchod, specializovany maloobchod, maloobchod provozovany mimo fadné provozovny,
prongjem a pujcovani véci movitych, zprostfedkovani obchodu, zprostfedkovani sluzeb,
hostinska ¢innost

II. Cena a platebni podminky

A) VySe najemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi predpisy bylo dohodnuto ndjemné za predmét najmu podle
¢lanku I. této smlouvy v celkové vysi 4.363,88 K& mési¢né dle kalkulace pronajimatele. Castka
obsahuje zéklad dan¢ DPH dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, v platném
znéni. V njjemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru. Najemné bude uctovano mésicné danovym dokladem vystavenym
pronajimatelem ve vysi:

4.363,88 K¢ véetné DPH.

2) Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za ndjemné k poslednimu kalendainimu dni
prislusného mésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni den kalendainiho mésice,
za ktery je danovy doklad vystaven.

B) Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru a jeji
splatnost

1) Smluvni strany sjednavaji mésicni pausalni castku za poskytované sluzby ve vysi 2.141,13
K¢, (tato Castka zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele), za vodné a sto¢né 556,32 K¢ a za
elektrickou energii 8.186,66 K¢ a za otop a TUV 85,33 K¢.

2) Naklady za poskytované sluzby budou tc¢tovany mési¢né danovym dokladem vystavenym
pronajimatelem:

- za sluzby 2.141,33 K¢ véetné DPH

- otop a TUV 85,53 K¢ véetné DPH

Pronajimatel vyhotovi dailovy doklad za sluzby k poslednimu kalendarnimu dni ptislusného
mésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery je
danovy doklad vystaven.

3) Néklady na vodné, sto¢né a elektrickou energii budou tctovany méesi¢né danovym
dokladem vystavenym pronajimatelem:

- za vodné a stocné 556,32 K¢ vcetné DPH

- za elektrickou energii 8.186,66 K¢ vcetné DPH

Pronajimatel vystavi dva samostatné danové doklady po obdrzeni datiového dokladu
od dodavatele vody a elektrické energie za ptislusny kalendaini mésic.

Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je den, kdy pronajimatel obdrzi danovy doklad
od dodavatele vody a elektrické energie.



4) Danové doklady budou mit nalezitosti ic¢etniho dokladu (dle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb.,

o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jSich predpisti) a danového dokladu (dle § 28 zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist).

Najemce se zavazuje hradit ndjemné a uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru prevodem na zdkladé danovych dokladl vystavenych pronajimatelem se
splatnosti 14 dnii ode dne vystaveni.

C) Zména thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru
Pokud vyse uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru nebude

odpovidat rozsahu tohoto plnéni nebo dojde ke zméné urovné cen za poskytované sluzby, bude
tato skutecnost fesSena pisemnym dodatkem ke smlouve.

I11. Doba pronajmu

Prongjem se sjedndva na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2024 do 31.3.2027. Kazda ze smluvnich
stran miZe tuto smlouvu pisemné vypovédét z divodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik. Vypovédni lhtita ¢ini tii mésice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje:

— uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu dle predmétu smlouvy,

— zabezpecit, aby automaty byly v neustdlém provozu, v pfipad€ poruchy vyradit z provozu
maximaln¢ 14 dni, v opatném ptipad¢ s pronajimatelem dohodnout zplsob zabezpeceni
automatt,

— garantovat svou zpusobilost provozovat ¢innost uvedenou v ¢l. I. smlouvy a dodrZzovani
hygienickych a dalsich piedpist vyplyvajicich z provozovani zafizeni,

— nepienechat pronajaté prostory tietim osobam,

— ohlasit pronajimateli kazdé poskozeni pronajatych prostor,

— najemce se zavazuje, Ze ¢innost vykonavana prostiednictvim pfedmétu ndjmu je v souladu
s ustanovenim § 32 zdkona ¢. 561/2004 Sb., o ptedskolnim, zdkladnim, stfednim, vy$$im
odborném a jiném vzdélavani (Skolsky zdkon). Soucasné se ndjemce zavazuje, Ze vstoupi-li
pfed skonCenim n4djmu v G¢innost vyhlaska upravujici poZzadavky na potraviny, pro které je
piipustnd reklama a které lze nabizet k prodeji a prodavat ve Skolach a Skolskych
zafizenich, upravi najemce bez zbyte¢ného odkladu €innost vykondvanou prostrednictvim
predmétu ndjmu tak, aby byla v souladu s touto vyhlaskou. PoruSeni této povinnosti je
smluvnimi stranami povazZovano za zvlaSt’ zdvazné a v piipad¢ poruSeni této povinnosti
najemcem ma pronajimatel pravo vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby.

— provadét servis zplisobem predepsanym vyrobcem,

— dodrzovat veskeré technickobezpecnostni predpisy platné v objektu pronajimatele a ostatni
predpisy vyplyvajici z provozovani zatizeni vcetné predpisi hygienickych a tykajicich se
bezpecnosti prace a prevence rizik,

— respektovat uzavieni budovy, vyplyvajici z priority vyuky a vychovy zaka (22.00 hodin),

— po skonceni prondjmu uvést prostory do pavodniho stavu.
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Pronajimatel se zavazuje:

— umoznit ndjemci vnést a uzivat véci a zafizeni ndjemce v pronajatych prostorach, zajistit
najemci pristup denné do 20.00 hodin,

— nepfemist'ovat, neopravovat a nemanipulovat s automaty,

— zajistit zdroj elektrické energie na kazdy automat po celou dobu platnosti smlouvy,

— umoznit ndjemci reklamu vztahujici se k provozu automatt.

Pronajimatel nezodpovida za Skody zplsobené na automatech, které jsou majetkem néajemce.

V. Pozarni ochrana

Najemce se zavazuje dodrzovat pozarni piedpisy a umoZznit povéfenému pracovnikovi
pronajimatele provést kontrolu. Pti poruseni predpisti PO, které by mélo za nasledek ohrozeni
objektu, ¢innosti nebo bezpecnosti osob v prostoru se nachdzejicich, je organ PO opravnén
k nafizeni odstranéni zdvady nebo zakazu Cinnosti. Porusovani bezpecnostnich predpisi mize
vést k okamzitému zruSeni smlouvy.

VI. Zavéreéna ustanoveni

1) Zmény této smlouvy jsou vazany na souhlas obou smluvnich stran a budou provadény
dodatky ke smlouvé.
2) Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vytisky a ndjemce
1 vytisk.
3) Piipadna zména vnéjSich ekonomickych vstupti, vyplyvajicich z novych pravnich predpist
a cenovych Uprav, bude feSena dodatkem ke smlouvé.
4) Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi ptislusnymi
ustanovenimi zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
5) Danové doklady jsou splatné do 14 dnti od data vystaveni.
6) Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
7) Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, ze smlouva byla podepsana podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile, na diikaz cehoz ptipojuji své podpisy.
8) Vyse niajemného bude kazdorocné¢ upravovana v souladu s mirou inflace, vyjadienou
ptiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou CSU pro piedchozi
kalendaini rok. O vyhlasenou miru inflace se zvysi ro¢ni vySe ndjemného, ktera byla sjednana
pro piedchézejici kalendaini rok. Ostatni ¢astky budou upravovany dle ekonomickych vstupi.
9) Sohledem na skuteCnost, ze ndjemce uzival pfedmét niajmu specifikovany vyse a
pronajimany touto smlouvou bez pravniho diivodu, zavazuje se pronajimateli zaplatit za jeho
uzivani za obdobi od 1.3. do 31.3.2024 uhradu ve vysi dle ¢lanku II. Ngjemné a platebni
podminky. Tato thrada je splatna soucasné¢ s prvni splatkou ndjemného.
10) Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 27.3.2024 usnesenim ¢. 9104/24/R127
souhlas S uzavren1rr_1 teto smlouvy
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Priloha €. 1 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani
Kalkulace na 1 mésic platna od 1. 4. 2024

NUOVO CAFFE, s.r.o.
Zakouti 2844/39, 616 00 Brno

Pronijem

4 m?

Pronajem celkem 4.363,88 K¢

Sluzby 2.141,13 K¢
Niaklady na otop a TUV 85,33 K¢
Niaklady na vodné a sto¢né 556,32 K¢

Spotieba elektrické energie 8,186,66 K¢

Pronajem movitvch véci:

N4jemce nema pronajaté Zadné movité véci.

Ceny jsou stanoveny s prislu$nou sazbou DPH.
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