Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
dle zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢ansky zakonik

Smluvni strany

Sti‘edni Skola informatiky, poStovnictvi a finanénictvi Brno, pFispévkova organizace

se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno
jednajici feditelkou:  Ing. Olgou Hélzlovou
[CO: 00380385

DIC: CZ00380385
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Serious study s.r.o.
se sidlem: Varsavska 715/36, 120 00 Praha
zastoupena: [ng. Jana Dobias
1CO: 07979665
DIC: CZ07979665
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 310947
(najemce)
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1. Predmét smlouvy

Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedencho majetku — objektu budovy bez
p/e. na adrese Cichnova 23, kierd je soudasti pozemku p.¢. 4428, v k.u. Komin, obci Brno,

je zapsan na LV ¢. 2760 pro k.i. Komin u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj.

Katastralni pracovisté Brno-mésto. Stfedni 3kola informatiky, poStovnictvi a finan¢nictvi
Brno. piispévkova organizace ma predéan k hospodafeni nize uvedeny majetek dle Ziizovaci
listiny prispévkové organizace Jihomoravského kraje ze dne 30. dubna 2015 ¢.j. 20/2.
Pronajimatel je opravnén na zdkladé &l. VI, odst. 6 Ziizovaci listiny ze dne 30.4.2015 ¢j. 20/2
pronajimat nemovity majetek vyse uvedeny a dale specifikovany v této smlouve.
Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci do docasného uzivani slouzici podnikani
prostory v patém patie budovy A3 (bez ¢p/ce. ktera je soucdsti pozemku p.¢. 4428, v k. .
Komin) na ulici Cichnova 982/23 v Bmé, a to k vyuzivani pro skladovaci ucely (&islo
mistnosti A3/502 a A3/402) a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat tyto prostory
slouzici podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Jedna se o:

Skladovaci prostory A3/502 4,04 m*
Skladovaci prostory A3/402 4,04 m?

Jedna se o pronajem ploch bez vnitiniho vybaveni.



1I. Cena a platebni podminky

A) Vyse ndjemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi predpisy bylo dohodnuto ndjemné za predmét najmu podle
¢lanku I. této smlouvy v celkové vysi 1.441,26 K& mésicné dle kalkulace pronajimatele.
V navaznosti na ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z piidané hodnoty ve znéni
pozdéjsich predpisti, je ndjem osvobozen od DPH. V ndgjemném neni zahmuta Ghrada za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Ndjemné bude uftovano mésicne
danovym dokladem vystavenym pronajimatelem ve vySi:

1.441,26 K¢.

2) Pronajimatel vyhotovi dafiovy doklad za nadjemné k poslednimu kalendainimu dni pfislusncho
mésice. Den uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni den kalendainiho mésice, za ktery je
danovy doklad vystaven.

B) Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu niajmu a jeji splatnost
1) Smluvni strany sjednédvaji mési¢ni pausalni ¢astku za poskytované sluzby ve vysi 500.04 K¢,
(tato ¢astka zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele). za otop 214.- K¢, za vodné a sto¢né
27.82 K¢ a za elektrickou energii 92,- K¢.

2) Naklady za poskytované sluzby budou uétovéany mési¢né danovym dokladem vystavenym
pronajimatelem:

- za sluzby 500,04 Ké¢ vcetn¢ DPH

- za otop 214,- K¢ véetné DPH

Pronajimatel vyhotovi dafovy doklad za sluzby a otop k poslednimu kalenddfnimu dni
piisluéného mésice. Den uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mesice.
za ktery je danovy doklad vystaven.

3) Naklady na vodné, stoéné a clektrickou energii budou Gétovany mésiéné danovym dokladem
vystavenym pronajimatelem:

- za vodné a stocné 27.82 K¢ véetné DPH

- za elektrickou cnergii 92,- K¢ véetné DPH

Pronajimatel vystavi dva samostatné danové doklady po obdrzeni danového dokladu dodavatele
vody a elektrické energie za prisluSny kalendaimi mésic.

Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je den, kdy pronajimatel obdrzi danovy doklad od
dodavatele vody a elektrické energie.

4) Danové doklady budou mit ndleZitosti (etniho dokladu (dle § 11 zdkona ¢. 563/1991 Sb.,

o Gletnictvi. ve znéni pozdéjsich predpist) a dafového dokladu (dle § 28 zakona ¢. 35/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdejsich predpisu).

Najemce se zavazuje hradit najemné a tGhradu za plnéni poskytovand v souvislosti uzivanim
predmétu ndjmu prevodem na zakladé danovych dokladi vystavenych pronajimatelem

se splatnosti 14 dnti ode dne vystaveni.
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C) Zména uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu

Pokud vySe thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu nebude
odpovidat rozsahu tohoto pInéni nebo dojde ke zméné trovné cen za poskytované sluzby, bude
tato skutec¢nost fesena pisemnym dodatkem ke smlouvé.

I11. Doba pronijmu

Pronajem se sjedndva na dobu urcitou. a to od 1. 4. 2024 do 31. 3. 2027. Kazdd ze smluvnich
stran muze tuto smlouvu pisemné vypovédét z diivodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zdkonik. Vypovedni lhita ¢ini tfi meésice.

1V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemece se zavazuje:

— uzivat pronajaté prostory pouze k ticelu dle pfedmétu smlouvy,

— udrzovat pronajaté prostory v dobrém stavu a bézné zavady prokazatelné zplisobené
najemcem, likvidovat na sviyj naklad,

— dodrzovat veskeré technicko — bezpecnostni predpisy platné v objektu pronajimatele a ostatni
predpisy vyplyvajici z provozovani zafizeni (v&etné predpisi pozirnich, hygienickych,
tykajicich se bezpe¢nosti prace a prevence rizik),

— neprenechat pronajaté prostory tfetim osobam,

— umoznit zastupciim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za tc¢elem kontroly
(za doprovodu ndjemce),

—  po skon¢eni pronajmu uvést prostory do ptivodniho stavu.

— neprovadét stavebni upravy,

— ohldsit pronajimateli kazdé poskozeni pronajatych prostor,

— respektovat uzavieni budovy. vyplyvajici z priority vyuky a vychovy 7k (22.00 hodin).

Pronajimatel se zavazuje:

—  provadét bézné opravy a udrzbu dle ¢lanku V. této smlouvy,
~ umo7nit najemci vnést a uzivat vici a zafizeni najemce v pronajatych prostorach.

Pronajimatel nezodpovidé za Skody zplisobené na vnitinim vybaveni, které je majetkem ndjemce.

V. Opravy a adrzba

Soucdsti kalkulace ceny jsou naklady za béznou tdrzbu a opravy dle ptedmétu prondjmu
v rozsahu:

— malovani ve lhatach dle hygienickych predpisi,

— bézna Gdrzba a opravy, udrzba stavebnich konstrukei,

—  bézn4 Gdrzba a opravy, dr7ba stavebnich, zamec¢nickych a stolarskych vyrobka (dvere, okna.
apod.).

—  bézna Gdrzba a opravy a revize elektroinstalaci a viech pfimo piipojenych spotiebici,

—  bézn4 Gdrzba a opravy, udrzba vodoinstalacnich a topenaiskych rozvodi a zafizeni.
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VI. PoZirni ochrana

Néjemce se zavazuje dodrZovat poZarni pfedpisy a umoznit povéfenému pracovnikovi prona-
jimatele provést kontrolu. P¥i poruseni piedpist PO, které by mé&lo za nasledek ohroZeni objektu,
¢innosti nebo bezpe¢nosti osob v prostoru se nachézejicich, je organ PO opravnén k nafizeni
odstranéni zavady nebo zikazu Cinnosti. PoruSovani bezpetnostnich piedpisi opraviiuje
pronajimatele k vypovedi ndgjmu bez vypovédni doby.

T Gh O

VII. Zavéreéna ustanoveni

Zmény této smlouvy jsou vézany na souhlas obou smluvnich stran a budou provadény
dodatky ke smlouvé.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vytisky a najemce
1 vytisk.

Ptipadnd zména vn&jsich ekonomickych vstupt, vyplyvajicich z novych pravnich pfedpisi
a cenovych uprav, bude feSena dodatkem ke smlouve.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi piislusnymi
ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jsich pfedpist, a
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Dariové doklady jsou splatné do 14 dnii od data vystaveni.

Smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho uzavieni.

Smluvni strany po preéteni smlouvy prohladuji, Ze smlouva byla podepsana podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodng projevené viile, na diikaz EehoZ pfipojuji své podpisy.

Vyse ndjemného bude kaZdoroin& upravovana v souladu smirou inflace, vyjadienou
piiriistkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen, vyhlasenou CSU pro piedchozi
kalendaini rok. O vyhlaSenou miru inflace se zvy3i rodni vyde ndgjemného, kterd byla sjednana
pro piedchézejici kalendafni rok. Ostatni &astky budou upravovany dle ekonomickych
vstupil.

S ohledem na skuteénost, 7e ndjemce uzival pfedmét najmu specifikovany vySe a
pronajimany touto smlouvou bez pravniho diivodu, zavazuje se pronajimateli zaplatit za jeho
uzivéani za obdobi od 1.3. do 31.3.2024 thradu ve vysi dle &lanku II. Najemné a platebni
podminky. Tato dhrada je splatna soucasné s prvni splatkou ndgjemného.

. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 27.3.2024 usnesenim ¢. 9104/24/R127 souhlas

s uzavirenim této smlouvy.
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Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani
Kalkulace na 1 mésic platna od 1. 4. 2024

Serious Study, s. r. 0.
A3/502, 402

Prondjem
Skladovaci prostory A3/502, A3/402 2% 4,04 m?

Prondjem celkem: 1.441,26 K¢

Sluzby 500,04 K¢
Naklady na otop (v€elné teplé vody) 214,- K¢
Naklady na vodné a sto¢né 27,82 K&

Spotieba elektrické energie 92,- K¢

Prondajem movitvch véci:
Néj emce nema pronajaté zadné movité véci.
:'5’;} e 'ﬂ" "?ﬁfﬂ F?F ‘*}?i:mﬁ!fﬁ‘ f{i%:’b::-! il
i'.l i:ﬁgl.l F"q,."‘. o __-.'!._-' 2 u‘..'
-'i.

AR 3 & o pa s ‘11 ]
¥ i?""‘ﬁ?kj_? :
:e A LA
T

T = T'::'.""i&.h ; 3 3 -..,I.
.1.'.":; ek }'- oy -.i.| - _.- :d"' By T .:._.I Tt
. mﬁ%%ﬁﬂ o

SR F g e ST R e L
:.:’-1;515‘7_ it i e .*.EK(%E%""!AL i %né;;.,

£ e S e e I C B
M S R W b ""EH" e
B "m}f ﬁé’*ﬁfﬂﬁ- 'iﬁ@- i ?ﬁ:

ey i i
e rw&@% 3 w. ?ﬁfﬁ?’f*’? =
S B %Q:-a eEne ;
AR L ;'M-.-iE:J e ,_ k@... 'EJ&«I_,,} T

i L ] -I e E"\q
?‘H." ﬂfﬂaﬁﬂﬂh}?‘g -u,?""li«,ﬁb gﬁ% in-.{{

i _..I:'I.\_..._ : r:._p""":_J: :: -E-:. n “ =‘-,.. S
e e i 'f.f-lﬁ glf*gl - »“%

et 5
5 ’ b B

.......

EETHT i i . HE oy _'b:'._.?. .
o T .-"L"'-'}-'M-i i S S
R -'H-g% E%F"f i ﬁf“l{“?\r%"f’““i;ﬂﬁ T
o e
o

A e
e
e bnatilad éﬁg 2

%; e %ﬁ

e e e ':-. i s ::\' A .a_
-1 o1 ; ﬁ e " 1 *-'3':-":."
e o o7 i ﬁ'l'lf:fé:m-t {Tﬁl}yﬁ" 1 ﬂ.-'-.-. :':'P S iyt ,-ﬁ' I.I"{:ﬁ: s34

:.'\.:.'l"‘lf":f:ft "“;.- ";"'L "3‘6?:' ;l'




