Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Smluvni strany

Stiedni $kola informatiky, poStovnictvi a finan¢nictvi Brno, prispévkova organizace

se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno
jednajici feditelkou:  Ing. Olgou Hélzlovou

ICQ: 00380385

DIC: C7Z00380385

Bankovni spojeni: A

(pronajimatel)

a

INPROV, s. 1. o.

se sidlem: Cichnova 982/23. 624 00 Brno
zastoupena: Ing. Jana Dobias
1CO: 26911418

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné. oddil C, vlozka 44777
(ndjemcee)
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I. Piredmét smlouvy

Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku — objektu budovy bez
¢p/ée. na adrese Cichnova 23. kterd je soucasti pozemku p.¢. 4428, vk.u. Komin,
obei Brno, je zapsan na LV ¢. 2760 pro k.i. Komin u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto. Stiedni 3kola informatiky, poStovnictvi a
finanénictvi Brno. piispévkova organizace mé preddan k hospodateni nize uvedeny majetek
dle Ziizovaci listiny prispévkové organizace Jihomoravského kraje ze dne 30. dubna 2015
¢j. 20/2. Pronajimatel je opravnén na zdkladeé ¢l. VI. odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne
30.4.2015 &j. 20/2 pronajimat nemovity majetek vyse uvedeny a ddle specifikovany v této
smlouve.

Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci do docasného uzivani slouzici podnikani
prostory v patém patie budovy A3 (bez ¢p/Ce, kterd je soucasti pozemku p.¢. 4428, v k. 0.
Komin) na ulici Cichnova 982/23 v Bmé. a to k vyuzivani pro kancelaiské a skladovaci
acely (Gislo mistnosti A3/502) a ndajemce se zavazuje platit ngjemné a uzivat tyto prostory
slouZici podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Jedna se o:

Kanceldr A3/502 16,37 m”

Jedna se o prondjem ploch bez vnitiniho vybaveni.



Predmét podnikani ndjemce:
Specializovany maloobchod, zprostfedkovani sluzeb. pofiadini odbornych kurzii, Skoleni a
jinych vzdélavacich akei véetné lektorské Cinnosti.

Il. Cena a platebni podminky

A) Vyse najemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi predpisy bylo dohodnuto ndjemné za predmét ndgjmu podle
Clanku 1. éto smlouvy v celkové vysi 2.847.12 K& mésiéné dle kalkulace pronajimatele.
V navaznosti na ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdgjsich piedpist, je ndjem osvobozen od DPII. V nijemném neni zahruta thrada za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ngjmu. Najemné bude GCtovano mésicné
danovym dokladem vystavenym pronajimatelem ve vysi:

2.847,12 K¢.

2) Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za ndjemné k poslednimu kalenddinimu dni
prisluiného mésice. Den uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni den kalendaimiho mesice,
za ktery je danovy doklad vystaven.

B) Uhrada za plnéni poskytovani v souvislosti s uzivinim predmétu ndjmu a jeji
splatnost
1) Smluvni strany sjednavaji mésiéni pausalni astku za poskytované sluzby ve vysi 511.74 K¢,
(tato ¢astka zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele), za otop 214,- K¢, za vodné a stocné
111.26 K¢ a za elektrickou energii 170,- K¢.
2) Naklady za poskytované sluzby budou G&tovany mésién¢ danovym dokladem vystavenym
pronajimatelem:

- za sluzby 511,74 Ké  véetné DPH

- za otop 214,- K¢ véetné DPH

Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za sluzby a otop k poslednimu kalenddrnimu dni
piisludného mésice. Den uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni kalendamni den mésice,
za ktery je danovy doklad vystaven.,

3) Naklady na vodné. stoéné a elektrickou energii budou ti¢toviny mési¢én¢ datiovym dokladem
vystavenym pronajimatelem:

- za vodné a stocné 111,26 K¢ veéetné DPH

- za elektrickou energii 170,- K¢  véetné DPH

Pronajimatel vystavi dva samostatné dafové doklady po obdrzeni danového dokladu
dodavatele vody a elektrické energic za prislusny kalendaini mésic.

Den uskute¢néni zdanitelného pinéni je den. kdy pronajimatel obdrzi danovy doklad od
dodavatele vody a clektrické energie.

4) Danové doklady budou mit naleZitosti ii¢etniho dokladu (dle § 11 zakona &. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisi) a danového dokladu (dle § 28 zdkona ¢. 35/2004
Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdé€jSich predpisit).
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Najemce se zavazuje hradit najemné a (hradu za plnéni poskytovana v souvislosti uzivanim
predmétu najmu prevodem na zakladé dafiovych dokladt vystavenych pronajimatclem

se splatnosti 14 dnt ode dne vystaveni.

C) Zména dhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmdtu najmu

Pokud vysc thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu ngjmu nebude
odpovidat rozsahu tohoto plnéni nebo dojde ke zmen& urovné cen za poskytované sluzby, bude

tato skutenost fedena pisemnym dodatkem ke smlouve,

111. Doba pronajmu

Prondjem se sjedndva na dobu uritou, a to od 1.4.2024 do 31.3.2027. KaZda ze smluvnich
stran muze tuto smlouvu pisemné vypovédét z divodi uvedenych v zékone ¢. 89/2012 Sb..
obcansky zakonik. Vypovedni lhata ¢ini tfi mésice.

IV. Priava a povinnosti smluvnich stran

Naijemce se zavazuje:

~ uZivat pronajaté prostory pouze k tcelu dle predmétu smlouvy,

— udrzovat pronajaté prostory v dobrém stavu a bé/né zavady prokazateln¢ zpusobené
najemcem, likvidovat na svuj naklad,

— dodrzovat veskeré technicko - bezpeénosti piedpisy platné v objcktu pronajimatele a ostatni
piedpisy vyplyvajici z provozovani zafizeni (vCetné predpisi pozarnich. hygienickych.
tykajicich sc bezpednosti prace a prevence rizik),

~ nepfenechat pronajaté prostory tictim osobam,

— umoznit zastupelim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za u¢elem kontroly
(za doprovodu ndjemce),

—  po skonéeni pronajmu uvést prostory do plivodniho stavu,

— neprovadet stavebni Gpravy,

— ohlasit pronajimateli kazdé poskozeni pronajatych prostor,

— respektovat uzavieni budovy, vyplyvajici z priority vyuky a vychovy zakt (22.00 hodin).

Pronajimatel sc zavazuje:

— provadét béZné opravy a adrzbu dle ¢lanku V. této smlouvy.
— umoZnit ndjemei vnést a uZivat véci a zatizeni najemce v pronajatych prostorach.

Pronajimatel nczodpovidd za $kody zphsobené na vnitinim vybaveni, kter¢ je majetkem
najemce.

V. Opravy a udrzba

Soutdsti kalkulace ceny jsou naklady za béZnou adrzbu a opravy dle pfedmétu prondjmu

v rozsahu:

— malovani ve lhitach dle hygienickych predpist,

—  beéznd Gdrzba a opravy. adrzba stavebnich konstrukei,

—  b&znd udrzba a opravy, Gdrzba stavebnich, zamecnickych a stolaiskych vyrobku (dvere,
okna. apod.),
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— bézna drzba a opravy a revize elektroinstalaci a viech piimo piipojenych spotfebicu,
— béZné tidrZba a opravy, Gdrzba vodoinstalagnich a topenafskych rozvodii a zafizeni.

V1. Pozarni ochrana

Najemce se zavazuje dodrZovat poZarni predpisy a umoznit povéfenému pracovnikovi prona-
jimatele provést kontrolu. Pii poruSeni predpisii PO, které by mélo za nasledek ohroZeni ob-
jektu, &innosti nebo bezpe¢nosti osob v prostoru se nachazejicich, je organ PO opravnén
k nafizeni odstranéni zavady nebo zékazu C&innosti. PoruSovani bezpe¢nostnich pfedpisi
opraviluje pronajimatele k vypovédi ndjmu bez vypovédni doby.

VII. Zavéretna ustanoveni

1. Zmény této smlouvy jsou vazany na souhlas obou smluvnich stran a budou provadény
dodatky ke smlouve.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vytisky a ndjemce
1 vytisk.

3. Piipadna zména vnéjsich ekonomickych vstup, vyplyvajicich z novych préavnich pfedpist
a cenovych tprav, bude feSena dodatkem ke smlouve.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi piislusnymi

ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisi, a

obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Dariové doklady jsou splatné do 14 dnii od data vystaveni.

Smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Néjemce souhlasi se zvefejnénim smlouvy, véetng viech jejich zmén a dodatki v registru

smluv podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvl43tnich podminkéach u&innosti nékterych smluv,

uvetejiiovéani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdégjsich
predpisii (dale jen ..Zdkon o registru smluv”). Ndjemce prohladuje, Ze smlouva ani zadna
jeji ¢ast nejsou obchodnim tajemstvim ndjemce ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku.

Smlouvu podle viile smluvnich stran v registru smluv v souladu s p¥isluSnymi pravnimi

predpisy, uvefejni pronajimatel.

8. Smluvni strany po preéteni smlouvy prohladuji, Ze smlouva byla podepsana podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile, na dikaz &ehoZ pripojuji své podpisy.

9. VySe nijemného bude kazdoro&n& upravovana v souladu smirou inflace, vyjadienou
piristkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen, vyhlasenou CSU pro
predchozi kalendaini rok. O vyhldSenou miru inflace se zvysi roéni vySe najemného, ktera
byla sjedndna pro predchézejici kalendain{ rok. Ostatni ¢astky budou upravovany dle
ekonomickych vstupi.

10. S ohledem na skutednost, Ze nijemce uzival pfedmét ndjmu specifikovany vyse a
pronajimany touto smlouvou bez pravniho divodu, zavazuje se pronajimateli zaplatit za
jeho uZivani za obdobi od 1.3. do 31.3.2024 thradu ve vy3i dle ¢lanku II. Ndjemné a
platebni podminky. Tato tihrada je splatna soudasné s prvni spldtkou ngjemného.

11. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 27.3.2024 usnesenim ¢&. 9104/24/R127 souhlas
s uzavienim této smlouvy.
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Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani
Kalkulace na 1 mésic platna od 1. 4. 2024

INPROV, s. . 0.
Cichnova 23, 624 00 Brno

A3/502

Pronajem

Kancelar A3/502 16,37 m?

Pronajem celkem: 2.847,12 K&
Sluzby 511,74 K&
Naéklady na otop (vcetné teplé vody) 214,- K¢
Néklady na vodné a sto€né 111,26 K¢&
Spotieba elektrické energie 170,- K¢

Prondjem movitvch véci:
Nédjemce nema pronajaté Zadné movité véci.
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