SLUZBY MESTA JIHLAVY s.r.o.,

IC 60727772,

DIC CZ60727772

se sidlem 586 01 Jihlava, Havlickova 64

jednajici jednatelem Ing. Jindfichem Klegou

Spolecnost zapsana v Obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné
oddil C, vlozka 17143

Jjako pronajimatel
a

Gaspin Morava s.r.o.

IC 02203618

DIC CZ02203618

se sidlem 747 91 Stitina, Hlavni 210

jednajici jednatelem Pavlem Hancilem

Spole¢nost zapsana v Obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostrave
0ddil C, vlozka 57334

Jjako ndjemce

uzavieli tuto

Smlouvu
0 najmu nebytovvch prostor a jejich vybaveni :

Predmeét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu — aredlu koupalisté ,, Vodni r4j ,, v Jihlavé,
ul. Romana Havelky 5a.

2. Pronajimatel pfenechéva na zéklad¢ této smlouvy najemci do uzivani nebytové prostory
situované v aredlu koupaliSt€ Vodni r4j v objektu SO 1 / dle pfiloZeného planku v piiloze
¢.2 k této smlouvé /, ato :

- mistnost restaurace o vyméie 68 m2

- mistnosti provozniho zdzemi o vyméie 30,5 m2
- zasobovaci rampu o vymeéie 30 m2

- terasu o vyméte 122 m2

3. Nebytové prostory popsané v ¢lanku 1. odstavei 2 a jejich vybaveni podle inventurniho
zapisu , ptiloZzeného k pfedavacimu protokolu tvoii predmét ndjmu.

4. Njjemce prohlasuje , ze se seznamil se stavem piedmétu ndjmu, tento vyhovuje
sjednanému ucelu n4jmu . Pronajimané nebytové prostory vyhovuji  po strance
hygienickych a bezpeCnostnich a pozarnich norem platnym pravnim piedpisim.
V piipadé, Ze najemce zjisti, Ze pronajimatel ucinil toto prohldSeni v rozporu se



1.

skute¢nosti, zavazuje se pronajimatel na svij ndklad odstranit veskeré zavady a
nedostatky tak, aby ndjemce mohl fadné a nerusené najem nebytovych prostor uzivat.

Pfi pfedani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol, ktery podepisi
povéteni zastupci smluvnich stran.

.
Ucel najmu

Néjemce je opravnén uzivat predmét nadjmu za ucelem provozovani hostinské ¢innosti.

Toto opravnéni ndjemce prokazuje svym podnikatelskym opravnénim, které je piilohou této
smlouvy.

=

.
Doba trvani najmu

Doba najmu se sjednava na dobu neurcitou pocinaje od 1.7.2017.

Smlouva mize byt ukoncena :

- dohodou smluvnich stran

- pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvni strany

Vypovédni lhiita je tfimési¢ni a zacina bézet 1. den meésice nasledujicitho po mésici, ve
kterém doslo k prokazatelnému doruceni pisemné vypovédi.

V piipad€ vypovédi pronajimatele z divodi uvedenych v § 9 odst.2 pism. a) nebo b) nebo
d) nebo g) zak.¢. 116/1990 Sb je vSak sjednana vypovédni lhita 15 kalendainich dni a
pocinad béZet prvnim kalendarnim dnem nasledujicim po doruceni vypovédi najemci.
V piipadé pochybnosti se md za to, Ze tato vypovéd’ byla ndjemci dorucena tieti
pracovnim den po jejim odeslani.

V piipadé skonceni ndjmu je najemce povinen uvést predmét najmu do ptiivodniho

stavu za kterého byly nebytové prostory pfedany a pievzaty. Pokud tuto povinnost nesplni
najemce, ucini toto pronajimatel na naklad najemce.

Najemce je povinen predat pronajimateli pfedmét najmu v den skonceni najmu.

V piipadé€, ze ndjemce v den skonceni ndjmu nevyklidi a nepfipravi k protokolarnimu
predani pfedmét najmu, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni.

V.
Ndjemné

Najemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou ve vysi 156.000,-K¢ ro¢né + DPH
Vv zédkonné vysi.

Najemné bude najemcem placeno v mési¢nich splatkach ve vysi 13.000,- K¢ + DPH v
zakonné vysi za kalendaini mésic.

Splatky najemného podle odst. 2 tohoto ¢lanku a dalsi ndjemné podle odst.3 shora je
najemce povinen platit na et pronajimatela ¢.0. ||| G - to na zaklads
faktury vystavené pronajimatelem ve lhité splatnosti 15ti kalendéainich dni ode dne



doruceni predmétné faktury ndjemci. V ptipadé pochybnosti plati, ze faktura byla

dorucena najemci 5. pracovni den po jejim odeslani pronajimatelem.

Najemné je zaplaceno najemcem jeho pripsanim na ucet pronajimatele uvedeny shora.

Pronajimatel mé pravo kazdoro¢né upravit ndjemné uvedené v odst.1 a 2 tohoto ¢lanku a

dalsi najemné uvedené v odst.3 shora dosazenym indexem spotiebitelskych cen za

uplynulé¢ obdobi. Rozhodujicim tudajem je dosazeny ro¢ni (meziro¢ni) index
spotiebitelskych cen za piedchozi obdobi zvefejnény Ceskym statistickym ufadem.

Uprava najemného bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Vyse najemného bude

upravovana vzdy zpétné od 1. ledna toho kterého kalendarniho roku a do splatek

najemné¢ho bude promitnuta od 4. meésice daného kalendainiho roku soucasné

s vyuctovanim doplatku ndjemného za prvni tii mésice ptislusného kalendainiho roku.

V piipadé prodleni najemce s placenim najemného je pronajimatel opravnén pozadovat

po ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% denné z celkové dluzné Castky

najemného.

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu bude najemce platit takto:

a) pro odbér a dodavky studené vody, teplé vody, plynu a el. energie jsou pro predmét
najmu instalovana samostatna podruzna métidla. Najemce je povinen piispivat
pronajimateli na hradu téchto komodit mési¢né ¢astkou podle skute¢né spotieby, jak
bude vykazéana na shora uvedenych meétidlech, a to na zaklad¢ faktury vystavené
pronajimatelem ve lhaté splatnosti 15ti kalendafnich dnii ode dne doruceni pfedmétné
faktury najemci. V ptipad¢ pochybnosti plati, ze faktura byla doru¢ena néjemci 5.
kalendarni den po jejim odeslani pronajimatelem.

b) najemce bude v obdobi. pfispivat pronajimateli na thradu nakladi likvidace odpadu
v arealu koupalisté fixni ¢astkou: a) od 1.6. do 31.8. ve vysi 1.000,-K¢ + DPH

v zdkonné vysi za kazdy kalendaini mésic
b) od 1.9. do 30.6. ve vysi 400,-K¢ + DPH
v zdkonné vysi za kazdy kalendaini mésic
Pronajimatel je opravnén kazdorocné upravit vysi tohoto piispévku podle ustanoveni
odst.5 tohoto ¢lanku, a to vzdy k 1.6. daného roku.

) v ptipadé prodleni najemce s placenim sluzeb , je pronajimatel opravnén pozadovat

po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% denné z celkové dluzné ¢astky.

V.
Kauce

N3ajemce je povinen poskytnout pronajimateli kauci ve vysi dvojnasobku mési¢niho najmu
podle €l. IV odst.2 pism.a) bez DPH shora, a to na et pronajimatele vedeny u KB
Jinlava, ¢. u. [ GG Vs B cpozdsji do 15t kalendainich dnd
ode dne uzavfteni této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén poskytnutou kauci pouZzit na tthradu svych ptipadné vzniklych
pohledavek vici najemci vyplyvajicich nebo souvisejicich s touto smlouvou..

Podnajemce je povinen kauci doplnit do vySe dvojnasobku aktudlniho najemného vzdy
nejpozdeji do 14-ti kalendainich dnii poté, co mu bude oznameno pouziti kauce resp. pote,



10.

11.

12.

co bude ndjemné upraveno v souladu s inflaci. V pfipad€ nesplnéni povinnosti poskytnout
kauci, ¢i ji doplnit do sjednané vySe, ma najemce pravo od této smlouvy odstoupit.
Smlouva se pak zrusuje ke dni doruceni pisemného oznameni najemce o odstoupeni od
smlouvy podnéjemci.

Po skonc¢eni ndjmu je pronajimatel povinen provést do 14ti kalendainich dnti vyuctovani
penéznich prostfedkl kauce a kauci, ptip. ztstatek kauce najemci vratit.

VI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje na svij naklad provadét obvyklé udrzovani a drobné opravy
pfedmétu ndjmu. Zaroven je najemce povinen oznamit pronajimatelim bez zbyte¢ného
odkladu potieby oprav nebo nezbytnych uprav na ptedmétu ndjmu.

Drobnymi opravami se pro ucely této Smlouvy rozumi drobné opravy vymezené
Vustanoveni § 5 Nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb, a dale opravy v této pravni normé
neuvedené do vyse 5.000,-K¢ bez DPH v zakonné vysi za jednu provedenou opravu.
Bé&znou udrZbou se pro tcely této Smlouvy rozumi b&ézné tidrzba vymezena v ustanoveni §
6 Narizeni vlady ¢. 258/1995 Sb a dale udrzba v této pravni normé neuvedena pokud
jednorazovy néklad na ni nepiesahne ¢astku 5.000,-K¢ bez DPH v zakonné vysi.

Néajemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze v souladu s ucelem najmu dle ¢LII této
smlouvy.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu ngjmu za ucelem
provadéni kontrol a revizi.

Najemce je opravnén dat pfedmét ngjmu do podndgjmu jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Souhlas podle tohoto odstavce se bude vztahovat vzdy ke
konkrétni osobé.

Néjemce je povinen poskytovat kvalitni sluzby spojené s predmétem jeho Cinnosti a
udrZovat pfedmét najmu v bezvadném stavu a Cistote.

Néjemce nesmi provadét na predmétu najmu bez vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele zaddné Upravy, zmény, piidavky, pfistavby, ndstavby, rekonstrukce a
modernizace ani opravy vétSitho rozsahu s vyjimkou jeho zavazku k bézné udrzbé a
drobnym opravam dle odst.4 shora.Ve sporném ptipad¢ se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji
veskeré zmény €i pevnd instalace jakéhokoliv zafizeni, to neplati pro pfipad instalace
zafizeni, které je 1 pres spojeni s pfedmétem najmu samostatnou véci.Nijemce neni
opravnén pozadovat na pronajimateli ndhradu nékladl spojenych se zménami pfedmétu
najmu.

Ptipadny souhlas pronajimatele ve smyslu odst.6 tohoto ¢lanku bude obsaZen v pisemném
dodatku, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

O ptipadném technickém zhodnoceni pfedmétu ndjmu bude vzdy uzaviena samostatna
pisemnd dohoda s tim, Ze technické zhodnoceni bude odepisovat ndjemce a pronajimatelé
nezvysi o tyto ptipadné vydaje vstupni cenu piedmétu ndjmu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést, v pfipadé nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen hradit
Skodu, ktera timto vznikla.

Néjemce je povinen se pojistit po dobu trvani ndjmu odpovédnostni pojistkou za Skodu
zpusobenou pronajimateli svou podnikatelskou ¢innosti (hostinska ¢innost)

V pfipadé pojistné udalosti je najemce povinen neprodlené o této skutecnosti
pronajimatele informovat.

Uklid pfedmétu najmu si zajist'uje na sviij naklad najemce.



13.

14.

15.
16.

17.

18.

Néjemce se zavazuje pii uzivani pfedmétu najmu dodrzovat protipozarni a hygienické
piedpisy a dale provozni fad pronajimatele. Pti jejich poruseni odpovidd za vzniklou
Skodu.

Najemce se zavazuje v souladu se zdkonem o pozarni ochrané ¢. 133/85 ve znéni
pozdé¢jsich predpist vybavit a pravidelné kontrolovat prosttedky pozarni ochrany dle § 5 a
vyhlasky MV CR ¢&. 246/2001 § 2, 3 a 11 odst. 3. Dle zakona 262/2006 § 101 — 108 si
bude zajistovat pozadavky bezpecné prace v¢. zdkona 258/2000 o ochrané vefejného
zdravi a vyhlasky MZD ¢. 432/2003.

Néjemce nesmi v pfedmétu ndjmu umistit a provozovat vyherni automaty.

Najemce je povinen stanovit provozni dobu zafizeni provozovanych v pfedmétu najmu
takto: Bufet ve vstupni hale musi byt v provozu minimalné po dobu provozni doby kryté
¢asti Vodniho réje, restaurace musi byt v provozu v obdobi od 1.9. do 31.5. minimaln¢ o
vikendech a to po dobu provozni doby kryté ¢asti Vodniho raje a v obdobi od 1.6. do 31.8.
minimalné po dobu provozni doby kryté a venkovni ¢asti Vodniho raje.

Najemce je povinen zajistit potfebny sortiment obcerstveni v dostateném rozsahu a
kvalité¢ pfi vSech sportovnich, kulturnich a spolecenskych akcich konanych v aredlu
Vodniho raje. Najemce se zavazuje, ze pii téchto akciich v aredlu Vodniho raje strpi
prodej shodného i jiného sortimentu tfetimi osobami.

Najemce se zavazuje vstoupit do obchodniho vztahu se spole¢nosti Noris Czech Republik,
S.r.0. pro odbér balené zmrzliny do ruky. V ostatnich komoditach je ndjemce opravnén
zvolit jakéhokoliv obchodniho partnera pasobiciho na trhu v CR.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje :

odevzdat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému uzivani a v tomto stavu

jej po celou dobu n4jmu na své naklady udrzovat.

- umoznit ndjemci fadné uzivani predmétu najmu, nerusit jeho ¢innost a nezptisobit mu
Skodu

-V piipadé technologické odstavky, oprav nebo poruch v arealu Vodniho raje, v jejichz
disledku dojde k podstatnému omezeni provozu v pfedmétu ndjmu poskytnout
najemci slevu na piispévcich podle ¢l. IV odst. 7, bod b) a ¢) této smlouvy a dale téz
slevu na najemném stanoveném dle ¢l. IV ods.2 a ¢L.IX. odst.3, a to v poméru
odpovidajicim poméru dnt v pfisluSném kalendarnim meésici k poc¢tu dnti, ve kterych
trvalo podstatné omezeni provozu uvedené shora, to vSak neplati zavinil-li tento stav
najemce

- oznamit najemci potfebu vstupu do pfedmétu najmu nejméne dva dny predem, pokud
neni potieba vstupu neodkladna ( napt. havarie )

- Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly ¢innosti najemce zejména podle ¢l. V odst. 4
této smlouvy a upozornéni na jeho neplnéni.



VIIIL.
Nahrada skody

Najemce odpovidd pronajimateli za Skodu, kterou pronajimateli zpiisobil zavinénym
poruSenim pravnich povinnosti nebo provozni ¢innosti.

Pronajimatel odpovida najemci za Skodu, kterou najemci zplisobil zavinénym porusenim,
pravnich povinnosti.

IX.
Ndjem zarizeni a véci movitych

Pronajimatel  pronajimd najemci zafizeni a movité véci ve stavu odpovidajicim
hygienickym, bezpecnostnim a dal§im pfedpisim a normém. V ptipadé, Ze tento zavazek
neodpovida tomuto prohldSeni, je povinnosti pronajimatele na sviij naklad veskeré zavady
odstranit / nachdzejici se ve shora uvedeném pfedmétu najmu, dale jen najem zafizeni.
Néjem zafizeni je specifikovan v inventarnim soupisu, ktery jako ptiloha ¢€.3 tvofi
nedilnou soucést této smlouvy.

N4ajemné za uzivani najmu zafizeni je stanovenou vzajemnou dohodou ve vysi 3.996,-K¢
+ DPH v zékonné vysi rocné. Najemné bude placeno v mésicnich splatkach ve vysi 333,-
K¢ +DPH v zékonné vysi spolu s najemnym dle ¢1.IV shora za podminek a ve lhatach
uvedenych v €l. IV odst. 4 této smlouvy.

X
Rozhodci doloZka

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré arbitrabilni spory vzniklé z pravnich vztaht
Z této Smlouvy vcetné sport tykajicich se nahrady skody budou rozhodnuty v rozhod¢im
fizeni podle zdkona €. 216/1994 Sb. v platném znéni jednim rozhodcem, a to  JUDr.
Miroslavem Somrem, advokatem se sidlem v Jihlave, BeneSova 21.

Pro pfipad, Ze se jmenovany rozhodce funkce rozhodce platné vzda, nebo bude
Z projednavani véci vylou€en, nebo tuto funkci nebude moci zjakéhokoliv divodu
vykonavat, budou vesSkeré¢ piedmétné spory rozhodnuty  Mgr. Jitkou Hronovou,
advokatkou se sidlem Jihlava, Husova 46.

Rozhod¢i fizeni se bude konat v Jihlaveé. Konkrétni misto konani rozhod¢iho tizeni urci
rozhodce. Spor bude rozhodnut na zakladé pisemnych podkladi pfedlozenych stranami bez
jednani. Ustni jednani svold rozhodce pouze v ptipadé, bude-li to pro rozhodnuti sporu
povazovat za nezbytné. Rozhodce urcuje postup fizeni. Smluvni strany vyslovné povéiuji
rozhodce, Ze mlze ve smyslu § 25 odst.3 zak. ¢.216/1994 Sb spor rozhodnout podle zasad
spravedlnosti. Néklady fizeni vcetné¢ odmény rozhodce uhradi strana, ktera ve sporu
podlehne. Odména rozhodce (rozhod¢i poplatek) ¢ini 3% hodnoty pfedmétu sporu,
nejméné vsak 2.500,-K¢ + DPH a nejvySe 25.000,-K¢ + DPH. Rozhod¢i nélez bude pro
strany kone¢ny a zévazny.



XI.
Ostatni ujednani

1. Pokud vtéto smlouvé neni dohodnuto jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
zakonem €. 116/1990 Sb v platném znéni a ob¢anskym zakonikem.

2. Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné a musi byt
podepsany opravnénymi osobami obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

3. N3gjemce souhlasi s tim, ze nasledujici prvni pracovni den po dni, ve kterém mél najemce
povinnost pfedmét najmu vyklidit, je pfedmét najmu plné k dispozici pronajimateli.
V piipad€, ze najemce zanechd v pronajatych prostorach movité véci, zmociuje timto
pronajimatele k jejich vyklizeni a uskladnéni na néklad ndjemce.

4. Utastnici prohlasuji, Ze smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasi a tato odpovida jejich
pravé a svobodné viili.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazd4d ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vytisku.

V Jihlavé, dne 26.6.2017

Pronajimatel Néjemce

Ptilohy:
- dle textu
- podnikatelska opravnéni pronajimatele a ndjemce”
- danova registrace pronajimatele a njemce



