SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIHO K POSKYTOVANI SOC. SLUZEB

kterou uzavieli ve smyslu ust. zakona ¢. 89/2012 Sb. (Obchodniho zakoniku) v platném znéni (zejména pak
§ 2201 a nasl. Obchodniho zakoniku (pfi zohlednéni zvlastnich ustanoveni § 2302 az 2307 Obcanského
zakoniku)) v platném znéni:

Statutarni mésto Brno

zastoupené starostou méstské ¢asti Brno Vinohrady: PhDr. Jitim Cejkou

se sidlem Velkopavlovicka 25, 628 00 Brno

I1CO: 44992785

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Brno - mésto, ¢.0.: 10014-16227621/0100
jako pronajimatel na strané jedné (dale tézZ jen jako ,, pronajimatel*)

a

Centrum socialnich sluzeb, prispévkova organizace

Zast. Ing.Miroslavem Foltynem, feditelem

Se sidlem Sejkorova 2723/6 Zidenice, 636 00 Brno, zapsané v obchod, rej stiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil Pr. vlozka 24

I1CO: 70887039

Tel: 541 421 911

jako najemce na stran¢ druhé (dale téZ jen jako ,,najemce*)

.
Predmét a icel najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem bytového domu ¢.p. 4136 nachazejiciho se na adrese Bzenecka 21, Brno -
Vinohrady, PSC 628 00 (dale téZ jen jako ,,Pfedmétnd Budova®), ktery je postaven na pozemku parc.c.:
8307 (pronajimatel je vlastnik takového pozemku), vSe v k.. Zidenice.

1.2. Pfedmétem této smlouvy je ndjem casti prostor v 1 .NP tohoto objektu - Pfredmétné Budovy o celkové
vyméfe 108 m? Touto smlouvou se zavazuje pronajimatel pfenechat njemci k Géelu uvedenému v odst.
1.4 ¢l 1. této smlouvy vyse uvedené Predmétné Prostory k uzivani a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné a dalsi platby, jak je sjednano v této smlouve.

Néjemce prohlasuje, Zze je mu znam stav Pfedmétnych Prostor jiz k okamziku uzavieni této smlouvy
(ndjemce si Pfedmétné Prostory jiz pied uzavienim smlouvy prohlédl a prohlasuje, ze Pfedmétné Prostory
shledava ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni).

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vySe uvedené prostory do najmu nijemci ve
smyslu Obc¢anského zakoniku v platném znéni.

1.4. Predmétné Prostory se pienechavaji najemci k uzivani (najmu) dle této smlouvy za tcelem
poskvtovani pecovatelské sluzby

1.
Doba najmu

2.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s platnosti od 1.1.2021

1.
Cena najmu - najemné, dalsi sjednané platby

3.1. Cena najmu - vySe najemného je stanovena ve Vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucésti najemni
smlouvy a bude splacena ndjemcem ve Ctyfech Ctvrtletnich splatkach, kazdé ve vysi % celkové rocni vyse
najemného, vzdy nejpozde€ji k 31.1. (za prvni kalendéaini Ctvrtleti), 30.4. (za druhé kalendaini Ctvrtleti),
31.7. (za treti kalendaini Ctvrtleti) a 30.9. (za ¢tvrté kalendaini Ctvrtleti) kalendarniho roku, pfevodem na
ucet pronajimatele u Komer¢ni banky Brno-mésto 10014- 16227621/0100, var.symbol 31600, spec.symbol



05.

3.2. Nad ramec ceny ndjmu - nijemného se ndjemce zavazuje platit pronajimateli i za sluzby najemci
poskytované, a to konkrétné zalohy (a vyuctovani takovych) za sluzby, jejich vySe je stanovena ve
vypoctovém liste, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy

Zalohy na sluzby je mozno stanovovat resp. ménit jednostrannym tkonem pronajimatele pfi zmén¢ cen
dodavatelii téchto sluzeb nebo pfi zméné okolnosti rozhodnych pro jejich stanoveni ¢i z dalSich
opravnénych dtvodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Nestanovi-li pronajimatel svym
oznamenim najemci jinak, plati, Ze vySe zaloh je stanovena Ctvrtletn€ a je splatna spolu se ¢tvrtletni platbou
stanovené mésiéni splatky roéniho najemného.

3.3. Cenu najemného mize ndjemce valorizovat (zvySovat) v zavislosti na ro¢ni mife inflace (pfirtstku
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (ISC)), které bude takova mira vykazovat dle vyhlaseni
takového indexu ze strany Ceského statistického titadu za pfedchozi rok a to vzdy k 1. dubnu kalendainiho
roku.

V.
Ostatni ujednani

4.1. Najemce je opravnén pienechat Predmétné Prostory-nebo jejich ¢asti do podnajmu a to pouze za
ucelem poskytovani pecovatelské sluzby ¢i jinych socialnich sluzeb a za stejnych podminek (i finan¢nich),
jako je v této smlouvé dohodnuto. K takovému pfenechani do podnajmu, jakoz i k jakémukoliv jinému
pfenechani uzivani Predmétnych Prostor tfeti osobé¢, je nutny pisemny souhlas pronajimatele.
4.2. Najemce je povinen vyridit si na Stavebnim Gfadé zménu uzivani nebytovych prostor (pokud tak
nebylo v minulosti u¢inéno)
4.3. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze najemce bude provadét a hradit béZznou udrzbu (nést naklady na
ni) a drobné opravy Pfredmétnych Prostor, a to v nasledujicim rozsahu:
a) Opravy a vymény jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy a vymény podlahovych krytin a
prahu a list,
b) Opravy a vymény jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a zaluzii,
€) Opravy a vymény (v rozsahu, v jakém se dale uvedené ptredméty vymén nachazi v Pfedmétnych
Prostorech) elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek,
jisticu, zvonkd, elektrickych zamku, osvétlovacich téles (vEetné vymeény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech) a domacich telefond, a dale i zasuvek rozvodl datovych siti, signalti analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
d) Opravy a vymény uzaviracich ventilti vody, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pfedmétny Prostor,
je-li instalovan,
e) Opravy a vymény sifont,
f) Opravy a vymény (v rozsahu, v jakém se dale uvedené pfedméty oprav nachazi v Pfedmétnych
Prostorech) vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavact par (digestofi), misicich baterii,
sprch, umyvadel, van, diezi, splachovact, kuchynskych sporakti, pecicich trub, vaficl, infrazaticu,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavenych skiini a vymény jejich drobnych soucasti,

Naklady spojené s béznou udrzbou Piedmétnych Prostor jsou naklady na udrzovani a ¢isténi, které se
provadéji obvykle pii del§im pouzivani prostor (mistnosti). Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢isténi predmétd uvedenych v pism. f) tohoto odst. 4.2 ¢l. IV. této smlouvy, malovani v¢etné opravy
omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin.

4.4, Najemce se zavazuje dodrzovat platné bezpeCnostni a pozarni predpisy a provadeét pravidelnou
kontrolu stavu jemu touto smlouvou pronajatych Pfedmétnych Prostor z hlediska protipozarni prevence a
bezpecnosti prace. V pfipad¢é poruseni takovych pravnich ptedpisit odpovida najemce za vSechny Skody
jejich nedodrzenim vzniklé.

4.5. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani (bez zbyte¢ného odkladu po takovém
pozadani) pfistup do Pfedmétnych Prostor, a to za ucelem jejich kontroly ze strany pronajimatele. Obdobné
plati i v ptipad¢€ pronajimatelovi potfeby provést opravy ¢i upravy danych Predmétnych Prostor.



4.6. Jakékoli stavebni upravy Piedmétnych Prostor je mozné provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

4.7. Vypoctovy list, tykajici se placeni zaloh na poskytované sluzby, tj. teplo , el. energie, vodné/stocné,
provoz spole¢nych prostor v Pfedmétné Budove, veetné zpiisobu vyuctovani je nedilnou pfilohou této
smlouvy.

4.8. Smluvni strany sjednavaji trok z prodleni za neplaceni nidjemného do 5 ti dnd po 1htté splatnosti v
zakonné vysi a poplatek z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni v hrazeni zaloh
za dodavané sluzby za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

4.9. Najemce se zavazuje dodrzovat pti svém podnikani ustanoveni Zakona o odpadech ¢. 185/2001 Sb. a
predpisy tento zdkon provadéjici.

V.

Zanik a skon¢eni najmu
Najem zanika:
- dohodou smluvnich stran a vzadjemnym vypotadanim
- zanikem Predmétné Budovy ¢i zdnikem Predmétnych Prostor
- zénikem najemce pravnické osoby - bez pravniho zéstupce, je-li ndjemce pravnickou osobou
- platnym odstoupenim od této smlouvy
- vypovedi této smlouvy, a to z divodi uvedenych v Obcanském zakoniku nebo z divodu
uvedenych (sjednanych) v této smlouvé.

Skonéeni najmu

5.1. Najem piedné konc¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pokud je tato smlouva sjednana na dobu
urcitou, viz.¢ianek Il.této smlouvy

5.2. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét ve dvoumesiéni 1htité z diivoda: a to v pripadé
najemce z divodi uvedenych v § 2308 Obcanského zdkoniku v platném znéni, v pfipad¢ pronajimatele pak
z diivodl uvedenych v § 2309 Obcanského zakoniku v platném znéni, a rozhodné pak mize pronajimatel
vypovédeét tuto smlouvu a tedy skoncit najem dle této smlouvy v pfipade, jestlize

- najemce uziva Predmétné Prostory jakkoliv v rozporu s touto smlouvou a upravou Obcanského zdkoniku
¢i jinych obecné zavaznych pravnich predpist upravujicich najem prostor (napf. neplnéni povinnosti uzivat
Pfedmétné Prostory jako fadny hospodaf, uzivani Pfedmétnych Prostor kjinému ucelu, nez je vymezeno v
odst. 1.4 ¢l. L. této smlouvy)

- najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢i s placenim jakékoliv uhrady za
sluzby s uzivanim Pfedmétnych Prostor spojenych, pronajimatelem najemci poskytovanych, ¢i - najemce
¢ini Upravy predmétnych prostor bez souhlasu pronajimatele, ¢i

- najemce prenecha Predmétné Prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé bez
souhlasu pronajimatele, ¢i

- najemce nerespektuje bezpe€nostni, pozarni predpisy a ostatni platna ustanoveni obecné pravnich
predpisil v takovych oblastech.

Vypovédni doba je vzdy dva mésice a po€ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dojiti vypovédi
druhé smluvni strang.



5.3. Dnem skonceni nadjmu poc¢ina bézet najemci 14-ti denni lhita stanovena k vyklizeni a odevzdani
Predmétnych Prostor pronajimateli, a to ve stavu v jakém je pfevzal s piihlédnutim na stavebni tpravy,
které provedl ptivodni ndjemce a téz k obvyklému opotiebeni.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

6.1.  Jakékoli zmény nebo dopliky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu.

6. 2. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenim Obcanského zakoniku

6. 3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami, ndjemné a tthrady za sluzby
s uzivanim Pfedmétnych Prostor spojenych (v€etné zaloh na n€) budou hrazeny ode dne 1.1.2021

6. 4. Smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jedné pro kazdou ze smluvnich stran.

Ptilohy smlouvy: - Vypoctovy list

V Brmné dne ... 4¥2i&Q. 'iU. .............

Statutarni mésto Brno

Méstska ¢ast Brno - Vinohrady

Pronajimatel: Urad méstské &asti

PhDr. Jiii Cejka starosta MC Brno - Vinohrady

Tato smlouva byla schvalena na 35. schizi Rady m.¢. Brno — Vinohrady konané dne 21.12.2020
Usnesenim ¢. 914/20/8 a zamér pronajmout prostory byl po dobu 15 dni fadné zvetejnén ve smyslu a v
souladu s § 39 zakona o obcich.



