SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
uzaviena dle pfisluSnych ustanoveni zédkona €. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisd, mezi smluvnimi stranami

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1,602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 44992785

podpisem smlouvy povéfen na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi ¢. R8/103 konané dne
9. 9. 2020: Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB

(dale jen ,pronajimatel")

2. Centrum socialnich sluzeb, prispévkova organizace se sidlem Sejkorova 2723/6, Zidenice, 636 00 Brno

zastoupena feditelem Ing, Miroslavem Foltynem ICO: 70887039

(dale jen ,najemce")

.
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 1713/1 v k. 4. Staré Brno, obec Brno, v€etné budovy €. p. 1002,
ktera je jeho soucasti, vSe zapsané na LV &. 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno-mésto. Budova se nachazi na adrese KFidlovicka 13, Brno.

Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani pfijima, jsou
nebytové prostory o celkové vymére 36 m?v 1. NP budovy, a to:

mistnost €. druh mistnosti vyméra v m®
1.11 Satna 3,70
1.10 stfedisko osobni hygieny 18,80
1.08 socialni zazemi pecovatelky 3,35
1.07 kancelar 10,15

(dale téz jen ,nebytové prostory” nebo ,predmét najmu®).

3.

Nebytové prostory vySe uvedené bude najemce uZivat jako kancelaf a hygienické stfedisko pelovatelské
sluzby.

Najemce prohladuje, Ze byl seznamen se stavem nebytovych prostor, tyto jsou zpusobilé k dohodnutému
zpUsobu uzivani a v tomto stavu pfedmétné prostory prejima.

1.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s ucinnosti od 1. 1. 2021.



Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba je tfimésicni
a zacina plynout prvnim dnem meésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd
musi byt pisemna.
Pronajimatel je déle opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:
a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za energie a sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
b) najemce pfenecha pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
€) najemce uziva nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,
d) bude nemovitost, v niz se nachazi pronajaté nebytové prostory, odstranéna anebo pfestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uZivani pronajatych nebytovych prostor a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.
Z duvodl shora uvedenych koné&i najem ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla
vypovéd z téchto divodu pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

1.
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Najemné za pfedmét najmu se sjednava ¢astkou ve vysi 40,- K& za rok. Najemné je splatné jedenkrat rocné,
a to vzdy k 31. 1. pfislusného kalendafniho roku pfevodem na bankovni uc€et pronajimatele. Provedeni platby
najemce se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Najemce se dale zavazuje platit zalohy na uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem (zejm.
el. energie, vodné, sto¢né, teplo apod.). Rozpis sjednanych zalohovych plateb je uveden v sumafi plateb,
ktery je nedilnou souc¢ésti této smlouvy.

Zalohy na uhrady za sluzby jsou splatné Ctvrtletné vzdy k poslednimu dni prvniho mésice kalendarniho
Ctvrtleti, za které platba nalezi, tj. k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. daného kalendafniho roku, pfevodem na
bankovni ucet pronajimatele. Provedeni platby najemce se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Vyuctovani zalohovych plateb za thrady na sluzby je najemce povinen uhradit do 14 dn( po jeho obdrzZeni.

Najemce bere na védomi, ze v pfipadé zvySeni cen slozek, ze kterych je tvofena cena sluzeb, bude mu cena
za sluzby uctovana takto zvySena, a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit

Je-li najemce v prodleni s Uhradou najemného, zaloh na Uhrady za sluzby &i vyuctovani zaloh, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k ulelu stanovenému touto smlouvou a je povinen
zabezpecovat na svuj naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Za timto ucelem predlozi pronajimateli navrh podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu
pronajimatele je podnajem neplatny.



Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci radného hospodafe a na svoje naklady odstranit Skody,
které v pribéhu najmu zplsobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpisti pozarni ochrany, bezpecnosti prace, hygienickych
pfedpisU a norem souvisejicich.

V pfipadé dalSich pozadavki na Upravu pfedmétu najmu dle platné legislativy a v pfipadé stavebnich Uprav a
podstatnych zmén pfedmétu najmu se najemce zavazuje poZadované Upravy provést na své naklady véetné
pfipadné rekolaudace a dalSich potfebnych Ukond na =zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a na sv(j naklad, odpovédnost a riziko a v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Pfi
skon&eni najmu pfipadnou najemcem takto provedené stavebni Upravy a zmény pronajatych prostor bez
nahrady pronajimateli. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema narok na Uhradu nakladd vynalozenych
na opravy nebo Upravy pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skonceni. Smiuvni strany
se dale dohodly, Zze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za toto
zhodnoceni. Najemce se zavazuje, Ze nebude po pronajimateli pozadovat uhradu vynaloZzenych naklad( na
opravy nebo upravy pfedmétu najmu ani vyrovnani za pfipadne zhodnoceni pfedmétu najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést prostory do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele prostory do
puvodniho stavu, mlze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zékladé jeho Ustni nebo pisemné vyzvy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukon&eni najmu pronajimateli je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1/6 sjednaného ro¢niho najemného za kazdy zapocaty
mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdlvodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené za sluzby. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v
ostatnich ¢astech zanikne.

10. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel nezajiStuje ostrahu nebytovych prostor. Najemce se zavazuje
zajistit si uklid nebytovych prostor na své naklady.
V.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke stanovenému
zpusobu a Ucelu uzivani a zabezpe it najemci neruseny vykon jeho prav v souladu s touto smlouvou.

2. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ulelem zjiSténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

3. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v prabéhu najmu, pokud tyto nebyly zplsobeny v
souvislosti s €innosti pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za Skodu na zdravi osob zdrzujicich se v



pfedmétu najmu. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je najemce povinen uhradit viastnimi
prostfedky. Pronajimatel neodpovida za $kody na movitém majetku ve vlastnictvi najemce.

V pfipadé, ze najemce pfi ukon&eni najmu nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu posledni den najemniho
vztahu a neucini tak ani v dostateéné pfiméfené nahradni Ihit¢ 7 dnG od skonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpedi
najemce, za timto uc€elem pfekonat pfipadné pfekézky zajistujici pfedmét ngjmu, znemoznit najemci
pfistup do pfredmétu najmu a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v pfedmétu najmu
na jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto
ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

V pfipadé skon€eni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu posledni den najmu
ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo dohodnuto jinak.

Obé smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinnymi subjekty dle zakona €. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz ¢tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

Veskeré zmény a doplriky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma smluvnimi
stranami.



6. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily a Ze tato
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni za
nevyhodnych podminek.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G€innosti dne 1.1. 2021.

Dolozka

Zamér pronajmout predmét najmu neni tfeba zverejfiovat, a to v souladu s ustanovenim § 39 odst. 3 zakona €.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schazi ¢. R8/103 konané dne 9. 9.
2020.

11.08. 2020 V Brné dne ...1X..0.9...2Q70 ..
Centrum nich sluzeb,
evkova organizace JK"Ova
2723/6, 636 00 Brno IC:
70887039
Centrum socialnich sluzeb, pfispévkova organizace
Ing. Miroslav Foltyn
vedouci OSM MMB feditel
pronajimatel najemce

77 jednani Rady mésta Brna konané dne JZ y povétilo

vedouciho Odboru spravy majetku podpisem této smlouvy



