Technické sluzby mésta Mostu a.s.
Délnicka 164, 434 01 Most-Velebudice,

Zastoupené: Vladimirem Kubikem, pfedsedou pfedstavenstva
y Ing. Michalem Hartmanem, mistopfedsedou pfedstavenstva
IC: 64052265
DIC: CZ64052265
Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

Zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil B, vloZzka &. 771
na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

Méstské divadlo v Mosté, spol. s r. 0.
Divadelni 15, 434 01 Most

Zastoupené: PhDr. Véaclavem Hofmannem
IC: 27275701

DIC: CZ27275701

Bankovni spojeni:

Cislo tetu:
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 22004
na stran€ druhé (déle jen ,,najemce®)

uzavteli niZze uvedeného dne, mésice a roku dle Obc¢anského zdkoniku tuto

Smlouvu
0 n&jmu prostoru slouzicimu podnikéni

Clanek 1
Piedmét a ucel najmu
1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti pozemku parc.¢. 116/1, zastavénd plocha
a nddvoti, o vymefe 25631 m2, jehoZ soucast je stavba &.p. 164, k.u. Velebudice, obec Most,
zapsané na LV 3772 Katastrdlnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni pracovist€ Most.

1.2 Pronajimatel pfenechiva najemci do najmu prostor halové uzaviené garaZe se vchody €. 38 a
&. 39 o vyméie 80,00 m* (déle jen jako ,,NP*). NP je umistén na pozemku parc. &. 116/1
specifikovaného v odst.1.1 tohoto &lanku. Ve je vyznaleno ve schématu piadorysu
pronajimanych nemovitosti, ktery jako p¥floha & 1 tvof nedilnou soucést této najemni
smlouvy.

Clanek 2
Doba trvani najmu
2.1 Nijem se sjednava na dobu uréitou, a to od 01.05.2024 na dobu 2 roky. Smluvni strana, ktera
nebude mit zdjem na prodlouZeni doby najmu, je povinna oznamit druhé smluvni strané takovy
projev viille nejpozd&ji 2 mésice pred uplynutim doby najmu.
2.2 Nebude-li projev vile o nez4jmu prodlouZit ndjemn{ vztah ozndmen v souladu s ¢lankem 2,
odst. 1 této Smlouvy druhé smluvni strang, prodluZuje se automaticky doba ndjmu za stavajicich



3.1

32

33

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.1

podminek, a to vZdy o dobu 2 roky, a to 1 opakované.

Cldnek 3
Ndjemné a tihrada ndkladi za poskytnuté sluzby

Néjemné u halové uzaviené gardZe se vchody &. 38 a &. 39 vychézi z ceny 184,92 K&m?*/rok
bez DPH.

Evidenéni list plateb nijemného, energii, popf. sluZeb tvofi pFilohu & 2 této smlouvy a je
nedilnou soucasti smlouvy.

Néjemce se zavazuje platit ndjemné a zalohy (pausélni ¢astky) na thradu za energie a sluzby
poskytované v souvislosti s ngjmem ode dne i¢innosti této smlouvy vzdy do 15.dne pfisluiného
mésice.

Vyuctovéani zéloh energii, popf. sluZeb pronajimatel doru¢i vzdy jednou za rok. V pi¥ipadé
nedoplatku se ndjemce zavazuje jej uhradit na zakladg zaslané faktury doruéené s vytGétovanim
a v piipad¢ preplatku se pronajimatel zavazuje vyplatit ndgjemci do 3 mésicti ode dne doruceni
vyuctovani na bankovni iéet uvedeny zde ve smlouvé.

PengZita plnéni dle této smlouvy mohou byt pronajimatelem zvySovéna to zejména dle vyse
inflace zji§téné za pfislusny uplynuly kalendéni rok Ceskym statistickym ufadem v Praze, ¢i
dle vySe zvefejnéné vladou CR a taktéz v piipad€ zvySovani cen ze strany dodavateld sluZeb
(teplo, el. energie, voda). Takto pronajimatelem upravend penéZzitd plnéni se pak povazuji za
penéZitd plnéni sjednand dle této smlouvy, nevyjimaje pak povinnosti pronajimatele o viech
zmeénach ngjemce v€as informovat.

Néjemné je vypoCteno Castkou ndjemného za 1 m? pronajimané plochy nasobeny celkovou
pronajimanou plochou.

Celkova mési¢ni Ghrada (ndjem) v€. DPH dle evidenéniho listu bude ndjemcem hrazena na
vpfedu uvedeny ucet CSOB v Mosté.

Vypocet dodévek jednotlivych sluZeb vychézi z cen, rozmérovych a spotfebnich hledisek
hrazenych pronajimatelem jednotlivym centralnim dodavateltim.

Vyse tiroku z prodlent se stanovi podle nafizeni vlady &. 142/1994 Sb., ve znéni novel, kterym
se stanovi vyse tirokt z prodleni a poplatku z prodleni podle Obé&anského zakoniku.

Néjemce bere na védomi svoji povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,02 %
z dluzné Gastky, ocitne-li se v prodleni s thradou n4jemného po dobu del$i nez jeden tyden.
Tato pokuta naleZi pronajimateli za kazdy den prodleni.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliZ§im vymezen jejich smluvnich prav a povinnosti

Pronajimatel je povinen:
4.1.1 pfenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu,

4.1.2 udrZovat pfedmét ndgjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro ktery
byl pronajat,

4.1.3  zajistit n4jemci neruSené uzivani pfedmétu njmu po dobu najmu,

4.1.4 provadét ostatni GdrZbu pfedmé&tu ndjmu a jeji nezbytné opravy,



4.2

4.3

4.1.5 sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel poji§téni proti znideni
a poSkozeni,

4.1.6 provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni,

4.1.7 pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni ndjemni smlouvy strany
ve&dély a které nebran{ uzivani véci,

4.1.8 pronajimatel nemé pravo béhem ndjmu o své vili pronajatou véc ménit.

Néjemce je povinen:

4.1.9 uzivat véc jako fadny hospodaf k ulelu sjednanému, pfipadn& obvyklému a platit
najemné dle této smlouvy,

4.1.10 oznamit pronajimateli, Ze v&c md vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pii peélivém uzivani v&ci zjistit mohl,

4.1.11 ukaZe-li se b&hem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit
na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zptisobi
obtiZe nebo omezi uZivani véci,

4.1.12 uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k v&ci nebo zada-li tieti osoba vydéani
nebo vyklizeni vé&ci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné ozndmit; pozada-li o
to, je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel néjemci
dostate¢nou ochranu, mize najemce nijem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
ngjemce ruen v uZivani véci nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, méa pravo na
pfim&fenou slevu ndjemného, pokud takové jednéni tfeti osoby pronajimateli vas
oznamil,

4.1.13 oznémi-li to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dobg, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku v&ci, jakoZ i ptistup k ni nebo do ni, za ugelem provedeni potfebné
opravy nebo udrzby v&ci. Pfedchozi oznidmeni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabrénit
§kod& nebo hrozi-li nebezpe&i z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou Einnosti
pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma préavo na slevu z najemného,

4.1.14 dodrzovat veskeré pozarni, bezpednosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovéni pfedmétu najmu a hradit p¥padné sankce udglené piisludnymi stétnimi
a spravnimi organy,

4.1.15 v ptipadé zji§téni tiniku ropnych latek ze zaparkovanych vozidel, je ndjemce povinen na
vlastni naklady zajistit ekologickou napravu skody,

4.1.16 hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu ndjmu,
4.1.17 umo2nit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,

4.1.18 trp&t opravy predmétu ndjmu nebo omezeni provozu v dob&, kdy pronajimatel bude
zajistovat opravy nemovitostf, v nichZ je umistén pfedmeét najmu.

Smluvni strany sjednaly pro zaji$téni komunikace ve viech zéleZitostech Smlouvy nésledujici
kontaktni osoby:

kontaktni osoby néjemce:
kontaktni osoba pronajimatele:

Najemce odpovidé za viechny $kody, které zpisobi na pfedmétu ndjmu véetné Skod, které
zpUsobi jiné osoby. Takové §kody je nédjemce povinen na svilj néklad napravit formou uvedeni
do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.
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Néjemce je opravnén:

4.4.1 ozndmi-li ndjemce fadné a v&as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neudini bez zbytedného odkladu nejpozd&ji do 1 mésice od
oznémeni, takZe ndjemce miize véc uZivat jen s obtiZemi, ma ndjemce pravo na
pfiméfenou slevu z ngjemného dle &l 3, odst. 3.8, nebo miiZe sdm provést opravu a
poZadovat po pronajimateli ndhradu Ggeln& vynaloZenych nakladdi. V ptipadg, Ze vada
bude zdsadnim zplisobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, m4 najemce pravo
na prominuti ngjemného nebo miize ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma
pravo zapoéist si to, co miize podle pfedchoziho ustanoveni Zddat od pronajimatele, az
do vySe najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, aZ do vyse nijemného.
Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednani do 3esti mésictt ode dne, kdy
vadu zjistil nebo mohl zjistit, takové pravo najemci zanikd a soud mu je nep¥izng,
namitne-li pronajimatel jeho opozd&né uplatnéni,

4.4.2 trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméfeng dlouhou nebo zt&Zuje-li oprava
uzivani vé&ci nad miru obvyklou, mé najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu,

443 jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vitbec uzivat,
ma najemce pravo ndjem vypoveédét bez vypovédni doby,

4.4.4 v ptipadg, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti
osoba najemci poruSenim najemniho prava Gjmu, miZe se ochrany doméhat néjemce
sam,

445 niemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na sv{ij naklad. Pokud v8ak dojde zménou véci k jejimu
zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi skonéeni ngjmu podle
miry zhodnoceni, pokud se nedohodnou strany jinak. Provede-li vSak ndjemce zmé&nu
véci bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét nijmu uvést do
pvodniho stavu na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, nejpozdgji vSak pfi skonceni
najmu, pokud ve vyzv& pronajimatel neurdi jiny termin. Neuvede-li njemce na Zadost
pronajimatele v&c do piivodniho stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby.

Clanek 5

Podndjem
Néjemce miize zidit tieti osob& k véci uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé poruSeni
néjemcovych povinnosti zptisobujicich pronajimateli vaZn&si wjmu. V ptipadé souhlasu
pronajimatele Ize podndjem z¥idit téeti osob& jen na dobu najmu véci.
Umozni-li nijemce uzivat véc teti osob&, odpovida pronajimateli za jednéni této osoby stejng,
jako kdyby véc uzival sdm. )

Cldnek 6.
Zména vlastnictvi
Zmeéni-li se vlastnik pfedmé&tu ngjmu, pfejdou préva a povinnosti z najmu na nového vlastnika.

74dné ze stran nem4 pravo vypovédst najem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.
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Clének 7.
Skonc¢eni najmu

Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddglit si a vzit si vie, co do v&ci vloZil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztiZi-li se tim
nepfiméfené jeji uzivani.

Négjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v lanku 2 této smlouvy.

Zanikne-li pfedmé&t ndgjmu b&hem doby ndjmu, ndjem skonéi.

Zanikne-li pfedmét ndgjmu b&hem doby ndjmu z&4sti, ma ndjemce prévo bud’ na ptimétenou
slevu z najemného, anebo miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Néjemce miZe vypovédét ndjem z diivodl uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ ¢) ob&anského
zékoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Pronajimate]l miZe vypovédét nijem z divodd uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
obcanského zékoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. THmesi¢ni vypov&dni
doba b&zi od prvniho dne kalendainitho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
strané.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi ndmitky v pisemné form&. Nevznese-li je véas, pravo Zadat
prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky
véas, ale vypovidajici strana do jednoho meésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd zp&t, md vypovidand strana pravo Zadat soud o prezkoumdni
opravnénosti vypoveédi, a to ve lhité dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovedi.

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy nijem konéi. Pfedmét
ndjmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klige a jinak mu nic nebrani v piistupu do pfedmétu
néjmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ngjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehled€ na bézné
opottebeni pti béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného pfedavaciho protokolu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, a uvést pfedmét n4jmu do pivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmdtu néjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemei sd&li, Ze odstranéni zm&n nezad4; najemce piesto
nemtiZe 74dat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel
miZe Yadat ndhradu ve vys$i snizeni hodnoty ptedmétu najmu, které bylo zptisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zat{zeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu ndjmu, které nelze odstranit
bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako
celku, pfechazeji upevnénim nebo vlioZenim do vlastnictvi pronajimatele. N4jemce ma pravo
Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce
provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnéni je splatné nejpozd&ji do 1 roku ode dne, kdy
dojde ke zhodnoceni nebo ke dni skonéeni nagjmu podle toho, kterd okolnost nastane dfive.

Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vy$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li nijemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonleni ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli
prostory skuteé¢né odevzda.
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Zistane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které 1ze mit za to, Ze pati najemci, postara se pronajimatel
0 véc ve prospéch najemce a na jeho uget. Nepfevezme-li ndjemce tuto v&c bez zbyte&ného
odkladu, vznikd pronajimateli prévo vé&c po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho tidet
vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodatednou pfimétenou lhiitu k ptevzeti. To
neplati, jedné-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikdni v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

Clének 8
Prevod najmu prostoru slouZiciho podnikini

Néjemce miiZe pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiZ bude prostor
specifikovany v €lanku 1 této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skonfen{ ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do
pivodniho stavu ndjemce.

Clanek 9
Zavérefna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly. Ze dnem uzavieni této smlouvy zanikd Smlouva o n&jmu
nebytovych prostor ze dne 19.1.2005 a to ve znéni viech jejich dodatki.

V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Déno ve dvou
vyhotovenich s tim, Ze ob€ paré maji platnost a zdvaznost origindlu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou pln& opravnéné a zpisobilé k pravnim ukontm v rozsahu
této smlouvy a Ze jim nejsou zndmy Zadné pravni ani faktické pfekdzky branici k jejimu
uzavieni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran
a tdinnosti zvefejnénim v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ug¢innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zédkon o registru
smluv).

Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti n&kterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu s timto zakonem uvefejni
pronajimatel, a to nejpozdgji do 15 pracovnich dnit od podpisu smlouvy. V pifipadé nesplnéni
tohoto ujednani miZe uvefejnit smlouvu v registru njemce.

Po uvefejnéni v registru smluv obdrZi pronajimatel do datové schranky/e-mailem potvrzeni
od spravce registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve formatu .pdf, oznaeno
uznévanou elektronickou znadkou a opatfeno kvalifikovanym ¢asovym razitkem. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce nebude, kromé& potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv
od spréavee registru smluv, nijak dale o této skute€nosti informovan.

Sjednava se, Ze smluvni strany povazuji povinnost dorucit pisemnost do vlastnich rukou za
splnénou i v pfipadg, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢&i
naposledy pisemn& oznadmenou adresu pro doru¢ovani, odmitne pfevzit, jeji doruceni zmari
nebo si ji v odb&rni 1hité nevyzvedne, a to 10. dnem od odeslani.

P¥i naklad4ni s osobnimi udaji se smluvni strany #idi Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrang fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim




osobnich tidajti a o volném pohybu téchto ddajil a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni
0 ochrang osobnich udaji).

10.9 Smluvni strany déle prohlasuji po pfetteni této smlouvy, Ze souhlasi s jejim obsahem a Ze
smlouva byla uzaviena na zdkladé pravdivych udajt a jejich pravé a svobodné wile, uréité,
vazn€ a srozumiteln€, nikoli v tisni nebo za jinak népadn& jednostrannd nevyhodnych
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EVIDENCNI LIST - Daiovy splatkovy kalendar
pro vypocet najemného dle obecné platnych pFedpisi 2024

M or

ke Smlouvé o najmu prostoru slouZiciho podnikani ¢. 2024 082 ze dne 2. ... 2024
platny od 01. 05. 2024 — splatnost (DUZP) k 15. dni v mésici

Najemce:

Méstské divadlo v Mosté, spol s r.o.

Divadelni 15, 434 01 Most

Pronajimatel:

Technické sluzby mésta Mostu a.s.

Délnick4 164, 434 01 Most-Velebudice

(e 27275701 IC: 64052265
DIC: Cz27275701 DIC: CZ64052265
Bankovni spojeni: Bankowvni spojeni:
Cislo - oo

VS: 27275701

Misto pronajmu:
Typ prostoru:
Celkova plocha:
Najemné:

ul. Délnicka 164, 434 01 Most-Velebudice
gard7 uzaviend (€. 38, 39)
NP - 80,00 m?

NP - 15,41 K&/m2/més.

Na zakladé ¢lanku 3, odst. 3.4 Smlouvy o n4jmu prostoru slouZicimu podnikani se od vyse
uvedeného data zvySuje ndjemné o vy$i inflace zjiSténou za uplynuly kalenddfni rok a
vyhlagenou Ceskym statistickym Gitadem v Praze, tzn. o 10,7 %. Ceny za najemné a sluzby jsou
uvedeny bez DPH. VyS$e sazby DPH bude uplatfiovana dle platné legislativy.

Vymér za mésic Vymér za mésic novy
pivodni (K¢ bez DPH) (K¢ bez DPH)
Néjem NP 1.000,00 1.232,80
Destova voda 0,00 200,00
Elektrickd energie 0,00 200,00
Vodné, stodné 0,00 0,00
Teplo 0,00 0,00
CELKEM 1000,00 1.632,80
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