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NAJEMNi SMLOUVA

uzavrena podle § 2201 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich

predpisd, dale jen ,obCansky zakonik*”

L
Smluvni strany

Mésto Roznov pod Radhostém

se sidlem: Masarykovo nam. 128, 756 61 Roznov pod Radhostém

Zastoupené mistostarostou Mgr. TomaSem Grossem na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Roznov
pod Radhos$tém €. 5/2/2M/08/11/2022

ICO: 00304271

DIC: CZ00304271
Bankovni spojeni:  Komer¢ni banka, a.s.
¢. u.: 94-2772590257/0100

jako ,pronajimatel”

a
. Autocentrum Lukas s.r.o.
se sidlem: Masarykova 752, Krasno nad Becvou, 757 01 Valasské MezifiCi
zastoupena jednatelem Ing. Janem Krupi¢kou
ICO: 26824108
DIC: CZ26824108

bankovni spojeni:  Moneta Bank, €. 0. (zvefejnény ucet): 168282785/0600
zapsana v obchodnim rejstfiku: Spisova znacka: C 26795 vedena u Krajského soudu v Ostravé

jako ,,najemce*“

I
Predmét a ucel smlouvy

Pronajimatel je na z&kladé zakona & 172/1991 Sb. vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 3601/10
v k.U. Roznov pod Radhos$tém o celkové vyméfe 1639 m?2, zapsanéhov katastru nemovitosti
u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valadské Mezifi¢i na LV 10001 pro obec
a k.u. Roznov pod Radhostém.

Pronajimatel touto smlouvou pFfenechava najemci do uzivani €ast pozemku: p. €. 3601/10
o vyméfe 275 m?2 vk. U. Roznov pod Radhostém, vyznacenou v situacnim snimku, ktery je
prilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale ,predmét najmu®), vyhradné k uc¢elu uvedenému
v odst. 3 tohoto &lanku. Najemce se zavazuje pfedmét najmu k uvedenému ucelu uzivat a zaplatit
pronajimateli najemné ve vySi a za podminek dohodnutych v této smlouvé.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pro ucel uzivani odstavné parkovaci plochy pro manipulaci
pfi vykladani novych aut, pro parkovani prfedvadécich osobnich automobild a osobnich automobill
navstévnikd autosalonu a autoservisu AUTOCENTRUM LUKAS, provozovaného v budové &. p. 2607
na pozemku p. & st. 1160 v k.u. Roznov pod Radhostém (dale také ,provozovna“), v souladu
s pfedmétem svého podnikani, jak je zapsano v obchodnim rejstfiku.

Najemce se seznamil s faktickym a pravnim stavem pfedmétu najmu. Pfedmét najmu je vhodny pro
dany uc€el najmu a jako takovy ho do svého uzivani pfijima. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét
najmu se povazuje za pfedany a prevzaty dnem uzavieni této smlouvy, nebot’ najemce jiz jej uziva po
prevzeti provozovny od pfedchazejiciho najemce na zakladé pfedchazejici smlouvy o najmu pozemku
ze dne 12. 12. 2019. S ohledem na umisténi pfedmétu najmu se najemce zavazuje strpét prijezd pres
predmét najmu tfetimi osobami a tomuto nebranit, pfi€emz prijezd musi byt Siroky nejméné 3 metry.

Najemce se zavazuje starat se o pfedmét najmu s péci fadného hospodare, provadét béznou udrzbu,
opravy Ci upravy. Najemce odpovida za Skodu vzniklou pronajimateli anebo tfetim osobam v souvislosti
s poruSenim téchto povinnosti.
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Il
1. Najemné je stanoveno po vzajemné dohodé smluvnich stran ve vy$i 89,925 Ké/m?/kalendaini rok,
celkem 24 729,38 K& bez DPH, s DPH 29 922,54 zaokrouhleno na 29 923 (slovy: dvacetdevéttisic
devétsetdvacettfi koruny ¢eské) za kazdy jeden rok trvani smlouvy.

2. Najemné ve vysi 29923 K¢ je Najemce povinen uhradit vzdy na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem kazdoroéné v mésici kvétnu, a to ve Ihuté splatnosti ve faktufe uvedené, nejdéle vSak
do 15 dnu ode dne, kdy bude pfislusna faktura doru¢ena Najemci.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se kazdoro¢né (automaticky) zvySuje o roc¢ni miru inflace,
vyjadrenou pfirlistkem prdmérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvySeni najemného pronajimatel najemci pisemné
oznami nejpozdéji do 15. 3. pfislusného roku. Najemce je vS8ak povinen zaplatit zvySené najemné
i v pfipadé, Ze toto oznameni neobdrzi.

4. Prodleni najemce s placenim najemného po dobu del$i nez 30 dnl bude smluvnimi stranami
povazovano za podstatné poruSeni této najemni smlouvy a je dlvodem vypovédi ze strany
pronajimatele dle ¢l. VI. odst. 4. pism. a) této smlouvy.

Iv.
Povinnosti najemce
1. Najemce se zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar vyhradné ke sjednanému ucéelu uvedenému v &lanku Il.
této smlouvy,

b) po dobu trvani najmu dle této smlouvy provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu (véetné udrzby zimni)
a udrzovat pfedmét najmu na své naklady v fadném a funkénim stavu zplsobilém smluvenému
uzivani, bez kterého jej nelze uzivat ke sjednanému ucelu; najemce se zavazuje informovat
pronajimatele pfedem pisemné o v8ech nutnych Upravach pfesahujicich b&Znou udrzbu,

c) oznamit telefonicky a nasledné pisemné pronajimateli do 3 dnd od okamziku zjisténi pfi obvyklé
udrzbé potrebu oprav, Uprav bez ohledu na to, kdo je povinen opravu, Upravu, popf. udrzovaci prace
provést. Za pisemnou formu nebude pro tento U€el povazovana e-mailova €i jina elektronicka zprava.
Néjemce je povinen umoZnit provedeni opravy pronajimateli, pokud ji ma pronajimatel provést.
V opaéném pfipadé odpovida najemce za Skody, které nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikly,

d) oznamit telefonicky a nasledné pisemné pronajimateli vesSkeré zmény, Skody a vady na predmétu
najmu, které nastaly jak zavinénim najemce, tak i bez jeho zavinéni, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji do dvou dnu od nastalé skuteCnosti, jinak odpovida za $kodu, ktera pronajimateli
nesplnénim této povinnosti vznikne. Za pisemnou formu nebude pro tento el povazovana e-mailova
¢i jina elektronicka zprava,

e) po dobu trvani najmu nepouzivat, neskladovat, nevyrabét, neprodukovat ani Zzadnym jinym zplGsobem
nenakladat na ani v pfedmétu najmu Zzadné ropné, toxické nebo jiné nebezpeéné odpady, substance,
latky, jakoz i jakékoli latky zpusobilé Skodit Zivotnimu prostfedi (dale jen ,,nebezpecné nebo Skodlivé
latky“). Najemce je povinen neprodlené pisemné informovat pronajimatele o kazdém jednotlivém
pfipadé nakladani s nebezpecnymi nebo Skodlivymi latkami. V pfipadé, ze najemce, navstévy nebo
jiné osoby, které se budou vyskytovat na pfedmétu najmu, budou nakladat s nebezpeénymi nebo
Skodlivymi latkami, je najemce srozumén stim, Ze pronajimatel je dle svého uvazeni opravnén
podniknout veskera opatfeni nutna k Uklidu anebo odstranéni nebezpecnych nebo Skodlivych latek,
a to na naklady najemce, pokud takova opatfeni nepodnikne najemce bez zbyte¢ného odkladu sam.
Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci v souvislosti s vySe uvedenymi opatfenimi vzniknou.
Veskeré naklady a vydani, ktera pronajimateli v souvislosti s vy8e uvedenymi opatfenimi vzniknou,
je najemce povinen na vyzvu pronajimatele pronajimateli neprodlené uhradit. Najemce mize zachazet
s odpadem, smetim, popf. Srotem (dale jen ,,odpad“) pouze v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Najemce je povinen pfipadny vznikly odpad na své naklady prubézné odklizet,

f) dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy, zejména na uUseku poZarni prevence, pozarni ochrany,
hygienické, bezpe€nostni, ekologické a o nakladani s odpady, a pronajimateli umoZznit kontrolu
dodrZzovani bezpec€nosti prace a pozarni ochrany na pfedmétu najmu,

dg) poskytnout pronajimateli sou€innost pfi kontrole podle zakona &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole
ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

2. Najemce neni opravnén:

a) prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) jiné osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; Za pisemnou formu nebude pro tento uCel povazovana
e-mailova ¢i jina elektronicka zprava,

b) uzivat pfedmét najmu k jinému nez touto smlouvou sjednanému uc€elu a provozovat na pfedmétu



054/2024/0SM

najmu jinou ¢&innost nebo zménit zplsob ¢&i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva
ze sjednaného ucelu najmu dle této smlouvy,

c) provést zménu pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, zejména
provadét stavebni &i jiné obdobné Upravy v nebo na pfedmétu najmu; Za pisemnou formu nebude
pro tento ucel povazovana e-mailova €i jina elektronicka zprava. Je-li k pravam pfedmétu najmu
nutny souhlas, stanovisko &i vyjadfeni organu vefejné spravy, ndjemce je povinen si takovy souhlas,
stanovisko ¢&i vyjadfeni zajistit na své naklady pfed zapocCetim praci po obdrzeni souhlasu
pronajimatele k upravam.

. Pfipadnou zménu pfedmétu najmu po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele provadi najemce
na vlastni naklady. Po ukon€eni najmu nebude ze strany pronajimatele poskytnuta najemci zadna
nahrada za pfipadné zhodnoceni pfedmétu najmu a najemce nebude takovou nahradu po pronajimateli
pozadovat. Najemce se vyslovné vzdava zhodnoceni, resp. protihodnoty toho, o€ se pfipadné zvysi
hodnota pfedmétu néjmu provedenim zmény pfedmétu najmu a nahrady naklad( vynaloZenych
na provedeni zmény pfedmétu ndjmu a zhodnoceni pfedmétu najmu, nedohodnou-li se strany jinak.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci ode dne piedani a prevzeti pfedmétu najmu do skonceni
najmu dle této smlouvy nerusené uzivani pfedmétu najmu.

. Pronajimatel je opravnén provadét upravy a zmény na nebo v pfedmétu najmu, i bez souhlasu najemce.
O provadénych zménach predmétu najmu bude pronajimatel najemce informovat v dostate¢ném
predstihu. Stavebni Upravy a jiné podstatné zmény na nebo v pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén
provadét po dohodé s najemci. Bez dohody nebo i bez souhlasu mlze pronajimatel provést Upravy
a opravy ze zavaznych ddvodi (napf. na pfikaz organu statni spravy, hrozi-li tGjma/Skoda na zdravi
¢i majetku, hrozi-li havarie, je potfeba odstranit nasledky Ujmy/Skody, nasledky po havarii. Najemce
je povinen provedeni v uvedenych pfipadech umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Pronajimatel neodpovida za véci (majetek) najemce v/na pfedmétu najmu v souvislosti s &innostmi
najemce dle této smlouvy. Provozovatelem ve smyslu ustanoveni § 2945 obcéanského zakoniku
je najemce.

VI.
Doba trvani najmu, skonéeni najmu

Najem dle této smlouvy je ujednan na dobu neuréitou od 1. 5. 2024.

Tuto smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Dohoda o zruSeni smlouvy

a vypovéd musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel

povazovana e-mailova Ci jina elektronicka zprava.

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu. Vypovédni

doba je vtomto pfipadé tfimésicni a zatne bézet prvnim dnem kalendafniho mésice bezprostfedné

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

a) najemce je v prodleni s placenim najemného dle ¢lanku lll. této smlouvy po dobu delSi nez 30 dnu,

b) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou,

¢) najemce poruSuje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k upusténi od zavadného jednani nadale
svou povinnost, popf. své povinnosti stanovené touto smlouvou,

d) najemce prenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) jiné osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce uziva predmét najmu zpusobem odporujicim vefejnému pofadku anebo strpi uZivani
predmétu najmu tfetimi osobami zplisobem odporujicim vefejnému poradku,

f) najemce uziva pfedmét najmu k jinému uc&elu, nez je uc€el sjednany touto smlouvou,

g) najemce neuziva predmét najmu déle nez 3 mésice,

h) najemce uziva i pfes pisemnou vystrahu pronajimatele pfedmét najmu nebo trpi-li uzivani pfedmétu
najmu takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo ze mu hrozi Skoda,

i) najemce neprovadi fadné udrzbu pfedmétu najmu dle této smlouvy,

j) provede-li najemce zmény v nebo na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu.

Ve vySe uvedenych pfipadech je vypovédni doba 15 dnu a zalina bézet dnem nasledujicim po doruceni

vypovédi najemci.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z téchto duvodu:

a) prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich dlivodl zpUsobily k Gcelu, k némuz byl uréen, nebo
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b) poruSuje-li pronajimatel své povinnosti z této smlouvy vici najemci. Ve vySe uvedenych pfipadech je
vypovédni doba 15 dnl a zac¢ina bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi pronajimateli.

Po ukoncéeni najmu je najemce povinen nejpozdéji do 15 dnd vyklizeny predmét najmu odevzdat

pronajimateli. Najemce je povinen pfed ukonCenim najmu, nejpozdéji k poslednimu dni trvani této

smlouvy, uvést predmét najmu do plvodniho stavu. Najemce se zavazuje nahradit pronajimateli $kodu,

kterou zpuUsobil sam nebo tfeti osoba na nebo v pfedmétu najmu v dobé trvani najmu.

Pokud najemce nepreda vyklizeny pfedmét najmu do 15 dnl ode dne skonéeni najmu dle této smiouvy,
je pronajimatel opravnén vyhotovit pfesny seznam véci, které se na pfedmétu najmu nachazeji a tyto
odstranit a uskladnit na naklady najemce.

VILI.

Sankéni ujednani
V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného &i jiného penézitého zavazku z této smlouvy je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni.
Pokud najemce nesplni nebo porusi nékterou z nepenézitych povinnosti uvedenych v této smlouve,
je pronajimatel opravnén uctovat najemci a najemce je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1 000 K&
za kazdy pfipad, a to i opakované.
Pro pfipad prodleni s pfedanim pfedmétu najmu del§iho nez 10 dnl je pronajimatel opravnén vyklidit
pfedmét najmu i bez ucasti najemce na naklady najemce. Pronajimatel pak vyhotovi seznam véci, které
vyklidil z pfedmétu najmu, a pfeda ho najemci. Véci budou pfedany najemci po uhradé v§ech nedoplatku
najemce vUci pronajimateli.
Smluvni pokuta je splatna na zakladé jejiho vyuctovani ve Ihuté a na icet uvedeny ve vyucétovani smluvni
pokuty.

Zaplacenim smluvni pokuty nezanika povinnost najemce odstranit zavadny stav a pravo pronajimatele
na nahradu Skody, ktera vznikla poruSenim povinnosti najemce. Nahrady $kody se pronajimatel mlze
domahat samostatné vedle smluvni pokuty, a to i v pfipadé, kdy vySe Skody pfesahne smluvni pokutu.

VIIL.
Dolozka

Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a byly splnény podminky pro jeji uzavieni stanovené timto zakonem.

Zamér na pronajem predmétu najmu byl schvalen Radou mésta Roznova pod Radhos$tém usnesenim
¢. 827/54/RM/11/03/2024 dne 11.3.2024. Tento zamér na pronajem byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni
desce, a to i zplisobem umozhujicim dalkovy pfistup, v dobé od 18.3.2024 do 2.4.2024.

Tuto smlouvu schvdlila Rada mésta Roznov pod Radho$tém na svém zasedani dne 15.4.2024
usnesenim ¢. 884/56/RM/15/04/2024.

IX.
Ostatni ujednani

Najemce na sebe prebira nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obanského zakoniku.
Néjemce neni opravnén pfevést jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo z jeji Easti treti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, za ktery nebude pro tento u€el povaZzovana
e-mailova &i jind elektronicka zprava. Najemce neni rovnéZz opravnén pfevést najem dle této smlouvy
v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiZ prostor slouzi, a to ani pisemnou smlouvou
o pfevodu najmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za pisemnou formu se pro tyto
ucely nepovazuje e-mailova &i jina elektronicka zprava.

Néajemce bere na védomi, Ze tato smlouva i jednotlivé Udaje v ni uvedené mohou byt zvefejnény podle
zakona ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu,
a to v rozsahu a postupem a v souladu s uvedenym pravnim pfedpisem a je srozumén se zvefejnénim
(v€etné zpracovani) této smlouvy, pfip. vSech daji uvedenych v této smlouvé a jejich pfipadnych
prilohach a dodatcich, v informacénich systémech pronajimatele, pfip. systémech/registrech dle platnych
pravnich predpisu. Najemce prohlasuje, zZe udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem
obchodniho tajemstvi a zaroven nejsou informacemi pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych
pomeérl. Tato smlouva podléha zvefejnéni podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), a toto
zvefejnéni zajisti pronajimatel.
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X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva uc€innosti dnem 1. 5. 2024.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné — dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami/ opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro tento u€el povazovana vymeéna
e-mailovych ¢&i jinych elektronickych zprav. Dodatek se neuzavira v pfipadé zmény nazvu, statutarniho
organu, sidla €i bankovniho u&tu kterékoli ze smluvnich stran. V takovém pfipadé postaci pisemné
oznameni o zméné.

Smluvni strany se zavazuji neprodlené vzajemné informovat o zméné vsech skutecnosti, které mohou mit
vliv na plnéni prav a povinnosti ztéto smlouvy, jinak odpovidaji za Skodu, kterou porusenim této
povinnosti porusily.

Prava a povinnosti v této smlouvé neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem; pokud se nékteré
z ujednani obsazenych v této smlouvé neshoduje se zakonnymi ustanovenimi, jde o projev vile smluvnich
stran se od zdkonnych ustanoveni odchylit a nahradit ustanoveni ujednanimi obsazenymi v této smlouvé.

Ukaze-li se kterékoliv z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo neucinné nebo se z jakychkoliv divodu
neplatnym nebo neucinnym stane, nema tato skute€nost vliv na platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni
smiouvy.

Dojde-li po uzavieni této smlouvy ke zméné pravnich pfedpisl, v jejimz duUsledku vznikne povinnost
upravit smluvné zalezitosti touto smlouvou dosud neupravené, zavazuji se smluvni strany pfijmout bez
zbyte¢ného odkladu dodatek k této smlouveé, kterym chybéjici zalezitosti upravi tak, aby obsah dodatku pfi
zachovani pozadavk( stanovenych pravnim pfedpisem odpovidal Géelu této smlouvy.

Odpoveéd smluvni strany podle § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku s dodatkem ¢&i odchylkou, neni
pfijetim nabidky na uzavfeni této smlouvy, ani kdyz podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany potvrzuji, Zze uzavreni této smlouvy je vysledkem jednani stran a kazda ze smluvnich stran
méla pfilezitost ovlivnit obsah této smlouvy

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
vytisky obdrzi pronajimatel.
Nedilnou soucasti této smlouvy je: Pfiloha €. 1 - situaéni snimek

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany
mély &i chtély ujednat. Zadny projev smluvnich stran uginény pfi jednani o této smlouvé ani projev uginény
po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy
a nezaklada zadné ze smluvnich stran jakykoli zavazek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, porozumély jejimu obsahu, Ze
byla uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vdle, ur€ité, vazné a srozumitelnég,
nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu s touto smlouvou pfipojuji své
podpisy.

V Roznové pod Radhostém dne 17.4.2024 V Roznové pod Radhostém dne 22.4.2024

za pronajimatele: za najemce

Mgr. Tomas Gross, mistostarosta mésta Ing. Jan Krupic¢ka, jednatel






