SMLOUVA O NAJMU

dle ustanoveni § 2201 a n4sl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik,
kterou uzavrely tyto smluvni strany :

TECHNICKE SLUZBY KYJOV, prispévkova organizace mésta Kyjova

jednajici : Ing. Oldfichem TalaSem, feditelem
sidlo : Riegrova 1370, 697 01 Kyjov
IC/DIC : 21551448 / CZ21551448
Bankovni spojeni: KB, a.s.

Cislo t&tu: 107-0149900277/0100

(ddle jen jako ,,pronajimatel“ na strané jedné)

a
ALFA, s.r.o.

zapsdna v obch. rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovd znacka C 5785
jednajici : Josefem Sal3ou, jednatelem

sidlo : Kostelec 300, PSC 696 51

IC / DIC: 46901540 / CZ46901540

(dadle jen jako ,,ndjemce* na strané druhé)

1.

o

1.

I
Piedmét a ucel smlouvy

Mésto Kyjov je na zéklad€ zakona &. 172/1991 Sb., o piechodu n&kterych véci z majetku CR
do vlastnictvi obci vyluénym vlastnikem mimo jiné:
a) nemovitosti pozemku KN st. 747 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 85m?;
b) nemovitosti budovy bez ¢p/€e — objekt oblanské vybavenosti nachazejici se na pozemku

KN st. 747 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 85 m?;
¢) nemovitosti pozemku KN 749/1 — ostatni plocha, sportovi§té a rekrea¢ni plocha, o vyméte

3355 m?;
to vSe zapsano pro obec Kyjov a katastralni izemi Bohuslavice u Kyjova na listu vlastnictvi
¢. 10001 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim wfadem pro Jihomoravsky kraj,
katastralnim pracoviS§tétm Kyjov (dale jen ,aredl biotopu Bohuslavice®). Mésto Kyjov
na zéklad€ Zfizovaci listiny Technickych sluzeb Kyjova ze dne 18. 12. 2012 a Smlouvy
o vypujcce ze dne 1. 4. 2013 svéfilo spravu arealu letniho biotopu v Bohuslavicich Technickym
sluzbam Kyjov, piispévkové organizaci mésta Kyjova.
Soucasti aredlu biotopu v Bohuslavicich je i objekt bufetu o vyméfe cca 25m?.
Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami, pficemz
uCelem této smlouvy je uprava tohoto vztahu v souladu s vuili stran a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

IL.
Pfedmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pfenechéva najemci do uZivani:
e nebytovy prostor — bufet o vyméFe cca 25 m? nachdzejici se na ¢4sti aredlu biotopu
v Bohuslavicich véetné navazujiciho nadvo¥i (plochy pro zahradni posezeni) o vyméie
cca 60 m?,
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a to se viemi soudstmi a pfisluSenstvim (dale jen ,pfedmét ndjmu“ nebo ,,pfedmétné c¢i
pronajaté nemovitosti®).

Néjemce pfejimd tyto nemovitosti od pronajimatele do najmu, se stavem nemovitosti se
seznamil na mist¢ samém a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze tyto nemovitosti jsou ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivani dohodnutém v této smlouve.

Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou téZ uZivaci a obdobné prava a prava na poskytovani
sluzeb, vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl pfedmét najmu
v souladu se smlouvou fadné uzivat, anebo by byl v uZivani omezen (zejm. pravo vstupu, pravo
na dodavku sluZzeb poskytovanych suzivanim nemovitosti), a to véetné prava vstupu
k nebytovym prostorim hlavnimi vchody do arealli a prava pfistupu k pfedmétu ndgjmu a prava
piistupu na socialni zafizeni.

O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu sepi§i smluvni strany protokol, potvrzeny opravnénymi
zastupci obou stran.

I11.
Uéel ndjmu
Pronajimané nebytové prostory bude ndjemce uZivat vyhradné za i€elem provozovani hostinské
¢innosti, k ¢emuz je dle zépisu v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné
opravnén.
Jiny ucel ndjmu neni ptipustny.

IV.
Najemné

Néajemné bylo vzajemnou dohodou smluvnich stran sjednano v této vysi:

s

a) za mésice Cerven az zafi se najemce zavazuje pronajimateli hradit ¢astku 250,- K¢ za kazdy
den provozu v uvedenych mésicich, poc¢et dnli provozu v konkrétnim mésici odsouhlasi
najemce s odpovédnym zaméstnancem spravy koupalisté dle provozniho deniku;

sy 7

b) najemné za mésice Cerven aZ z4ii je splatné do 15. dne nasledujiciho kalendainiho mésice.

Néjemné je stanoveno bez DPH.

Néjemné bude hrazeno na zéklad¢ vydanych faktur a to na ¢islo uc¢tu: 107-0149900277/0100.
Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze zdvazek néjemce uhradit vySe uvedené ¢astky najemného
se povazuje za splnény dnem pfipsani piislusné ¢astky na bankovni ui€et pronajimatele.

Pokud néajemce fadn€ a vCas pronajimateli nezaplati dohodnuté ndjemné v terminu a vysi
v souladu s touto smlouvou, a to mi pfes dodate¢nou pisemnou vyzvu pronajimatele doru¢enou
najemci, ma pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypovédi najemci. Pro tento
pfipad plati ust. VIII. odst. 1 této smlouvy o néjmu.

Pro pfipad prodleni s thradou n4jemného sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
0,025 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vy$i ndjemného tak, Ze pronajimatel je
za trvéni ndjmu vzdy k 1. Cervnu pfislusného kalendainiho roku, pocinaje 1. ¢ervnem 2018,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou ptiristkem primérného
ro&niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalenda¥ni rok, vyhlasenou Ceskym statickym
ufadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen nidjemci pisemné oznamit formou
navrhu dodatku ke smlouvé, a to nejpozdéji do 1. dubna piislusného kalendainiho roku.
V ptipadé€, Ze ndjemce odepie podpis tohoto dodatku, bere na védomi, Ze pronajimateli je dan
divod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita ¢ini vtomto pfipadé 1 kalendaini mésic
apofind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd ndjemci doruena.
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.V nijemném nejsou zahrnuty néklady na sluzby a thrady za plnéni poskytovana s uZivanim
pronajatych nemovitosti, zejm. dodédvky vody a elektrické energie (dale jen ,ndklady
na sluzby*).

. Pronajimatel souhlasi s dodavkou energii a sluzeb pfimo najemci. Jedna se zejména o dodavku
elektrické energie a dodavku vodného a stoéného. Naklady na sluzby budou uétovany piimo
najemci, ktery je bude hradit na zakladé datiového dokladu (faktury), vystaveného
pronajimatelem podle skute¢né spotiebovaného mnoZstvi a v cenach uctovanych pronajimateli
pfislusnym dodavatelem. Pronajimatel vystavi ndjemci dafiovy doklad vzdy do 30ti
kalendainich dni ode dne doruceni faktur od jednotlivych dodavatell a na zakladé odeétu
odpoctového elektroméru a vodoméru, pfiCemz udaje o stavu téchto méfiéi budou
zaznamenavany vzdy jednou za Ctrnact kalendainich dnd v dob& koupaci sezony a jednou
zamésic (vZdy prvni kalendaini den mésice) v obdobi mimo koupaci sezénu. Splatnost
datiového dokladu bude vzdy vypocet nakladii na jednotlivé poloZky. Néjemce je opravnén
nahlizet do podkladli pro vystaveni dafiového dokladu, ptip. na zékladé pisemné Z4adosti

pozadovat fotokopie téchto podkladu.

V.
Prava a povinnosti najemce
. Najemce se zavazuje pfedmétné nemovitosti uZivat fadné€ a obvyklym zpiisobem a zésadné jen
k ucelu uvedenému v €l. II1., odst. 2 této smlouvy, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.
Za toto uzivani se zavazuje platit ndjemné; a nahradu nakladi za sluzby poskytované s uzivanim
nemovitosti.
. Néajemce pfedmétnych nemovitosti je povinen zajistit, aby provozni doba bufetu byla v souladu
s provozni dobou arealu biotopu Bohuslavice, a to nasledovné

CERVEN:

Po-P4 14:00-21:00
So, Ne 10:00-21:00
CERVENEC, SRPEN
Po-Ne 10:00-21:00

V ptipadé, Ze biotop nebude v provozu a aredl biotopu bude otevien pouze v souvislosti
s provozem bufetu, je ndjemce pln€ odpovédny za klid aredlu biotopu i socialniho zafizeni.
Soucasné je v této dob€ ndjemce povinen zajistit, aby nav§tévnici dbali obecnych norem
bezpecnosti, zejména aby se nepohybovali v blizkosti bazénu a neposkozovali majetek v aredlu
biotopu.

V piipadé, Ze provozni doba bufetu bude del$i neZ provozni doba biotopu je ndjemce povinen
provést obhlidku biotopu, pfipadn€ vyvést navstévniky a zajistit uzamceni areélu biotopu jakoz i
socidlniho zatizeni.

. Néjemce je povinen zajistit odvoz komunalniho odpadu ze své provozovny jakoz i
z odpadkovych kost, které s provozovnou souvisi, a zajistit jeho likvidaci v souladu s platnymi
predpisy.

. Néjemce je povinen provadét drobné opravy souvisejici s uzivanim nebytovych prostor a hradit
naklady spojené sbéZnou udrzbou, a to zejména nadklady na vyménu Zzarovek, zaiivek,
vypinaci, zasuvek, jisticd, zvonkl, opravy osvétlovacich téles, opravy jednotlivych ¢ésti oken a
dvefi a jejich soucasti, udrzbu vnitiniho interiéru, vyménu zamkid, kovani, klik, rolet a zaluzii,
vymalovani prostor, €iSténi odpadii a komind, upevnéni umyvadel, vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfivacl, opravy
vodoinstala¢nich, elektrickych, regula¢nich a jinych zafizeni, apod., a hradit néklady
na odstranéni zdvad a poSkozeni, které v pronajatych nemovitostech zplsobil sam, nebo ti,
kterym umoznil k pfedmétu ndjmu pfistup.

. Njjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu téch oprav, které
mé provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera by
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10.

11.

12.

13.

14.

1

poruSenim této povinnosti vznikla, a nema néroky, které by mu jinak pfislusely pro nemozZnost
nebo omezenou moZnost uzivat ptedmétné nemovitosti.

Néajemce odpovida pronajimateli za Skodu zplsobenou na pfedmétu najmu po dobu trvani
najmu dle ¢l. IX. této smlouvy. Pfi ukonceni ndjmu bude proveden soupis zafizeni. P¥ipadnou
ztratu, zniceni ¢i poSkozeni zafizeni nad miru béZného opotiebeni, uhradi najemce pronajimateli
v plném rozsahu.

Néjemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, hygienické, protipoZarni a jiné obecné zavazné
pravni predpisy.

Néjemce se zavazuje provadét revize elektrickych spotfebi¢l, které v pronajatych
nemovitostech instaloval, nebo instalovat bude, a revizni zpravy archivovat.

nedochazelo k znehodnoceni ¢i ke vzniku §kody na pronajatych nemovitostech.

Néjemce je opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni Gpravy jen na zéakladé pfedchoziho,
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze souhlas
vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu,
podstatné ménici pfedmét ndjmu, ¢i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy
do elektrického a dal§iho vedeni.

Za movité véci nijemce uloZené v pronajatych nemovitostech plné odpovida najemce.
Pronajimatel nenese odpov&dnost za Skodu na vneseném majetku najemce, ledaZe byla
zpusobena prokazateln€ jeho vinou.

Néjemce je povinen umoZznit pronajimateli nebo jim pisemné povéfenym osobam vstup do
pronajatych nemovitosti za G¢elem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych
zafizeni, vybaveni nebo fa4dného dodrZovani této smlouvy, a to v provozni dobé.

VL.

Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen ziidit na své nédklady podruzny vodomér pro prostory bufetu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmem
predmétnych nemovitosti.
Pronajimatel je povinen na své néklady zajiStovat v pfedmétu najmu provadéni predepsanych
periodickych revizi elektroinstalace, plynoinstalace, kominu a hromosvodu.
Pojist€ni budovy v majetku pronajimatele proti Zivelnym pohromédm zajisti pronajimatel.
Pronajimatel nepojiStuje zasoby zboZi ani odpovédnost za §kodu z provozu najemce, jako ani
odpovédnost na vnesenych a odloZenych vécech. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli
vSechny ptipady vzniku Skod na majetku pronajimatele, ktery ma v ndjmu, v navaznosti na
pojistnou smlouvu pronajimatele.
Pronajimatel je povinen zajistit zejména dodavky elektrické energie, tepla, pfip. plynu, vody a
odvodu pouzité vody. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni pfislusnych zafizeni tak, aby
byly v souladu s bezpefnostnim a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
normam, pii¢emz piipadné zdvady budou odstranény tak, aby nedo$lo nebo doslo jen v mife
nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu ndjmu. Pronajimatel se této
povinnosti zprosti, jestliZe prokéze, Ze nesplnéni nékterého zuvedenych zavazki bylo
zplisobeno pfi¢inou jinou neZ na stran€ pronajimatele, kterou pronajimatel nezptisobil a ani
na ni nemohl mit Zadny vliv.
Pronajimatel je povinen na vlastni ndklad zabezpecit pronajaté prostory z hlediska poZarni
ochrany a BOZ a zajisti si na vlastni néklad pravidelné provadéni ptislusnych revizi téchto
protipozarnich prostiedk.
Pronajimatel se zavazuje, Ze se po dobu platnosti této smlouvy nedopusti takového jednani, jimz
by mohl byt zmafen ucel této smlouvy, a to zejména tim,
Ze by pronajimatel pfedmét ndjmu bez souhlasu najemce ptevedl do vlastnictvi tieti osoby;
Ze by pronajimatel k pfedmétu najmu zfidil zastavni pravo, ptedkupni pravo, pravo
odpovidajici vécnému bfemeni nebo jinou pravni povinnost;
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Ze by pfedmét ndjmu jinak zatiZil v rozporu s dohodou s ndjemcem a tak by nijemce jakoZto
uZivatele omezoval ve vykonu uZivaciho prava nebo mu ve vykonu uZivaciho prava branil.

VIIL
Ukoncéeni ndjmu
Smluvni vztah ndjmu zaloZeny touto smlouvou miZe zaniknout:

e Pisemnou dohodou smluvnich stran.

e Pisemnou vypovédi. Vypovéd miize dat kazda ze smluvnich stran. Vypovédni lhita ¢ini 3
kalendaini mésice a po€ina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice, nasledujiciho po mésici,
vnémZ byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorufena. Ustanoveni ¢&l. IV., odst. S této
smlouvy zlstava nedotéeno.

e Pisemnou vypovédi. V piipadech vypov€di dané pronajimatelem nijemci z dtivodd, Ze
najemce je o vice neZ 10 dni v prodleni s placenim najmu (¢l. IV. odst. 5) &ini vypovédni
lhiita jeden mésic a polind béZet prvnim dnem nésledujicim po dni dorudeni vypovédi
najemci.

Néjemce je povinen do 15-ti kalendafnich dnti ode dne zaniku smlouvy pfedmétné nemovitosti
vyklidit a pfedat pronajimateli viadném a dal§iho uZivani schopném stavu. Pronajimatel
indjemce vyrovnaji do 30-ti kalendainich dnd od zaniku smlouvy veSkeré zavazky z této
smlouvy vyplyvajici.

XTII.
Platnost a ti¢innost smlouvy, Doba najmu
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
15.06.2017.
Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s tfFimési¢ni vypovédni lhitou.

IX.

Zivéretna ustanoveni
Tato smlouva, prava a povinnosti smluvnich stran a pravni pomeéry z této smlouvy vyplyvajici
se fidi Ceskym prdvnim fadem, a vjeho rdmci zejména zdkonem o nidjmu a podnijmu
nebytovych prostor, a dale pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢&islovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originlti, pfi¢emz pronajimatel obdrzi 3
vyhotoveni a najemce 1 vyhotoveni.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze s obsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzaviena po vzdjemném
projednani dle jejich pravé a svobodné viile, a autenti¢nost této smlouvy stvrzuji svymi podpisy.

V Kyjové dne 79.6. 207F V Kostelci dne / ( ? (LO@-

s

...........................

Technické sluzby Kyjov,

............................................................... =,
N\

Ing. Old¥ich Tala$ Josef Salfa'
Feditel Technickych sluZeb Kyjov Jjednatel spolecnosti ALFA, s.r.o.
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