Smlouva o0 najmu prostor slouzicich K podnikani
¢. pronajimatele: A — 2653/2017

uzavrené ve smyslu ust. § 2201 a zejména dle § 2302 nasl. z. €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik
mezi t&mito smluvnimi stranami takto

€l. I. - Smluvni strany

1. Dopravni podnik mésta Ceské Budéjovice, a.s.
se sidlem: 370 33 Ceské Budéjovice, Novohradska 738/40
zast.:

zapis v obch. rejstfiku - spis. zn.: B. 868 vedena u rejstiikového soudu v Ceskych Budéjoviclch
IC: 25166115 DIC: CZ25166115

bankovni spojeni:

{dale jen pronajimatel) na strané jedné
a

1.2. CAPA chlazena dribez s.r.o.
se sidlem: 198 00 Praha 9, Starnkovska 525, Hostavice
zast.:

zapis v obch. rejstiiku - spis. zn.: B. 868 vedena u rejstilkového soudu v Ceskych Budg&jovicich
IC:. 05720869 DIC: CZ 05720869
zapis v obch. rejstiiku - spis. zn.: C.269545 vedena u Méstského soudu v Praze

(dale jen nadjemce) na strané druhé

1.3. Zastupci obou smluvnich stran uvedeni vbodech I.1. a 1.2. prohladuji, Ze dle platné pravni
Upravy, stanov, spolecenské smlouvy ¢i jiného obdobného organizacniho piedpisu nebo piné
moci jsou opravnéni futo smlouvu podepsat a k platnosti smlouvy nenf tfeba podpisu jiné
osoby.

uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

cl. Il. - Predmét a Gcel smlouvy

I.1. Pfedmétem této smlouvy je najem pifedmétu najmu presné specifikovaného a vymezeného v él. Il
této smlouvy mezi stranami této smlouvy.

[1.2. Ugelem této smlouvy je uprava vzajemného vztahu smluvnich stran v souladu s jejich vili a
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

¢l. lll. - Predmét najmu

IIl.1. Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou déle uvedené prostory slouZici
k podnikani, které se nachazi v prvnim nadzemnim podlaZi v objektu na adrese - Lannova 1677/36
v Ceskych Budgjovicich (stavba &p. 1677, Ceské Budé&jovice 6 - jina st, jeZ je soudastl pozemku
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parc. & 192/2 v k. u. Ceské Budgjovice 6), a to prostory o celkové vyméfe 55,58 m2, Pfedm &t najmu je
blize specifikovan v zakresu - planku, jeZ je pfilohou & 1 a nedilnou soudasti této smlouvy.

Uvedena nemovitost, v niZ se nachazi predmét ndjmu, je zapsana na LV ¢&. 2750 u Katastrainiho
Gfadu pro Jiho&esky kraj, Katastralnl pracovisté Ceské Budéjovice

I1.2. Pronajimatel prfenechava do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmé&t ngjmu najemci.
I1.3. Najemce piebira do najmu od pronajimatele v souladu s touto smiouvou a cbecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét najmu.

¢l. IV. - Ucel najmu

[V.1. U8elem najmu strany rozumi, za jakym Ucelem bude pfedmé&t najmu najemcem uZivan,

IV.2. Pfedmé&t n4jmu bude uZivan k Gcelu: prodejna chlazené dribeZe v ramci pfedmétu podnikani
feznictvi a uzenafstvi, tj. k &innosti, k niZ je najemce opravnén na zakladé Zivnostenského opravnéni,
které je pFilohou &. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

IV.3. Najemce mé&l moZnost prohlédnout si pied uzavienim této smlouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuZil, kdyz prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu z podrobné prohlidky dobie znam a
Ze z tohoto diivodu neuplatiiuje vi&i pronajimateli Zadné naroky.

IV 4. Soudasti pnéni pronajimatele — pfenechat najemci pfedm &t nagjimu k dohodnutému Géelu uZivani
uvedenému v bodu IV.2. této smlouvy — nenf obstarani Gfedniho povoleni k napinéni G&elu najmu, je-li
platnou pravni Upravou vyZadovano. Pfedmét ngimu neni nezplsobily ke smiuvenému Géelu uZivani
jenom proto, 2e k G&elu najmu je pfipadné potfeba Ufedni povoleni a nijemce si o toto povolenl
nepoZada nebo mu nebude vydano nebo mu vydané povoleni bude odiato. N&jemce prohlasuje, Ze si
pred uzavienim této smlouvy provéfil pravni dovolenost dohodnutého uoelu najmu ve vazbé
k pfedmétu n&jmu u pfisludnych spravnich Grad.

IV.5.Pronajimatel touto smlouvou udéluje najemci vyslovny souhlas k uzivani predmetu najmu k Uéelu
uvedenému vbodu IV.2. této smlouvy, aviak za piedpokladu Ze si ngjemce vlastnim jménem, na
viastni odpovédnost a naklady zajisti veSkera potfebnd ufedni povoleni, vyjadfeni a souhlasy
piisludnych spravnich organli vyZadované platnou pravni Upravou. Néjemce se podpisem této
smlouvy k tomuto pIn& zavazuje a je povinen uhradit v8echny pfipadné poplatky a sankce udélené
form ou rozhodnutf t&chto organl véetné veskerych dalSich 3kod narokovanych ze strany tietich osob
z dlivodu poruseni této povinnosti.

V.5, Zména Gé&elu uZivani pfedmétu najmu dle tohoto &. smlouvy je moZna pouze na zakiadé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

él. V. - Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu

ngemniho vztahu, a to zejména pfenechanim pfedmé&tu najmu tak, aby jej ndjemce mohl uZivat

k ujednanému nebo obvyklému tcelu.

V.2. Pronajimatel neodpovida za 3kody na vécech, zboZl &i zaffzenich néjemce, popf. jeho

obchodnich partnert, zakaznikl nebo jinych fFetich osob umisténych v nebo na pfedmétu najmu.

V.3. Pronajimatel je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, vztahujici se na &kody zpGsobené Zivelnou

pohromou, a to pouze na stavebnim objektu, jehoZ &ast je pfedmétem najmu. Za jiné 3kody

pronajimatel ngjemci neodpovida a neni povinen v tomto smyslu uzaviit jinou pojistnou smlouvu.

V.4, Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni:

a) vstoupit nejméné 1 x mési¢n& po pfedchozi dohod& s ndjemcem do prostor tvoficich pfedmét

najmu spoiu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech a v provoznich

hodinach najemce, a to zejména za Géelem konfroly dodrzovani podminek této smiouvy.

b) provadét vprostorech tvofici pfedmét najmu udrZbu, nutné opravy, jakoZ i kontroly elektrického,

plynového a vodovodniho potrubi, a to vZdy ve sjednaném terminu v dob& mimo provozni dobu

najemce tak, aby najemce byl co nejméné omezovan v provozu Sinnosti v prostorach pfedmétu najmu.

c) v piipadé naléhavého havarijniho stavu vstoupit do prostor tvoficich pfedmét najmu i mimo vy3e

stanovenou dobu a bez doprovodu ndjemce & jim povéfené osoby. O takovém vstupu vEak musi

pronajimatel neprodlené najemce informovat, nebylo-li moZno najemce informovat pfedem.

V.5. Pronajimatel je povinen v pfipadé nahlasenl nutné potfeby oprav ngiemcem podle &l. VI. 2. této

smlouvy provést u ndjemce do tif dnti od nahlaseni potfeby nezbyinych oprav prohlidku stavu prostor

a do 10 dntl od nahlaSeni je povinen zahgjit provadénl oprav. Opravy se zavazuje pronajlmatel
2



ukonéit do 30 dnli od jejich nahlageni. V piipadé, Ze pronajimatel ani po opakované pisemneé vyzvé
niemce kzahdjeni provedeni potiebnych oprav tyto nezahdji, nebo opravy ani v dodatecné
poskytnutém teminu neukondi, je najemce opravnén provést &i dokonéit tyto nezbytné nutné opravy
sam na naklady pronajimatele. Ndjemce je vtakovém pfipad& povinen poéinat si s pédi fadného
hospodafe a pronajimateli prokazat vynalozené nezbytné naklady na tyto opravy.

¢l. VI. - Prava a povinnosti najemce

V1.1. Ndjemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a k ucelu podle této
smlouvy po celou dobu trvani najemniho vztahu. N&jemce je povinen zagjistit si sam a na své naklady
potiebna veskera potfebna povoleni, vyjadieni a souhlasy pfislusnych spravnich organll vyZadované
platnou pravni Upravou k moZnosti zajisténi ucelu ngmu za podminek uvedenych vd&. IV. této
smlouvy a zavazuje se v priib&hu doby trvani této smlouvy zajistit jejich dodrZovani a pinéni.

V/I1.2. Ndjemce je povinen hradit ngiemné a sluzby ve vysi a lhutach splatnosti podle dale uvedenych
ustanoveni této smlouvy. Stejné tak je najemce povinen hradit sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu, a to pfimo jejich dodavatelim, jak je sjednanc dale v této smlouve.

VI.3. Najemce je povinen zajistovat a na viastni naklady hradit b&nou udrZbu, opravy a ukld
pronajatého pfedmétu najmu a zde udrZovat pofadek a istotu. Najemce je povinen na své naklady a
odpovédnost skladovat a likvidovat veskeré odpady, které v souvislosti s uZivanim predmetu najmu
vyprodukuje véetn& zajistdni odvozu tohoto odpadu, a to vSe v souladu s pfislusnymi platnymi
pravnimi pfedpisy. V pfipadé poZadavku pronajimatele, je najemce povinen pisemné dolozit zplisob
likvidace tohoto odpadu.

V1.4, Ndjemce je povinen pfi uzivani pfedmé&tu néjmu dodrZovat obecné zavazné a platne pravni
predpisy, zejména bezpecnostni, protipoZarni, hygienicke a ekologické véetné predpisti ohledné
ekologicky &istého provozu v odpadnim a vodnim hospodéistvi. Najemce se zavazuje uhradit vdechny
poplatky a sankce udé&lené formou razhodnuti organti stétni spravy véetné veskerych dalSich Skod
vzniklych pronajimateli z diivodu porugeni vySe uvedenych pfedpis.

VI.5. Ndjemce je opravnén uZlvat pronajaty pfedmét najmu pouze pro svoji potfebu a k Ucelu
uvedenému v &l. IV. této smlouvy. K pfipadnému podnajmu nebo pfenechani uZivani pfedmétu ngmu
treti osob& musi mit pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

V1.6, Najemce je povinen piné zajistovat v predmé&tu najmu poZarni ochranu v rozsahu die platnych
obecnd zavaznych pravnich pfedpiséi a norem. Cinnosti, zvy3ujici poZarni nebezpeéi, je ndjemce
povinen pfedem konzultovat s pronajimatelem. V nezbytném piipad®, na zakladé pisemného
pozadavku pronajimatele, se nagjemce zavazuje zajistit posouzenl pozamiho nebezpedi osobou
odborné& zpUsobilou ve smyslu piisludné platné pravnl Gpravy. Najemce je povinen pfedloZit
pronajimateli seznam zpracovavanych a skladovanych pozamé nebezpecnych latek s uvedenim jejich

mnoZstvi a pozamé technickych charakteristik. Najemce uréuje osobu odpovédnou za pinéni
ovinnosti na Useku poZarni ochrany, kterou je_—

_s tim, Ze je povinen pronajimateli pisemné dorugit oznameni o zméné
této osoby.

VI1.7. Najemce je povinen zdrZet se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych pravech.
Zejména nesmi rusit ostatni uZivatele okolnich objektl nebo pozemkU hlukem, vibracemi, pachem,
koutem, jakoZ i jinymi innostmi, které by vykonaval nad miru pfiméFenou pom érlm.

V1.8. V piipad&, Ze dojde v dusledku uZivani pfedmétu najmu ze strany ngemce nebo tretich osob,
jimz najemce umo2ni pfistup k pfedmétu namu, ke $kodé na majetku pronajimatele nebo
pronajimateli vznikne jina $koda, je ndjemce povinen takto vzniklou 3kodu pronajimateli uhradit v piné
vySi.

V1.9. Najemce nese riziko podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 obZanského zakoniku.
Smluvni strany vyluéuji pouZiti ustanoveni dle § 2315 obéanského zakoniku o nahradé za prevzeti
zékaznické zakladny ndjemce. ,

V1.10. Najemce se zavazuje uZivat pfedmé&t najmu s pédi fadného hospodafe a na viastni naklady
provadét b&knou Udrzbu a opravy pfedmétu namu. Ohledné vymezenl rozsahu bé&Zné Gdriby a
drobnych oprav pfedmétu najmu (pronajatych nebytovych prostor), které se najemce zavazuje hradit,
se bude postupovat analogicky jako u najemcl bytl dle nafizeni viady &. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmd b&Zna udrZba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytl, v platném znéni. Smiuvni strany se
dale dohodly, Ze najemce bude provadét viastnim nakladem opravy nad rdmec drobnych opravy
s nakladem do 10.000,- K& bez DPH vjednotlivém pfipadé.

VI.11. Najemce se zavazuje, Ze servis, UdrZbu, opravy a revize na zafizeni, které na zakladé povoleni
pronajimatele vybuduje na nebo vpfedmétu najmu vramci provedeného technického zhodnocenl
predmé&tu najmu, bude provadét pin& na viastni naklady a odpovédnost.



VI.12. Ndjemce je povinen ke dni skon&enf n&jmu vyklidit a pfedat pfedmét najmu ve stavu v jakém jej
prevzal s prihlédnutim k b&Znému opotfebeni odpovidajicimu dob& uZivani,. pokud se ob& smiuvni
strany nedohodnou pisemné jinak. N&jemce se dale zavazuje nejpozdéji do 30 kalendarnich dnti ode
dne skon&enl najmu dle této smlouvy uhradit pronajimateli najemné a sluzby spojené s predmétem
najmu ve vysi vyCislené ke dni skondeni ndjmu a dale vedkeré pfipadné skody vznikié pronajimateli
v dusledku uZivanim pfedmétu najmu najemcem. O predani pfedm&tu n&jmu ke dni jeho skonéenf se
smiuvni strany zavazuji sepsat pisemny protokol. Neuvolnénl a nepfedani pronajatych prostor ke dni
skonceni najmu oprawiiuje pronajimatele k jejich vyklizeni na naklady a nebezpedi néjemce a dale jej
opraviiuje poZadovat po najemci smluvnl pokutu ve wy3i odpovidajici tfinasobku mési&niho
ndjemného (vypodteno z najemného sjednaného v &l. VIII. této smlouvy), a to za kazdy zapoiaty den
prodleni s vyklizenim prostor. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody ve vysi pfesahujici sjednanou smluvni pokutu.

VI.13. Najemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmé&tu n&mu provozovat Zadné &innosti (napf. sexshop,
nightclub, hernu, casino, kabaret, apod.), které by mohly ohroZovat & znevaZovat dobré jméno
- pronajimatele. V pfipad& poruSeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy pro zvladt zavaZné poruseni a najemce je povinen a zavazuje se, Ze pronajimateli zaplati
jednorazovou smiuvni pokutu ve vySi 500.000 K& (slovy: pétsettisickorun deskych). Smluvni pokutu je
pronajimateli povinen uhradit do 30 kalendafnich dnli ode dne plsemné vyzvy k jejimu zaplaceni,
Ujednanim o smluvni pokut& neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody ve vysi presahujicl
sjednanou smluvni pokutu.

¢L VII. - Stavebni a jiné Gpravy

VIl.1. Jakekoliv Upravy, provadéné ngjemcem v nebo na predmétu najmu, vyZzaduji pfedchozlho
vyslovny a pisemny souhlas pronajimatele. Sougasti tohoto souhlasu je také presna specifikace
takovych tprav ve vazbé na pisemnou Zadost najemce.

VIL.2. Pisemného souhlasu pronajimatele je rowmnéz zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy &
informaénlho zafizenl na objektu, v némz je umistdn pfedmétu najmu.

VIL.3. Uhradu naklad(i spojenych se stavebnimi & jinymi Gpravami mize najemce poZadovat jen v
pfipade, Ze se k tomu pronajimatel pisemné zavazal. V piipadé&, Ze najemce vybuduje v nebo na
pfedmétu najmu stavebni nebo jiné tpravy bez pisemného souhlasu pronajimatele, je to povazovano
za hrubé a podstatné poruSeni smlouvy. Pokud se ndjemce pisemné nedohodne s pronajimatelem
pisemné jinak, je pfi ukon&eni najmu povinen veskeré stavebnl a jiné tpravy ke dni skon&eni namu
odstranit a uvést pfedmét najmu do plvodniho stawu, v jakém mu byl pfedan, a to s pfihiédnutim
k b&nému opotiebeni.

VIl.4. V piipadném pisemném souhlasu pronajimatele k povoleni stavebnich Uprav pfedmétu najmu
bude uvedeno, zda a jakym zplsobem bude zhodnocen! pfedm&tu najmu vypofadano po skonéen|
najmu, a to i s ohledem na stanovené najemné. V pfipadé pronajimatelem povolenych stavebnich
Uprav majicich charakter technického zhodnoceni uzawou smluvni strany dodatek k této najemni
smlouvé, ve kterém dohodnou rozsah technického zhodnoceni pfedmétu najmu a zplsob finanéniho
vyporadani nakladl vynaloZenych na jeho provedent.

¢l. VIIl. — Najemné, sluzby a zptisob jejich Ghrady

VIIl.1. Najemce je povinen hradit najemné za pfedmét najmu dle této smlouvy ve vysi stanovené
dohodou smluvnich stran takto: )

- najemné za pfedmét najmu dle bodu II.1. této smlouvy je stanoveno dohodou ve vySi
25 000,- K& meésicné, coZ ¢ini celkové roéni najemné ve vysi 300 000,-K&. '

Ke sjednanému néjemnému se neuplatiiuje DPH dle platné pravni upravy.

Celkova vySe najemného ini 300 000,-K¢ roéné, z toho mésiéni splatka Gini 25.000,-Ké¢.

VIIl.2. Ndjemce je povinen hradit sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, jimiz jsou zejména
veskere dodawky energii (elekifina, plyn, voda) a pfipadné dalsi sluby, a to ve vySi stanovené
dohodou smluvnich stran takto:
- dodavky vody a stotné do pronajatych prostor uvedenych pod bodem IIl.1. této smlouvy
budou najemcem hrazeny formou mésicnich zaloh stanovenych na zakladé predpokladané
primérné spotieby ve vysi 250,-Ke&.
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- dodavky elektfiny a plynu do pronajatych prostor uvedenych pod bodem [I1.1. této smlouvy
budou najemcem hrazeny ve vy3i, InGtach splatnosti aza podminek na zékladé samostatnych
smluv uzavienych pfimo nadjemcem s dodavateli téchto sluZeb.

Celkova vySe zéloh na poskytované sluzby ze strany pronajimatele éini 3 000,- K¢ roc¢né, z toho
mésicni splatka ¢ini 250,-K¢.

VIII.3. N&jemce se zavazuje platit najemné a zalohy na sluZby v mési¢nich splatkach ve vy3i dle bodu
VII1. a VIIL2. této smlouvy, a to vidy ve Ihité splatnosti do 10. {desatého) dne kazdého
kalendainiho mésice, k némuz se tihrada najemného vztahuje na tcet pronajimatele.

Pokud doba najmu netrva cely kalendafni mésic, budou ndjemné a zalohy na sluzby hrazeny
v pomérné vysi podle poétu dnii trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

na Ucet pronajimatele.

VIII.5. Skutedné naklady za dodavky poskytovanych sluZeb ze strany pronajimatele, jeZ jsou hrazeny
ze strany najemce zalohové, vyuétuje pronajimatel najemci vzdy kaZdoro&n& nejpozdéji do 31. ledna
kazdého nasledujiciho kalendafniho roku podle méfidel spotfeby. Pronajimatelem zjistény nedoplatek
na sluzbach je najemce povinen pronajimateli uhradit nejpozdgji do 15 kalendafnich dnii od
predloZeni tohoto vyu&tovani. Ve stejné Ih(té bude pronajimatelem uhrazen pfipadny preplatek na
sluzbach.

dél. IX - Doba trvani smlouvy

IX.1. Tato smlouva se uzavira s G&innosti od 01.03.2017 na dobu neurgitou.
IX.2. Smluvni vztah zanika:

a) pisemnou dohodou smluvnich siran;

b) vypoveédi;

c) odstoupenim od smiouvy.

IX.3. Kazda ze smiuvnich stran je opravnéna tuto najemni smlouvu bez udani divodu pisemné

vypovédét, pfitemZ vypovédni Ihlta &ini 5 mésich a poéina béZet od prveho dne mésice nasledujiciho

po doruéeni vypovédi. .

X.4. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni daoby

v piipadech stanovenych zakonnou pravni Gpravou nebo touto smlouvou. Pronajimatel je pfedeviim

opravnén vypovédét najemni smiouvu bez vypovédni doby, porudi-li ndgjemce smlouvu zviast

zavaZnym nebo hrubym zplisobem, za coZ se vyslovné sjednava a povazuje zejmeéna:

- jestlZe najemce, a& pisemné upomenut, nezaplatil splatné néjemné &i jeho Cast ani do data
dodate&né Ihity splatnosti stanovené pronajimatelem v upomince (vyzvé) adresované néjemci,
nebo nejpozdaji do splatnosti pfistiho najemného;

- z#dilHi ndjemce nebo umozni uZivaci pravo teti osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu

. pronajimatele;

- provedHi najemce stavebnl nebo jiné Upravy pfedmétu najmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele;

IX.5. Pronajimatel je opravn&n odstoupit od této najemni smlouvy v piipadech stanovenych zakonnou

pravni Gpravou nebo touto smlouvou. Pronajimatel je zejmeéna opravnén odstoupit od této smlouvy:

- porudi-li ndjemce kteroukoliv ze svych povinnosti uvedenych v &l. IV., VI, VI, VIll. a X. této
smlouvy a zavadovy stav nebo poruseni povinnosti neodstrani ani v dodatecné Ihiité stanovené
pronajimatelem ve vyzvé adresované najemci, a to nehledé na pfipadnou vysi gkody nebo ujmy
zplsobené pronajimateli;

- najemce vstoupi do likvidace nebo bude proti nému zahajeno insolvenéni Fizent.

IX.6. Strana, ktera najem vypovi nebo odstoupi od smlouvy, neposkytne druhé strané odstupne.

V piipadé vypovidi najmu nenl tfeba pfedchozi vyzva a Ihita k napravé, pokud tato smiouva

nestanovi vyslovné jinak.

IX.7. Smiuvni strany vyluduji obnoveni najmu, pokraduje-i najemce v uZivanl pfedmétu najmu po

skon&eni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k vyklizeni a pfedani pfedmétu namu,



&l. X. - Ostatni ujednani

X.1. Pro piipad prodleni s placenim n&jemného, zaloh na sluzby, jakoZ i vyuétovaneého nedoplatku na
sluzbach za podminek uvedenych dle &. VIIl. a tohoto &. smiouvy se sjednava smluvni trok
z prodleni za poruseni této povinnosti ngjemcem ve wy&i 0,1 % z diuZné Castkyza kazdy zapocaty den
prodleni. Sjednany smluvni arok z prodleni se nedotyka naroku pronajimatele na néhradu pfipadné
gkody & Ujmy, a to vie v jejich pIné vysi.

X.2. S ohledem na miru inflace se smluvni strany wslowné dohodly, #e pronajimatel ma pravo
vzhledem k inflanimu vyvoji jednostranné ménit vySi najmu, a to vZdy s Gginnost! od 1. ledna kazdého
kalendafniho roku na zakladé miry inflace za uplynuly kalendaini rok, jeZ bude oficialné zvefejnéna
-Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet ndgemného bude najemci pronajimatelem pisemné
oznamen do 31. bfezna nasledujiciho kalendafniho roku s Udinnosti od 1. ledna dotéeného
kalendafniho roku nebo s G&innosti ode dne dle pisemného oznameni pronajimatele, kdyz od tohoto
data je najemce povinen platit takto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi
dosavadnim néemnym a valorizovanym n&jemnym) zaplatl ndjemce spolu s platbou nejblize
splatného jiZ valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) naemneé bude vychozi
gastkou pro vypo&et najem ného v nasledujicim roce.

X.3. Pronajimatel mé pravo jednostranné rozhodnout a oznamit najemci, Ze Kk ndemnému za
pronajaty predmét najmu dle této smlouvy bude uétovano DPH, a to v pripadé, kdy platny pravni
predpis nechava G&tovani DPH k ngjiemnému na rozhodnuti pronajimatele a tato smlouva je neuvadi.
\ tomto pFipadé se na zékladé pisemného oznameni najemci ze strany pronajimatele najemne zvysio
tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena platnou pravni Upravou a najemce je povinen uzaviit v tomto
sméru dodatek k této smlouve.

X.4. Pronajimatel bude n&jemci zpravidla 1 x roéné, vzdy viak ke dni zapogeti doby trvani ngimu nebo
pocatkem kalendainiho roku, zasilat splatkovy kalendar s rozti&tovanim sazeb DPH dle platnych
pravnich predpisti vztahujicich se k ngemnému za predmét najmu dle této smlouvy. Dojde-li
v prib&hu kalendafniho roku ke zménam sazeb DPH ¢&i jinych skutednosti majicich viiv na udaje
uvedené ve splatkovém kalend&fi (napf. zména vyse najemného ve vazbé na predmét u najmu,
uplatnénf inflacni doloZky apod.), zavazuje se pronajimatel bez zbytetneho odkladu zaslat néjemci
novy splatkovy kalendar.

X.5. Ohledné dorugovani pisemnosti vyhotovovanych smluvnimi stranami v souvislosti s touto
smlouvou se v pochybnostech ma za fo, #e byly doruéeny dané smiuvni strané& treti pracovni den od
jejich prokazatelného odeslani na jeji adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy. UCinky doruceni
nastanou i tehdy, jestli-Ze provozovatel postovnich sluZeb pisemnost smiuvni strang& wratl jako
nedoruditelnou nebo jestli-Ze adresat svym jednanim dorucent zmafil nebo pfijeti pisemnosti odmitl.
Smiuvni strany sjednéavaji jako dorudovaci adresu, adresu smluvnich stran uvedenou Vv zahlavi
smlouvy.

X.6. Ve vzajemném styku obou smluvnich stran jsou ve v&cech technickych, tzn. pouze ve vécech
viastni realizace pfedmétu pinéni dle této smlouvy, opravnéni jednat:

Juvedena osoba je souc¢asné osobu odpovédnou za plnén povinnosti na useku poZami ochrany

ve vtahu k pfedmé&tu najmu/

Uvedené zmocnéni trva a2 do pfsemného odvolani. Zmény jsou Uginné od okamZiku, kdy byl druhé
strang predloZzen pisemny doklad o jejich provedeni, pficemZ postacuje elektronicka forma
prostfednictvim e-m ailu s potvizenym dorudenim dotené smiuvni strané.

X 7. Stane-li se n&které ustanoveni této smlouvy neplatnym, netginnym &i nevykonatelnym die platné
pravni dpravy, tak platnost, G&innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy timto neni
dotéena. Smluvni strany se zavazuji takove neplatné, neuginné &i nevykonatelné ustanoveni nahradit
tak, aby bylo dosaZeno Ucelu teto smiouvy.



él. Xl. - Zavéreéna ustanoveni

X1,
Nedilnou soudasti této smlouvy jsou:

- . Piiloha &. 1 - Situaénf zakres pfedmétu najmu
- Pfiloha & 2 - Vypis z obchadniho rejstiiku
- Piiloha & 3 - Souhlas ze zmé&nou uZivani stavby (kopie)

XI.2. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy je tfeba Einit pouze ve form& pisemnych dodatkd
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

XI.3. Smluvni strany jsou povinny (se zavazuji) neprodlené informovat o vSech skute€nostech, které
by mohly mit vliv na pinéni dle této smlouvy, jakoZ i o zménach identifikadnich udajll uvedenych
v zahlavi smlouvy, vstup do insolvenéniho fizeni ¢i do likvidace apod.

X1.4. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidl obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména z. &. 89/2012 Sh., ob&anskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist.

XI.5. Smluvnf strany berou v oboustranném souhlasu na v&dom| skute¢nost, Ze se na tuto smlouvu
vztahujf povinnosti dle pfisludnych ustanoveni zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni a dle zakona & 340/2015 Sb., zakona o registru smluv, v platnem
znéni.

X1.6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem pfecetly, jejimu obsahu a vyznamu
jednotlivych ustanoveni pin& porozumély a Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich prave,
svobodné a vaZné vile. Na dilkaz vyslowného souhlasu se znénim této smlouvy pfipojuji smluvni
strany své podpisy. .

XI.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 provedenich s platnosti originalu, pfi¢emZ kaZzda ze smiuvnich
stran obdrZi po 1 z nich.

XI1.8. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou sm|
01.03.2017.

V Ceskych Bud&jovicich dne 28.02.2017

feditel a mistopiedseda piedstavenstva a.s. jednatel



Tento vypis z vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 22.3.2017 v 12:07:21.
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Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 269545

Datum zapisu: 27. ledna 2017

STisové znacka: C 269545 vedena u Méstského soudu v Praze -
Obchodni firma: CAPA chlazena driibez? s.r.o. -
Sidlo: Stafkovska 525, Hostavice, 198 00 Praha 9

Identifikaéni ¢islo: 057 20 869 -
Pravni forma: Spolecnost s rucenim omezenyi"n —j -

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Reznictvi a uzenarstvi

Statutarni organ:

jednatel:
PAVEL CAIZL, dat. nar. 7. dubna 1970
Sluneé&ni namésti 2580/13, Stodtlky, 158 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 27. ledna 2017
jednatel:
VLADIMIR PAYV, dat. nar. 18. prosince 1965
¢.p. 17, 258 01 Kladruby
) ~ Denvzniku funkce: 27. ledna 2017 i
Pocet éleni: 2
Zplsob jednani: Jednatelé jednaji za spole€nost kaZzdy samostatne.
Spolecnici: o
Spolecnik: PAVEL CAIZL, dat. nar. 7. dubna 1970
Sluneéni namé&sti 2580/13, Stod(ilky, 158 00 Praha 5
Podil: Vklad: 100 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%

Spoleénik: VLADIMIR PAYV, dat. nar. 18. prosince 1965
¢.p. 17, 258 01 Kladruby

Podil: Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Zakladni kapital: 200 000,- K&

Udaje platné ke dni: 22. bfezna 2017 06:33 11





