DOMOV POD LIPOU,
POSKYTOVATEL SOCIALNICH SLUZEB
Evidenc¢ni ¢islo smlouvy: 62/00874671/2024

Smlouva o najmu bytu

(podle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., OZ)
Pronajimatel:
Mésto Benatky nad Jizerou
se sidlem Zamek 49, Benatky nad Jizerou
1CO: 00237442
zastoupené PhDr. Karlem Bendlem, starostou mésta

na stran¢ jedné
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

najemce:

Domov pod lipou, poskytovatel socidlnich sluzeb

Lipnik 110

294 43 Cachovice

1C:00874671

Vedena u Méstského soudu v Praze, slozka Pr 853
Zastoupené Ing. Janou Juklovou, DiS., MBA, feditelkou

na stran¢ druhé
(dale jen ,,najemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu bytu dle ust. § 2235 a nasl.
obcanského zakoniku:
l.
Piedmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. 7 druhém podlazi budovy ¢p. 39,
Husovo namésti v Benatkdch nad Jizerou, ktery je postaven na pozemku oznaeném jako
stavebni parcela ¢. 85/1, o0 velikosti 2 + 1 s piisluSenstvim, 0 vyméte 84,30 m?, vSe v katastralnim
uzemi Nové Benatky, obec Benatky nad Jizerou (dale jen ,,byt™). Byt je zapsan na listu vlastnictvi
¢. 10001 vedeném Katastralnim Ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém Mlada
Boleslav.

Pronajimatel se zavazuje prenechat byt vysSe uvedeny najemci k zajisténi jeho bytovych potieb,
socialni péce klienti Domova pod lipou, poskytovatele socialnich sluzeb, a najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

1.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava byt do uzivani najemci na dobu neurcitou od 1.5.2024 na zakladé
rozhodnuti Rady mésta Benatky nad Jizerou ¢. 171/R6/2024 ze dne 22.3.2024.
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Byt je pfedavan ve stavu odpovidajicimu béznému opotitebeni. Byt se povazuje za zptistupnény,
jakmile obdrzi najemce klice od bytu a nebude mu nic branit v pfistupu do bytu.

II.
Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

Vyse ngjemného a zaloh na sluzby spojenych s uzivanim bytu je uvedena ve vypoctovém listu
najemného, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli
najemné do 15. dne nasledujiciho meésice, za ktery se plati ndjemné. Spole¢né s ndjemnym je
najemce povinen platit zalohy a ndklady za sluzby, které je povinen zajistovat pronajimatel -
témito sluzbami jsou dodavka tepla, studené vody, osvétleni spoleénych prostor. Vyse zaloh na
poskytované sluzby je uvedena ve vypoctovém listu ndjemného.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali zptsob rozictovani sluzeb v intencich ustanoveni § 5, odst. 2,
zakona ¢. 67/2013 Sb. Skute¢nou vysi naklada a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje poskytovatel
sluzeb piijemci sluzeb vzdy za zactovaci obdobi a vyactovani doruci piijemci sluzeb nejpozdéji
do 4 mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

Na zaklad¢ pisemné Zadosti piijemce sluzeb je poskytovatel sluzeb povinen nejpozdéji do 5
mésicll po skonceni zictovaciho obdobi dolozit pfijemci sluZzeb néklady na jednotlivé sluzby,
zptisob jejich rozuctovani, zpisob stanoveni vyse zaloh na sluzby a provedeni vyuétovani podle
tohoto zdkona a umoznit piijemeci sluzeb potizeni kopie dokladi.

Ptipadny nedoplatek ¢i pieplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné do 4 mésici od
skonceni zii¢tovaciho obdobi.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Povinnosti pronajimatele:

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje

- pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uZzivat k sjednanému tcelu, udrzovat
po dobu ngjmu byt ve stavu zplsobilém k uzivani a udrzovat v dom¢ po dobu ngjmu
nalezity poradek obvykly podle mistnich pomért

- odstranit poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo
vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a
fadné, muze poskozeni nebo vadu odstranit najemce a zadat nahradu odivodnénych
nakladl, popfipad¢ slevu z najemného, ledaZze poskozeni nebo vada nejsou podstatné.
Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li poskozeni
nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z nagjemného.

- zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu ndjmu

- provadét ostatni udrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
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provadét najemce

b) Prava a povinnosti ndjemce:

Prava najemce:

provést se souhlasem pronajimatele Gipravu, piestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu.
Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, ktera je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu
postizeni najemce, ¢lena jeho domdacnosti nebo jiné osoby, ktera v byté¢ bydli, aniz ma k
odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy divod, nahradi pronajimateliv souhlas na navrh
najemce soud. Pfi skonceni ndjmu je povinen najemce odstranit v byt¢ nebo domé zménu,
kterou provedl, ledaze pronajimatel navraceni v predesly stav nezada.

piijmout ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li najemce nového ¢lena své domacnosti, je
povinen o0znamit zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu
pronajimateli; neucini-li to ndjemce ani do dvou mésicli, co zmeéna nastala, ma se za to, ze
zavazn¢ porusil svou povinnost. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové
domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu,
aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. Snizi-li se pocet ¢leni najemcovy domacnosti, je najemce povinen to
oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Povinnosti ndjemce:

uzivat byt fadn¢ v souladu s ndjemni smlouvou

provadeét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

strpét Gipravu bytu nebo domu, poptipad¢ jeho piestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li
hodnotu bydleni a lze-1i ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvIast’ zadvazna ujma. V
ostatnich pfipadech 1ze zménu provést jen se souhlasem najemce.

zjisti-li nagjemce v byte poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami
to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznadmi pronajimateli bez zbytecného odkladu. Najemce je povinen ucinit podle svych
moznosti to, co 1ze o€ekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dal§i Skoda. Nijemce ma pravo na ndhradu nakladl ucelné
vynaloZzenych pfi zabranéni vzniku dal$i Skody, ledaze poSkozeni nebo vada byly
zpusobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida.

bude-li najemce predem védét o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva
mesice, 1 0 tom, ze byt mu bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, je povinen to oznamit
vCas pronajimateli. Soucasné je povinen oznamit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce tuto
svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruSeni povinnosti najemce zavaznym
zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna ujma.

platit ndjemné dle této smlouvy

provadét béZznou udrzbu pfedmétu najmu

oznamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
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ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tieti osoba vydani
nebo vyklizeni véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to,
je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci
dostate¢nou ochranu, muze najemce najem vypoveédét bez vypovédni doby. Bude-li
najemce rusen v uzivani véci nebo jinak doten jednanim tfeti osoby, ma pravo na
pfiméfenou slevu najemného, pokud takové jednani tieti osoby pronajimateli vcas
oznamil.

- 0znami-li to pronajimatel pfedem v pfimétené dob¢, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpeCi z prodleni. Vzniknou-li nijemci takovou ¢innosti
pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

V.
Skonéeni najmu
Pti odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim néakladem, je-li to mozné a nezhorSi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfimerené jeji uzivani.

Vypovéd ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypoveédni doba bézi od
prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strang.

V ptipad¢ vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit najemce o jeho pravu vznést
proti vypovedi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypoveédi soudem.

Pronajimatel mize vypoveédét ndjem v tiimési¢ni vypovédni dob€ pouze z diivodl uvedenych v
ust. § 2288 obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypoveédni diivod ve vypovedi.

Najemce mé pravo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, do dvou
mésict ode dne, kdy mu vypovéd’ dosla.

Vypoveéd ndjmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel mé pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez
zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni najmu, pokud
najemce porusi svou povinnost zvIast’ zdvaznym zptusobem, tedy zejména pokud

a) nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict,

b) poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem,

C) zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které¢ v domé bydli
nebo

d) uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému celu, nez bylo ujednano.
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Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zavazné poruSeni najemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil
své zavadné chovani, popiipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se neptihlizi.

Najemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-
li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do bytu a v jeho uzivani. Opusti-li ndjemce
byt takovym zplisobem, Ze najem Ize bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonceny, ma se
byt za odevzdany ihned.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej ptevzal, nehledé na bézné opotiebeni pii
bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Néjemce je povinen odstranit v byt¢ zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu ndjemce uvede byt do ptivodniho stavu.

Pronajimatel méa pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li nijemce byt
pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

Ptipadné zmény této smlouvy budou provedeny pisemné formou dodatk.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy. Tato smlouva je
vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran. Smluvni strany si
smlouvu piecetly a souhlasi s jejim obsahem.

Soucasn¢ prohlaSuji, Ze ndjemni smlouvu neuzaviraji vtisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek.

Benatky nad Jizerou dne 24.4.2024

PhDr.Karel Bendl Ing. Jana Juklova, DiS.,MBA

pronajimatel najemce



