N4ajemni smlouva o najmu bytu
¢. 2024/13/0345

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostkou MO Poruba Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MO Poruba Jan Dekicky

ICO: 00845451, DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. uctu: 9021-1649335379/0800

variabilni symbol: 0511001229

(dale jen ,,pronajimatel*)
a
Najemce:

Charita Ostrava

IC: 449 40 998

sidlo: Korenského 1323/17, 703 00 Ostrava-Vitkovice
telefon: | NG

email :

¢. uctu: 1628245761/0100

(dale jen ,,najemce™)

(pronajimatel a najemce spolecné dale jen ,,smluvni strany*)

uzavreli v souladu s § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,,ob¢ansky zakonik* nebo ,,0Z*), tuto najemni smlouvu o najmu bytu
(dale jen ,,smlouva®)

CL1
Predmét nigjmu

1.1 Statutarni meésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni €islo 592, zastavéna plocha a nadvori
v k. 0. Poruba, obec Ostrava, zapsano na LV ¢. 1919, svéfend sprava méstskému obvodu
Poruba. Soucasti tohoto pozemku je stavba — bytovy dim ¢. p.511,¢ or. 1 na adrese
U Oblouku, v Ostravé-Porubé, 708 00 (dale jen ,,bytovy dim®).

1.2 Pronajimatel pronajima najemci v bytovém domé specifikovaném v ¢l. 1.1 této smlouvy byt
nachazejici se v 6. nadzemnim podlazi bytového domu, ¢. bytu 22 (dale jen ,,byt™). Byt sestdva
z 1 kuchyné, 1 pokoje a pfislusenstvi — koupelna, WC, sklep, komora. Byt ma celkovou vyméru
41,40 m?,
Podlahova plocha balkonu, lodzie, sklepu, terasy, se v pfipadech, kdy se nejedna o mistnost,
zapocitava do podlahové plochy bytu jednou polovinou.



1.3 Piesny rozsah vybaveni bytu je uveden v samostatné¢ vyhotoveném evidencnim listu (dale jen
evidentni list*), ktery bude po podpisu této smlouvy preddn ndjemci abude podepsan
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

CL2
Doba najmu

2.1 N4jemni pomér se sjednava s ucinnosti od 1. 5. 2024 na dobu urcitou do 30. 4. 2025.

2.2 Doba najmu se prodluZzuje automaticky o dalSich dvanact kalendainich mésicli za splnéni
podminky, Ze:
a) ani jedna ze smluvnich stran pisemné neoznami druhé smluvni stran€ ukonceni najmu bytu
ve [hité nejpozdé)i jednoho mésice pied ukoncenim ucinnosti této smlouvy a zarovei
b) k poslednimu dni U¢innosti této smlouvy nidjemce nebude v prodleni s Ghradou najemného,
zaloh na plnéni spojena s uZivanim bytu, vyuctovanymi nedoplatky na spotfebovanych
sluzbach nebo v prodleni s jinymi platbami sjednanymi ve smlouvé.

2.3 Pronajimatel doru¢i ozndmeni o ukonceni ndjmu bytu najemci dle pfedchoziho odstavce
prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluZzeb doporucenou postou na adresu bytu dle této
smlouvy stim, Ze strany ujednavaji, Ze zasilka se povazuje za doruCenou nejpozdéji treti
pracovni den ode dne odeslani. Pronajimatel neni povinen oznameni najemci nijak
odivodiiovat, pronajimatel je vSak opravnén ndjemci zaroven navrhnout uzavieni dodatku
k této smlouvé, jehoz predmétem bude prodlouzeni doby najmu o ¢asov€ kratsi obdobi, nez
bylo dosud ujednano. Najemce nemd pravni narok na prodlouzeni doby najmu.

2.4 Pro vylouceni vSech pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, Ze existence dluhu na
strané najemce v jakékoliv vySi ztitulu ndjemného nebo jinych plateb sjednanych v této
smlouvé vii¢i pronajimateli k poslednimu dni G¢innosti smlouvy, tj. k poslednimu dni ptivodné
sjednané nebo opakované prodluzované doby urcité, ma vzdy za nasledek neprodlouzeni doby
najmu. V takovém pripad¢ je najemce povinen byt bezodkladné vyklidit a piedat pronajimateli.

2.5 Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku.

CL3
Najemné a inhrada za plnéni spojena s uzivinim bytu

3.1 Smluvni strany se dohodly na vySi ndjemného za 1m? zapocitatelné podlahové plochy bytu,
ktera ¢ini 130 Ké/m?/mésic (slovy: jedno sto tficet korun ¢eskych), (dale jen ,,najemné®). Vyse
nidjemného pfi celkové vyméfe zapocitatelné podlahové plochy 40,22 m2, tedy Cini
5.229 K¢/mésice (slovy: pét tisic dvé sté dvacet devét korun Ceskych). Celkova vySe mésicni
uhrady za najem z bytu je uvedena rovnéZ v evidencnim listu.

3.2 Smluvni strany se dohodly podle § 2248 obcanského zdkoniku, Ze pronajimatel je opravnén
vy$i ndjemného kazdoro¢né jednostranné upravit na obdobi od 1. 7. kalendainiho roku, a to:

a) o miru inflace vyjadienou prirGstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
v roce predchozim vyhlasovanym Ceskym statistickym ufadem a navysenou dale o 5 %
(navy$eni miry inflace o sjednanou sazbu 5 % - dale jen ,NavySeni 5 %) anebo

b) 0 2,5 % ve srovnani s vysi ngjemného platnou v ptedchazejicim obdobi,



a to dle rozhodnuti pronajimatele. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je
opravnén provést NavySeni 5% podle pism. a) vylutné do maximalni vySe ndjemného
odpovidajici vysi zakladni sazby najemného (v K&/1m?/mésic) stanovené Radou méstského
obvodu Poruba pro nové uzavirané najemni smlouvy, pticemZ pro NavySeni 5 % ndjemného
dle ujednani v tomto odstavci je rozhodujici zakladni sazba ndjemného stanovena pro lokalitu,
v niZz se nachdzi pronajimany byt. V pfipad¢, Ze po NavySeni 5 % by najemné pievySovalo
shora uvedenou zakladni sazbu ndjemného stanovenou pro aktudlni obdobi a prislusnou
lokalitu, je pronajimatel opravnén provést NavySeni 5 % maximalné¢ do vySe této zdkladni
sazby najemného. Pronajimatel je povinen spolu s oznamenim o zvy$eni ndjemného dle pism.
a) tohoto odstavce, jehoZ soucasti bude 1 NavySeni 5 %, predloZit najemci soucasné 1 prislusné
usneseni Rady méstského obvodu Poruba o vysi najemného v bytech pro rozhodujici obdobi
a lokalitu.

NavySeni ndjemného postupem dle pism. a) tohoto odstavce vylucuje moznost ve stejném
kalendainim roce navy3ovat najemné postupem dle pism. b) tohoto odstavce, a naopak.
Zvyseni najemného bude nijemci pisemné oznameno nejpozdéji patnact dni pred datem, od
n¢hoZ zvySené najemné plati, a to zpisobem sjednanym touto smlouvou. Ndjemné v nové
upravovan¢ vysi plati 1 v nasledujicim obdobi, pokud je pronajimatel opét neupravi podle zasad
tohoto ustanoveni. Ke zvySeni najjemného v souladu s timto ¢ldnkem smlouvy miiZze dojit
poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato
smlouva.

3.3 Podle § 2250 obc¢anského zakoniku provede-li pronajimatel na své naklady nebo ve své rezii
stavebni Upravy, které trvale zlepSuji uzZitnou hodnotu pronajatého bytu ¢i celkové podminky
bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, mize se s najemci
dohodnout o zvySeni najemného, nejvySe vSak o deset procent z ucelné vynaloZenych nakladi
ro¢n¢. Souhlasi-li s navrhem na takové zvySeni njjemného alesponi najemci dvou tietin (2/3)
bytll v domé, plati zvySené ndjemné 1 pro ostatni najemce. Nedojde-li k takové dohod¢€, mulze
pronajimatel navrhnout zvySeni ndjemného ro¢né o tfi a pll procenta z vynaloZenych nakladu.

3.4 Najemné a vhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu (ceny sluZeb) nebo zdlohy za né€, jsou
splatné mési¢né, ato nejpozd€ji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se plati
najemné a Uhrady za sluzby.

3.5 Nezaplati-li ndgjemce najemné a Uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu (zalohy a vyuctovani
za n¢), je povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi stanovené pravnim ptedpisem,
ato od prvého dne po terminu splatnosti. Tyto Uroky z prodleni se nezapocitavaji na ndhradu
Skody pfipadné vzniklé. Prodleni s placenim ngjemného a jinych uhrad s naymem spojenych po
dobu delsi, nez tii mésice je porusenim povinnosti ndjemce zvlast zavaznym zplsobem, a proto
1 divodem k vypovédi z ndgjmu bytu bez vypovédni doby.

3.6 Nijemce timto udé€luje pronajimateli souhlas k inkasu najemného a thrad za sluzby spojené
s najmem prostiednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské posty s. p.
N4jemné spolu s thradou za sluZzby spojené s uZivanim bytu se zavazuje najemce platit na ucet
pronajimatele ¢. 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., variabilni symbol
0511001229, pripadné v hotovosti do pokladny pronajimatele.



3.7 VySe mesi¢nich zaloh na thradu za sluzby spojené s uZivanim bytu se stanovi dohodou
ucastnikil a je obsaZena v eviden¢nim listu. VySe mésicnich zaloh na uhradu za sluzby spojené
s uzivanim bytu mlzZe byt upravena dohodou Ucastnikll, ddle mlze byt upravena jednostranné
ze strany pronajimatele v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo dle skute¢nych nakladi
vychazejicich ze spotfeb najemce v predchozim roce, dale také na zdkladé zmény dané
zvlaStnim predpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalSich diivodl (naptiklad zmény
rozsahu nebo kvality sluzeb). V tomto pripad¢ je pronajimatel povinen tuto zménu najemci
oznamit pisemné pfed terminem splatnosti mésicnich zaloh na uhradu za sluzby spojené
s uZivanim bytu.

3.8 Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou Uéastnik®, je obsaZena v evidendnim listu
a vypocte se takto:

a) u pfedmétd, jejichz Zivotnost dosud neuplynula, se Castka vypocte dle vzorce

Pn x po
100 kde No =mé&si¢ni nagjemné za predmét vybaveni bytu,
NO = - Pn = porizovaci naklady predmétu vybaveni,
12 po = ro¢ni procento opotiebeni

Potizovaci ndklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, ucelné vynaloZzené naklady na jeho
dopravu a montdZz v byté, ptipadné urok z Gvéru adal§i prokazatelné¢ naklady pripoctené
k cen¢ pfedmétu po dohod¢ s ngjemcem.

Ro¢ni procento opotiebeni a Zivotnosti predmétil vybaveni bytu:

predmét vybaveni (jednotlive) ro¢ni opotfebeni v % Zivotnost v letech
sporak, vari¢ 6,6 15
kuchyniska linka a vestavéna skfin 5 20

el. bojler a priitokovy ohfivac vody 10 10

zdroj tepla uZivany jednotlivym

najemcem bytu k vytapéni 5 20

meéftici a regulacni zatfizeni pro tepelnou energii 10 10

meéftici a regulacni zatizeni pro SV 20 5

meéftici a regulacni zatizeni pro TV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypocet najemného pouZzije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi.

b) u pfedmétil, jejichz Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:

sporak a kuchytiska linka (jednotlive) 10 K¢
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) 5 K¢

3.9 Uhrady za sluby placené zalohové je pronajimatel povinen vytétovat najemci nejméné jednou
ro¢n¢ v terminu vyuctovani otopné¢ho obdobi. Nedoplatky a pteplatky z vyuctovani jsou splatné
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.



3.10 Zalohy na uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu (uvedené v eviden¢nim listu) stanovi
pronajimatel jako mésic¢ni podil z ro¢ni ceny odvozené z predpokladané ceny béZného roku.

3.11 Naklady dodavky tepla ateplé uZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozi¢tovany
mezi jednotlivé byty v domé v souladu s pfislusnym platnym pravnim pfedpisem. Je-1i byt
vybaven pomérovymi méfidly tepla, ur¢i pomér mezi zdkladni a spotifebni sloZzkou naklad
pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové vytapéni,
zahrnuje naklady na zabezpeceni provozu kominové techniky (jeji opravy a kontroly), které se
rozvrhuji mezi jednotlivé uzivatele byt podle poctu vyuzivanych vyusténi do kominti v domé.

3.12 Naklady na uklid spole¢nych prostor vdomé budou pronajimatelem rozuctovany mezi
jednotlivé byty v domé€ pomérem poc¢tu osob nijemcem oznamenych pronajimateli k poctu
vSech osob ozndamenych pronajimateli ve vSech bytech v domé€, nebo rovnym dilem mezi
vSechny byty v domé na zakladé dohody vSech najemcli v domé.

3.13 Naklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stocné), odvoz splaskll, provoz vytahu
a osvétleni spolecnych prostor v domé (vetné jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
rozuctovany mezi jednotlivé byty v domé pomeérem poctu osob ndjemcem oznamenych
pronajimateli k po¢tu vSech osob ozndmenych pronajimateli ve vSech bytech v domé.

3.14 Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuc¢tuje pronajimatel
naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odecth téchto vodoméri. V pripadée, Ze
ndjemce bytu neumozni provedeni odectu pomérového vodoméru SV v terminu stanoveném
pronajimatelem, bude spotteba stanovena vypo¢tem — primérny pocet dilkt na jednu osobu/rok
v bytech, unichz byl odecet proveden, se vynasobi poctem osob/rok bytu, ve kterém odecet
proveden nebyl.

3.15 Naklady zajisténi spolecné televizni antény (STA) budou vyuctovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi v§echny byty v domé.

CL 4
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

4.1 Prongjimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zplsobilém k fddnému uZivani,
odpovidajicim standardiim rekonstrukce bytll dle pravidel, a zajistit ngjemci plny a nerudeny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

4.2 Pronajimatel je povinen zpfistupnit ndjemci byt zpusobily k nast€hovani aobyvani dne
25.4.2024. Byt je zpfistupnén, obdrzel-li najemce od pronajimatele klice a nebrdni-li mu nic
v ptistupu do bytu.

4.3 Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimaného bytu je mu znam, kdyZ byt ptebird v takovém
stavu, jak je uvedeno v samostatn¢ vyhotoveném pfedavacim protokolu, ktery v den predani
a prevzeti bytu podepisi opravnéni zastupci smluvnich stran.

4.4 Béznou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a ndklady spojené s béZnou
udrZbou hradi najemce podle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Za drobné opravy se povazuji podle uvedeného
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vladniho nafizeni opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu
a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu. Jedna
se zejména o opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy jednotlivych ¢asti dvefti a oken
a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkii v¢etné elektronického otevirani vstupnich dveti
bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii, opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni
arozvodnych zafizeni, tj. vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonk(, domdcich telefonll, zasuvek
rozvodl datovych siti, signdlii analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojQ
svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizudlnich zafizeni slouZzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy
fidicich jednotek a spinacli ventilace, klimatizace, opravy elektronickych systému zabezpeceni
a automatickych hlasi¢li pohybu, opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody
s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifonll alapacl tuku, opravy a certifikace
bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani nakladii na vytapéni
a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody, opravy hlasi¢l pozaru a hlasict koure,
opravy regulatori prostorové teploty u systémil vytapéni umoziujicich individudlni regulaci
teploty, opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavach par, misicich baterii,
sprch, ohfiva¢li vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovacu, infrazaricu,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini, uzaviracich aregulacnich armatur
a ovladacich termostatli etaZzového topeni; nepovazuji se vSak za né€ opravy radiatorl a rozvodu
ustfedniho topeni (za drobnou opravu se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucdsti téchto
predméta).

Podle vy3e nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, jestlize naklad na
jednu opravu nepresahne ¢astku 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). Provadi-li se na
téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casov€ na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
Jjsou uvedeny v datovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladli na tuto opravu
nezapocitavaji.

Ptesdhne-li soucet ndklad(i za drobné opravy v kalendafnim roce ¢astku rovnajici se 100 K&/m?,
(slovy: jedno sto korun Ceskych) podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim
roce se nepovazuji za drobné opravy.

Néklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou ndklady na udrZzovani a Cisténi bytu vcetné
ptislusenstvi, které se provade¢ji obvykle pii delSim uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a Cisténi predmétl, malovani véetné¢ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpadil az ke svislym rozvodim,
vnitini natéry a deratizace, desinfekce a dezinsekce bytu (odhmyzovani).

4.5 N3ajemce bytu a osoby, které Ziji s nagjemcem ve spole¢né domacnosti, maji vedle prava uzivat
byt 1prdvo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZz 1poZivat plnéni, jejichZ
poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

4.6 N3ajemce je povinen uZzivat byt, spolec¢né prostory a zatizeni domu radné a fadné€ poZivat plnéni,
JejichZ poskytovani je spojeno s uzZivanim bytu.

4.7 N3jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat byt nebo
Jeho ¢ast do podnajmu ani jej vyuZzivat k podnikatelské ¢innosti. Ngjemci neni rovné€Zz dovoleno
pokouset se byt ¢i ndjemni pravo k nému prevést na jinou osobu, poruseni téchto povinnosti je
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zvlast’ zavaznym poruSenim smlouvy, a proto 1 dlivodem k vypovédi bez vypovédni doby ze
strany pronajimatele.

4.8 Ngjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav. Najemce je povinen odstranit zdvady
a poSkozeni, které zpusobil v domé sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
zavady a poskozeni odstranény na jeho naklady.

4.9 Zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to
thned pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které¢ brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Smluvni strany se dohodly, Ze lhltou ,,ihned* dle
ujednani v ptedchozi vété se rozumi lhita 3 dnd ode dne zjisténi poskozeni nebo vady
najemcem a lhiitou ,.bez zbyte¢ného odkladu® dle ujednani v pfedchozi vété se rozumi lhiita 15
dnll ode dne zjisténi poSkozeni nebo vady njjemcem. Najemce ucini podle svych moZnosti to,
co lze ocekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tteba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi Skoda. Ngjemce ma pravo na ndhradu naklad( uceln€é vynaloZenych pii zabranéni vzniku
dalsi Skody, ledaze poSkozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které ndjemce
odpovida.

4.10 Ngemce je povinen bezodkladn€¢ oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které ma
provadét pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, ktera poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. N4jemce je povinen umozZnit pronajimateli pfistup do pronajatého bytu
za UCelem kontroly fadného uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav a rekonstrukci v byté
a odeCtl instalovanych méfidel. Nesplnéni téchto povinnosti se povazuje za hrubé porudeni
povinnosti ze strany najemce.

4.11 Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu (odst. 4.9) v pfiméfené¢ dob€ poté, co mu
najemce posSkozeni nebo vadu oznamil. Smluvni strany se dohodly, Ze , pfiméfenou dobou* dle
ujednani v pfedchozi vété se rozumi lhita 30 dni ode dne nésledujiciho po oznameni poskozeni
nebo vady ngjemcem. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez zbytecného
odkladu, resp. v ptiméfené dob¢ sjednané vyse a fadné, miiZze poSkozeni nebo vadu odstranit
njjemce azadat nahradu odivodnénych nakladd, popfipadé slevu z ndjemného, ledaze
poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poSkozeni nebo
vadu ve lhitach sjednanych v odst. 4.9 tohoto ¢lanku 4. smlouvy, tj. ve 1hité¢ thned (tj. 3 dnil)
nebo bez zbyte¢ného odkladu (tj. 15 dnill) v zavislosti na charakteru poSkozeni nebo vady poté,
co je m¢l a mohl pfi fadné péci zjistit, nema ndjemce pravo na nahradu ndklad(, odstrani-li
vadu sam, ani na slevu z najemného.

4.12 Ngemce nesmi provadeét stavebni Upravy, pfestavby ani jiné podstatné zmény v byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sv{ij naklad. Souhlas pronajimatele
nenahrazuje ohlaseni stavby, ani stavebni povoleni ¢i jiné rozhodnuti stavebniho Ufadu, které je
k provadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat. Pfi skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen
odstranit zménu, kterou na pfedmétu naymu provedl, ledaZe pronajimatel navraceni v predesly
stav nebude zadat.

4.13 Piijme-li ngjemce noveého Clena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich v byté
bez zbytecného odkladu pronajimateli. Najemce uvede v ohlaSeni jména, pfijmeni a data
narozeni téchto osob, a to nejpozdé€ji do patnacti dnii ode dne, kdy k této zmén¢ doslo. Neucini-
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li to najemce ani do dvou mésicll, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazn¢ porusil svou
povinnost najemce. Stejnou povinnost ma najemce 1 tehdy, sniZi-li se pocet ¢lenli ndjemcovy
domacnosti.

4.14 Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého ptedchoziho pisemného souhlasu s piijetim
nového ¢lena do najemcovy domacnosti, a to vyjma osob najemci blizkych. Uzavfe-li ndjemce
za trvani této najemni smlouvy manzelstvi, sdé€li pronajimateli, zda k bytu vznikl spole¢ny
ndjem bytu manzely nebo Ze se manZelé dohodli, Ze spole¢né najemni pravo k bytu nevznika.
O tom, Ze spolecny najem bytu nevznikl, pfedlozi nidjemce pronajimateli pisemnou dohodu
podepsanou obéma manzeli.

4.15 Ngemce je povinen oznamit pronajimateli i dal§i skute¢nosti, rozhodné pro vypocet zmén
uhrad, a to nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy tato skuteCnost nastala. Pronajimatel
promitne na zakladé¢ tohoto oznameni zménu svych evidenci avystavi najemci doklad
o provedené zméné v evidencnim listu.

4.16 Hrubym poruSenim povinnosti ze strany najemce je, umoZni-li, aby v jeho domacnosti Zil
pocet osob, ktery je nepifiméteny velikosti bytu a brani tomu, aby vSechny osoby mohly v byt¢
zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4.17 Bude-li njjemce predem védét o své nepritomnosti v byté, kterd ma byt del§i nez dva
meésice, 1 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v¢as pronajimateli.
Soucasn€¢ oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, povazuje se toto jednani za
poruseni povinnosti ndjemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu
z4vazna Qjma.

4.18 Ngemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popiipadé jeho pfestavbu nebo jinou
zmeénu, nesniZi-1i se hodnota bydleni a 1ze-1i ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo
provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li ptimo zvlast zavazna
ujma.

4.19 Ngjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povérené
osobg, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
JakoZ 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup k dal§im technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli. Nesplnéni téchto povinnosti se
povazuje za hrubé poruSeni povinnosti ze strany najemce.

4.20 Ngemce je povinen minimalné jedenkrat rocné zpfistupnit byt pronajimateli za UCelem
kontroly dodrzovani povinnosti, které ndjemci vyplyvaji z platnych pravnich predpist a této
smlouvy. Pronajimatel najemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tii dny predem tak, aby
se ozndmeni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice najemce (napf. Ustné pfi
osobnim jedndni, telefonicky, osobnim pfedanim pisemného oznameni o kontrole ¢i vhozenim
pisemného oznameni o kontrole do schranky ngjemce). Opakované poruSeni povinnosti
najemce zptistupnit byt za Gcelem kontroly se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti najemce.



421 Ngemce aiti, kdo snim bydli, jsou povinni dodrZzovat zdsady poZarni bezpecnosti
vyplyvajici z pravnich ptedpisi — zejména zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdé¢jsich predpist a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o pozZarni prevenci.

4.22 Ngemce je povinen dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé
a rozumne pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku.

CL5
Zanik naymu bytu

5.1 N3gjem bytu zanika zejména uplynutim sjednané doby najmu, pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi. Vypoveédni doba je ttimésicni.

5.2 Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu bytu.

5.3 N3gjemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se v§im vybavenim
a zafizenim a ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k béZnému opotifebeni pii fadném
uzivani a udrzbé. O odevzdani bytu musi byt proveden zapis podepsany obéma stranami.

5.4 Pokud najemce nesplni povinnost vyklidit byt do patnacti dnii od skonceni ndjmu a odmita tedy
ptedat vyklizeny byt pronajimateli, odpovidd pronajimateli za Skodu, ktera mu v dasledku
tohoto jednani miZe vzniknout. Najemce je po dobu svého prodleni se splnénim povinnosti byt
vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného
najemného a uhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu.

CL 6
Zv1astni ujednani

6.1 Vznikne-li najemci Skoda, zplisobend pronajimatelem, hradi tuto skodu pronajimatel. Vznikne-
li pronajimateli Skoda na byt¢ a jeho pfisluSenstvi, zptisobena najemcem nebo témi, ktefi s nim
bydli v byté, hradi tuto skodu najemce.

6.2 Pripadné naroky z této smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo se domahat
ochrany u pfislusného organu statni spravy, zejména dojde-li k zasahu do pokojného stavu.

6.3 Podminky chovu adrZzeni psu, kocek ajinych zvifat, jsou upraveny pfislusnou obecné
zavaznou vyhlaskou, ustanovenim § 2258 OZ a dalSimi ustanovenimi obc¢anského zakoniku,
chranicimi dobré mravy v domeg, v némz se pronajaty byt nachazi.

6.4 Ngjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich 0dajli a 0 volném pohybu téchto 0dajli a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni
o ochrané osobnich udajii) (dale jen ,,GDPR™) a zdkonem ¢. 110/2019 Sb., zakon o ochrané
osobnich udajli, shromaZzd’'ovat osobni udaje o ndjemci a dalSich uZivatelich bytu (). subjekty
udajli) v rozsahu nezbytném k radnému uzavieni najemni smlouvy, plnéni povinnosti ucastnikil



znagjemni smlouvy a v souvislosti s ni, véetné poskytovani sluzeb a plateb za sluzby spojené
s ngymem a k plnéni pravnich povinnosti pronajimatele.

6.5 Osobni udaje dle ¢l. 6.4 budou zpracovavany po dobu trvani ngjmu a dale po dobu nezbytné
nutnou ke splnéni smluvnich azdkonnych povinnosti spravce, poté¢ budou osobni udaje
vymazany.

6.6 Osobni udaje dle ¢l. 6.4 mohou byt pronajimatelem v nezbytném rozsahu poskytnuty dalSim
zpracovatellim, zejména subjektiim, poskytujicim pronajimateli ucetni, pravni a jiné sluzby, a to
na zakladé pisemné smlouvy, zajistujici zachovani prav subjektli osobnich tidaj.

6.7 Subjekt udaji ma pravo na informace o tom, jaké osobni udaje jsou o0 ném zpracovavany, na
vysvétleni ohledné zpracovani osobnich udajli a jestlize zjisti, Ze doSlo k poruSeni povinnosti
zpracovatele, ma pravo Zadat Utad pro ochranu osobnich Gidajii o opateni k napravé. Subjekt
udajli je opravnén Zadat pronajimatele o pfistup ke zpracovavanym osobnim udajlim a o opravu,
aktualizaci, vymaz nebo pieneseni k jinému spravci.

6.8 Ngjemce timto spravci osobnich udajl, kterym je pronajimatel, v souladu s pravnimi predpisy,
kterymi jsou zejména nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajh
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii) (dale jen ,,GDPR™)
azdkon ¢. 110/2019 Sb., zakon o ochrané osobnich udajl, udéluje souhlas se zpracovanim
osobnich Udajl a to za nasledujicich podminek:

a) osobni udaje, které budou zpracovany:

- obrazovy zaznam najemce, ziskany prostfednictvim kamerového systému, umisténého

ve spolecnych prostorach bytového domu, v némz se nachazi ndjemcem pronajaty byt;
b) ucelem zpracovani osobnich udajii je:

- ochrana majetku Spravce adalSich osob, zejména ndjemcli bytdl, nachdzejicich se

v bytovém dom¢;
¢) doba zpracovani osobnich udaji je:

- po dobu trvani najmu bytu nebo do odvolani souhlasu,

- kamerové zaznamy jsou uchovavany po dobu sedmi dni, po dobu delSi pouze v pripadé
nutnosti uchovani zdznaml pro pouZiti organy ¢innymi v trestnim fizeni nebo jinymi
organy vefejné moci;

d) osobni udaje budou poskytnuty nasledujicim tfetim osobam:

- osobni udaje mohou byt v odivodnénych pfipadech poskytnuty organiim c¢innym

v trestnim fizeni nebo jinym organiim vefejné moci.

6.9 Se zpracovanim dle ¢l. 6.8 této smlouvy udeluje najemce svilj vyslovny souhlas. Souhlas 1ze
vzit kdykoliv zpét, ato napfiklad zaslanim e-mailu nebo dopisu na vySe uvedené kontaktni
udaje spravce. Odvolanim souhlasu neni dotena zakonnost zpracovani vychdzejiciho ze
souhlasu, ktery byl dan pied jeho odvolanim.

N4jemce ma v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji pravo:

- pozadovat po Spravci informaci, jaké osobni Uidaje ndjemce zpracovava,

- pozadovat po Spravci vysvétleni ohledné zpracovani osobnich udaji,

- vyZadat si u Spravce pristup k témto udajiim a tyto nechat aktualizovat nebo opravit,
- pozadovat po Spravci vymaz téchto osobnich tdajq,
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- vpfipadé pochybnosti o dodrzovani povinnosti souvisejicich se zpracovanim osobnich
udajli obratit se na Spravce nebo na Urad pro ochranu osobnich tdaju.

N4jemce nize svym podpisem stvrzuje, Ze byl Spravcem dostatecné o svych pravech poucen
a shora uvedenému porozumél.
CL7
Zavérecna ustanoveni

7.1 Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spole¢nych prostor a zatizeni domu
ptisluSna ustanoveni ob¢anského zakoniku a dal3i obecné zavazné predpisy.

7.2 Tato smlouva obsahuje 11 stran aje sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi
najemce a jedno si ponechdva pronajimatel.

7.3 Piipadné zmény a dopliky této smlouvy o najmu vyzZaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

7.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti prvnim dnem
sjednaného ndjemniho poméru dle ¢lanku 2 této smlouvy, nejdfive v3ak dnem zvefejnéni
v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

7.5 Utastnici této smlouvy prohlasuji, e souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana na
zékladé pravdivych udaji ajejich svobodné vile anebyla ujednana v tisni, ani za jinak
Jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

7.6 Dolozka dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:
Potvrzuje se, Ze o pfedmétu této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim

¢.1202/RMOb2226/38 ze dne 12. 4. 2024.

V Ostravé-Porubé

Bc. Martin Digitalné

Ja n Digitalné podepsal ., podepsal Bc.
Jan Dekicky Prazak, Martin Prazék, Dis.
-~ Datum: 2024.04.18 ) Datum: 2024.04.23
DekICky 14:21:29 +02'00" Dis. 15:52:15 +02'00'
Jan Dekicky najemce
mistostarosta

za pronajimatele
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