1. Jihoceské divadlo, p.o.
Zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, odd.Pr, vl. 112
Se sidlem: Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské Budé&jovice
Zastoupena: MgA. Lukasem Prudkem, feditelem JD
ICO: 00073482 DIC: CZ 00073482
Bankovni spojeni:
Kontaktni osoba:

(dale jen ,Pronajimatel” nebo obecné& ,Smluvni strana“) na strané jedne,

a

. KREDANCE z.s.
Se sidlem: Zeyerova 612/29, 370 01 Ceské Budgjovice
ICO: 22724591
DIC: CZ22724591
Zastoupena: Mgr. Barborou Paulatovou, pfedsedkyni spolku
Bankovni spojeni:
Kontakt:

(dale jen ,Najemce" nebo obecné ,Smluvni strana“) na strané druhé,

uzavirajl nize uvedeného dne, mésice, roku

v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,NOZ"), v platnem znéni

I.1.

11.2.

11.3.

..

.2.

1.3.

.4

1M.5.

l.6.

NAJEMNIi SMLOUVU

(dale jen ,Smlouva"“)

: . UCEL SMLOUVY
U&elem této Smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani.

li. PREDMET SMLOUVY
Pronajimatel se touto Smilouvou zavazuje pronajimat Najemci prostor Nove scény vcetné Saten a
sprch, a to vyhradné za Géelem poradani pravidelnych taneénich kurzd Najemce dle pfedem
dohodnutého ¢asového harmonogramu zapsaného do fermanu Pronajimatele.

Pronajimatel se dale zavazuje touto Smlouvou poskytnout Najemci €ast kancelare Ateliéru v rozsahu
jednoho pracovniho mista, v¢. stavajiciho nabytku a souvisejicich sluzeb (napt. tisk a kopirovani).
Pronajimatel se touto Smlouvou nezavazuje zajistovat pro Najemce dalsi vybaveni tohoto pracovniho
mista, v€. vybaveni vypocetni ¢&i jinou technikou. Prostor kancelafe bude mit Najemce k dispozici po
dobu platnosti této Smiouvy.

Prostor Nové scény vé. pfisludenstvi, jakoz i prostor kancelafe (dale jen ,Pfedmét najmu®), jsou
souéasti budovy Jihoteského divadla v ul. Dr. Stejskala, &p. 498 v Ceskych Budg&jovicich na p.&.
523/2 o vymérie 477 m? v k.u. Ceské Bud&jovice, LV 1, jez ma Pronajimatel svéfené na zakladé své
Ztizovaci listiny— dodatek ¢. 1 ze dne 1.10.2011. Tato Smiouva o spolupraci je v souladu se Zfizovaci
listinou Divadia.

ll. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
Najemce je povinen UCastnit se kazdy tyden  fermanek" Pronajimatele, o jejichz konani bude
Pronajimatel Najemce informovat alespon jeden pracovni den pied jejich konanim, nedomiuvi-li se
smluvni strany jinak.

Najemce se zavazuje uZfvat Pfedmét najmu k U¢elu, v rozsahu a za podminek uvedenych v teto
Smlouvé zplsobem obvyklym, neposkozujicim prava Pronajimatele.

Najemce se zavazuje respektovat pfi provozovani své €innosti v Pfedmét najmu die této Smlouvy
specificky provoz divadelniho zafizeni i jeho edukaéniho centra i charakter divadelniho prostfedi.

Najemce se zavazuje, Ze pfi provozovani sveé ¢innosti v ramci této Smlouvy bude pIné respektovat
veskerée pozadavky Pronajimatele na moznosti uzivani poskytnutych prostor. Pronajimatel se
zavazuje v maximalni mozné mife respektovat zavazky Najemce v ramci jeho Cinnosti v poskytnutych
prostorach a o pfipadné potfebé uzivat Pfedmét najmu v dobé, kdy je obvykle uzivan Najemcem,
informovat o tomto Najemce v minimainé 14 dennim pfedstihu.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze takovym zplUsobem, aby neomezoval ostatni
uZivatele budovy ve vykonu jejich prav a povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat Prfedmét najmu v gistém a uzZivatelném stavu, uzivat jej fadne,
s veskerou péci a vyhradneé jen k u¢elu smluvenému touto Smlouvou.
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IV.3.
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IV.5.
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VIIL2.

Najemce je povinen platit fadné a v&as najemné dle této Smlouvy v&. plateb za souvisejici sluzby a
veskeré dalsi uhrady vyplyvajicl z této Smlouvy. V pfipadé nesplnéni této povinnosti se zavazuje
uhradit roky z prodleni ve vys$i 0,05% z diuzné ¢astky za kazdy den prodleni s platbou.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény ¢&i zhodnoceni na majetku Pronajimatele,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemnou formou jinak. Po skonceni platnosti této Smlouvy je
Najemce povinen provést navraceni téchto pfipadnych zmén do plvodniho stavu, a to bez jakékoliv
finan¢nf kompenzace Pronajimatelem.

Najemce odpovida v plné vysi za $kody zplsobené na Predmétu najmu. Najemce je povinen mit
sjednané platné pojisténi odpovédnosti za $kodu po celou dobu platnosti této Smiouvy.

Najemce je povinen odstranit vedkeré zavady a poskozenli, které na Pfedmétu najmu ¢&i ve spole¢nych
prostorach budovy zplsobi, at' jiz sam nebo v ramci provozovanl své &innosti, a to neprodleng a bez
zbyte¢ného odkladu.

Najemce je povinen dodrzovat veSkera protipozarni, bezpe¢nostni a hygienicka ustanoveni a normy
pro provoz a uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen piedavat ur¢enému pracovnikovi Pronajimatele (tajemnik Jihoteského divadla —
te p. ) mésicné rozpis o uziti prostor Nové scény (datum a
pocet hodin), ktery bude po odsouhlaseni timto pracovnikem piedan na uctarnu Pronajimatele a na
jeho zakladé probéhne fakturace mési¢niho najmu Pronajimatelem.

IV. PRAVA A POVINNOSTI DIVADLA
Pronajimatel je povinen informovat Najemce o konanl tydennich ,fermanek" alespoft jeden pracovni
den pfed jejich konanim, nedomluvi-li se smluvni strany jinak.

Pronajimatel je povinen zajistit v maximalni mozné mife fadny a neruseny vykon prav Najemce po
celou dobu uZivani Pfedmétu najmu, aby bylo moZno dosahnout téelu této Smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje, ze bude Pfedmét najmu udrzovat ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani, zejména pak se zavazuje pfipravit zrcadla, baletni ty¢e a hudebnl aparaturu (dale jen
pfisludenstvi) a zajistit zasunuti elevace na dobu uzivani poskytnutych prostor Najemcem.
Pronajimatel se zavazuje piisluSenstvi skladovat ve své budové po dobu trvani Smiouvy, pficemz
zrcadla jsou majetkem Pronajimatele, baletni ty¢e a hudebni aparatura jsou majetkem Najemce.

Pojisténi nemovitosti, zafizeni a inventare, které jsou soucasti poskytnutych prostor, je povinnostl
Pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody vzniklé v Predmétu néjmu, zejména za
Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojisténi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit zplsob uhrad uvedeny v této Smlouvé. V takovém
pfipadé je povinen oznamit takovou zménu Najemci nejpozdéji 15 dnl pfed platebni povinnosti
Najemce.

V. OSTATNi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Smluvni strany se zavazuji vzajemné si s dostate¢nym ¢asovym pfedstihem pisemné sdélit pfipadnou
zmeénu bankovnich spojeni uvedenych v zahlavi této Smiouvy.

Ostatnl prava a povinnosti Smluvnich stran se Fidi Ob¢anskym zakonikem CR v platném znéni.

VI. CENA PLNENi A PLATEBNi PODMINKY
Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce zaplati Pronajimateli pausalni ¢astku l,- K& (slovy:

. ) bez DPH za kazdou hodinu Pfedmétu najmu dle odst. Il.1. této Smiouvy,
véetné poskytnutych sluzeb s uzitim téchto prostor souvisejici (vodné, stoéné, teplo, elektricka
energie).

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce zaplati Pronajimateli mési€éni najemné ve vysi -Ké
bez DPH (dlouhodoby prondjem) za Pfedmét najmu dle odst. 1.2, této Smlouvy, v&etné poskytnutych
sluzeb s uzitim téchto prostor souvisejicl (vodné, stogné, teplo, elektricka energie).

Castky dle odst. VI.1. a VI.2. jsou splatné mésiéné, vzdy k15. dni nasledujiciho mésice na
zaklade faktury vystavené Pronajimatelem. Pronajimatel vystavi fakturu na zakladé pfehledu o
uzivani Pfedmétu najmu dle odst. Il.1. této Smlouvy (datum a pocet hodin), ktery Najemce piedloz!
uréenemu pracovnikovi Pronajimatele (tajemnik Jiho¢eského divadla - t.¢. p.

) po skon¢eni mésice do 5 pracovnich dni nasledujiciho mésice ke schvaleni. Tento

pfehled bude po odsouhlaseni timto pracovnikem pfedan na uétarnu Pronajimatele k vystaveni
faktury.

Vsechny platby dle této Smlouvy jsou splatné bezhotovostng&, na bankovni U&et Pronajimatele
uvedeny v zahlavf této Smlouvy.

VIl. DOBA TRVANIi SMLOUVY A ZANIK SMLOUVY
Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to do 30.6.2017.

Smluvni vztah dle teto Smlouvy zanika z téchto dévodu:
a) uplynutim doby, na kterou byla tato Smiouva sjednana,
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VII.6.

VIL.6.

VIL.7.

VII.8.

VILS.

VII.10.

VIILA.

VIIt.2.

VIIL3.
VIii.4.

VIS,

VIIL6.

b) pisemnou dohodou obou Smluvnich stran,
¢) jinym zplsobem, ktery stanovi zakon.

Kazda ze Smluvnich stran mGzZe vypovédét tuto Smlouvu s okamzitou platnosti i v pfipadé hrubého
poruseni nékterého z ujednani smluvenych touto Smlouvou ¢&i nékterého z ustanoveni Ob¢anského
zakoniku druhou Smluvni stranou.

Pronajimatel mize vypovédét tuto Smlouvu s okamzitou platnosti téz z nasledujicich divodu:

a) uziva-li Najemce Pfedmét najmu neopravnéné k jinému uc¢elu nebo jinym zplsobem, nez je
sjednano touto Smlouvou,

b) dochazi-li i pfes pisemné upozornéni Pronagjimatele k opakovanému neudrzovani poradku
v prostorach Predmétu najmu ¢&i v jejich bezprostiednim okoli v souvislosti s provozovanim
¢innosti Najemce,

c) poskozuje-li Najemce Pfedmét najmu nebo budovu, ve které se Pfedmét najmu nachazi,
zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

d) provede-li Najemce v prostorach Pifedmétu najmu tpravy bez souhlasu Pronajimatele a ani ve
Ihuté stanovené Pronajimatelem neuvede tyto Gpravy do pavodniho stavu,

e) zpUsobuje-li Najemce jiné zavazné skody Pronajimateli nebo jinym osobam uZfvajicim budovu,
ve které se Pfedmét najmu nachazi, nebo hrozi-li vznik zadvazné skody Pronajimateli z davodu
chovani Najemce.

Najemce muze vypovédét tuto Smlouvu s okamzitou platnosti, stane-li se Pfedmét ndjmu v piném
rozsahu nezpusobily ke smluvenému Gcelu uzivani z divodi Najemcem nezavinénych.

V pfipadé, Zze Smluvni strana ve Ihaté stanovené druhou Smiuvni stranou nesjedna napravu ke
splnéni jakékoliv povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, a¢ byla ke sjednani napravy a spinéni
povinnosti pisemné druhou Smluvni stranou vyzvana, povazuje se toto neplnéni po stanovené lhité
rovné&z jako hrubé poruseni ujednani stanovenych touto Smlouvou.

Vypoveéd smlouvy z davodu hrubého porudeni této Smiouvy ¢i Ob&anského zakoniku v platném
znéni musi byt pfedana druhé Smluvni strané v pisemné podobé a musi zde byt uveden dlvod
vypovédi. Neuvede-li dana Smluvni strana konkrétni diivod tohoto poruseni, k vypovédi se nepfihlizi.
Vypoveéd s okamzitou platnosti nabyva ucinnosti ke dni doru¢eni vypovédi druhé Smluvni strané.
V ptipadé doruCeni vypovedi prostrednictvim doporuc¢ené posty se ma za to, Zze vypovéd je
doru¢ena patym dnem od odeslani doporu¢eného dopisu na adresu druhé Smiuvni strany uvedené v
teto Smlouve, pfip. na adresu jinou, oznamenou danou Smluvni stranou jako nova adresa pro
dorucovani.

Tato Smlouva zanika také v pfipadé, Ze zanikne pravnickd osoba Najemce &i Pronajimatele, &i ze
zanikne Pfedmét najmu. Zanik Smlouvy v pfipadech uvedenych v tomto odstavci je u¢inny ke dni, ve
kterém doslo k vy3e uvedené pravni udalosti.

Najemce se zavazuje v pfipadé skoncenl platnosti této Smlouvy, nejpozdéji v den ukonéeni platnosti
teto Smiouvy, Pfedmét najmu vyklidit, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

VIIl. ZAVERECNA USTANOVENI
Smluvni strany se dohodly, Ze piipadné spory vyplyvajici z této Smlouvy se pokusi vyfesit prioritné
smir¢i cestou. Nedojde-li ke smirnému feseni, dohodly se Smiuvni strany, Zze vé&cné& a mistné
pfislugnym soudem v prvnim stupni bude Okresni soud v Ceskych Budg&jovicich.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smilouva vyjadfuje jejich pravou, svobodnou, urditou a vaznou vali,
a ze neuzavirajl tuto Smlouvu v tisni a zavazujl se k jejimu pinéni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smluvnich stran a Géinnosti dne 1.7.2016.

Veskeré zmeny a dopliiky této Smlouvy mohou byt provedeny jen o€islovanymi pisemnymi dodatky
k teto Smlouvé podepsanymi obéma Smiuvnimi stranami, neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak.

Vztahy vyplyvajicl z této Smiouvy se fidi pravnim fadem CR, zejména platnym znénim zakona &.
89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik.

Smiouva je vyhotovena ve dvou platnych stejnopisech, z nichz kazda Smiuvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

V Ceskych Budgjovicich, dne 10,5.20167

Za Divadlo — MgA. Lukas Pradek, i‘enaitel Za Najemce -
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