Smlouva o najmu nemovité véci

Smluvni strany, podle svého prohlaseni plné svépravné, a to

1. Pronajimatel:

CSAD Usti nad Orlici, a.s.

ICO: 60108851

se sidlem Usti nad Orlici, Tfebovska 330, PSC 56200

DIC (DPH): CZ699000360,

zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. B 1021
bankovni spojeni: ucet ¢. 4704611/0100

zastoupena pani Katetinou Kratochvilovou, pfedsedkyni pfedstavenstva

(dale jen ,,pronajimatel‘)

2. Néajemce:

Mésto Rychnov nad KnéZnou

1CO: 00275336,

se sidlem Havli¢kova 136, 516 01 Rychnov nad KnéZnou,
DIC (DPH): CZ00275336,

zastoupend Ing. Janem Skotepou, starostou

(dale jen ,,najemce®),

(dale spole¢né téz jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé ,,strana‘)

uzavrely na zakladé ustanoveni § 2201 a nasl. zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (ddle jen ,,obéansky
zakonik ), nize uvedeného dne, mésice a roku:

L
Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemkd parc. €. 2963/10 a parc. ¢. 3206/7, vse
v katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou (déle jen ,,pFedmét ndjmu‘‘). Pronajimatel touto smlouvou
prenechava najemci predmét najmu k docasnému uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou a
najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné.

2. Najemce bude predmét ndjmu vyuzivat za i€elem parkovani osobnich vozidel, a to jak osobnich vozidel
ve svém vlastnictvi, tak ptipadné osobnich vozidel tfetich osob a vefejnosti.

3. Najemce prohlasuje, ze je mu pfesny rozsah a umisténi pfedmétu najmu znamo, nebot’ s nimi byl
pronajimatelem seznamen pied uzavienim této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro uvedeny
ucel najmu. Pokud by tomu tak nasledné nebylo, zavazuje se najemce predmét najmu se souhlasem
pronajimatele uzpisobit potifebnym podminkam, ptipadné zajistit zménu dopravniho znaceni nebo jiné
nezbytné zmény ¢i vefejnopravni povoleni, aby tento ucel mohl byt naplnén, a to na své naklady.
Pronajimatel se mu za timto ucelem zavazuje poskytnout soucinnost.

5. Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu na misté samém a v tomto stavu jej ptejima do uzivani
za podminek dale stanovenych v této smlouvé a zavazuje se k uzivani pouze v souladu s jeho urcenim a
sjednanym ucelem najmu.
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Najemné a zpisob thrady
Néjemné se sjednava dohodou smluvnich stran.
Néjemné za uzivani predmétu najmu €ini 150.000,- K¢ + DPH v zakonné vysi ro¢né.
Néjemce je povinen uhradit sjednané rocni ndjemné (piipadné v aktudlni vysi po promitnuti zvySeni dle
infla¢ni dolozky sjednané touto smlouvou) dopiedu na zaklad¢ faktury v dobé€ jeji dohodnuté splatnosti,
ktera Cini 14 dni, a kterou vystavi pronajimatel vzdy nejpozdé€ji do konce mésice ledna pftislusného
kalendainiho roku, za které je najemné hrazeno. Alikvotni ¢ast ndjemného za obdobi ode dne zacatku
najemniho vztahu do konce kalendainiho roku vyuctuje pronajimatel najemci nejpozdéji do 30 dni ode
dne uzavieni této smlouvy. Zavazek najemce zaplatit ndjemné a dalsi pripadné finanéni zavazky dle této
smlouvy za dany kalendaini rok je splnén pfipsanim piisluSné ¢astky na ucet Cislo 4704611/0100.
V ptipadé, Ze by z jakéhokoliv diivodu nedoslo k vystaveni nebo doruceni piislusné faktury, je najemce
povinen uhradit ndjemné i bez vyzvy pronajimatele, a to nejpozdeji do konce mésice tnora piislusného
kalendainiho roku, za které je najemné hrazeno.
Pronajimatel je opravnén vystavovat danové doklady v elektronické podobé a zasilat je na tuto e-mailovou
adresu: fakturace@rychnov-city.cz.
Dojde-li ke zméné této adresy, je ndjemce povinen prokazatelné oznamit pronajimateli novou e-mailovou
adresu, jinak nese odpovédnost za Skodu, ktera tim pfipadn€ vznikne. Podle dohody stran nejde o zménu
smlouvy, ktera by musela byt promitnuta do pisemného dodatku.
Smluvni strany jsou opravnény zasilat pouze v elektronické podobé vSechny podklady a zpravy, v
souvislosti s touto smlouvou, pokud smlouva nestanovi vyslovné jinak. Smluvni strany sjednaly, ze tato
elektronicka sdé€leni nemusi byt opatfena uznavanym elektronickym podpisem a ani nemusi jit o
autorizovanou konverzi dokumentii s vyjimkou pravnich jednani, ktera v elektronické podob& musi byt
opatfena uznavanym elektronickym podpisem. Adresat je povinen potvrdit jejich pfijeti do jednoho
pracovniho dne po jejich doruceni, pokud se tak nestane, je doruceno okamzikem odeslani ptislusné
elektronické zpravy. Smluvni strany timto zrovnopraviji formu pisemné a elektronické komunikace.
Pokud nebude najem trvat cely kalendaini rok, uhradi najemce alikvotni ¢ast sjednaného najemného
stejnym zptisobem, jak je ujednano v tomto ¢lanku smlouvy.
Dojde-li k prodleni najemce se splnénim jeho penézitych zavazki uctovanych ptislusnou fakturou c¢i
splatnych na zaklad¢ této smlouvy, ma pronajimatel pravo na urok z prodleni ve vysi 0,1% z celkové
dluzné castky za kazdy den prodleni.
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najmu bude zvySovana v zavislosti na inflacnim rastu. Zakladem pro
upravu vySe najemného je ro¢ni najemné, které byl ndjemce naposled povinen hradit pronajimateli.
Pronajimatel kazdoro¢ng sdéli vysi pozadovaného navySeni na piisti rok. Rozhodujicim tdajem pro
upravu najemného na pristi rok bude dosazeny index spotiebitelskych cen a zivotnich nakladd za
predchozi rok, zvefejnény CSU v Aktualni statistické informaci. ZvySeni najemného plati pro cely
prislusny kalendaini rok. Pripadny doplatek zvySeného najemného vyuctuje pronajimatel bezprostfedne
po sdéleni vyse inflaéniho zvy$eni najemného najemci.
Pokud bude najemce dluzit pronajimateli z n¢kolika zdvazkt (dale téz jen ,,zavazek*), pak bude jakékoliv
jeho plnéni po dohod¢ stran vzdy zapocteno nejprve na plnéni ze zavazku nejdiive splatného, a to bez
ohledu na to, kterd plnéni z téchto zavazka jiz byla upomenuta a ktera nikoliv ¢i jak jsou tyto zavazky
zajistény. Smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel pouZije plnéni ndjemce, ma-Ii tento plnit jak na jistinu,
tak na uroky ¢i naklady spojené s uplatnénim pohledavky, vzdy nejprve na jistinu, pak na troky
z prodleni, Groky a naklady urc¢ené v dob¢ plnéni. Najemce neni opravnén pii plnéni toto ujednani jakkoli
jednostranné modifikovat.
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Strany dale sjednavaji, Ze pronajimatel ma vedle urokti z prodleni pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu, byt je tato Skoda kryta Groky z prodleni.

Strany vylucuji ve vztahu k pohledavkam vzniklym na zaklad€ této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2
obcanského zakoniku a souhlasi s tim, Ze i1 nejista a/nebo neurcita pohledavka je zptisobila k zapocteni.
Pro pfipad postoupeni této smlouvy si strany ujednaly, Ze postoupena strana nemtlze odmitnout
osvobozeni postupitele za zddnych okolnosti.

Odpovédnosti k ndhradé skody dle § 2913 odst. 2 obcanského zakoniku se Sktidce zprosti i tehdy, pokud
prekazky umoznujici toto zprosténi vznikly z jeho osobnich poméri nebo vznikly az poté, kdy byl s
plnénim smluvené povinnosti v prodleni.

II1.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Néajemce je opravnén uzivat piredmét ndjmu v rozsahu a ucelu sjednanému v této smlouvé, a to po celou
dobu trvani najmu.
Néajemce je povinen dodrzovat piislusné pravni piedpisy o ekologii, bezpecnosti prace, pozarni ochran¢
a hygienické predpisy po celou dobu trvani nidjemni smlouvy. Najemce se zavazuje zaplatit vSechny
poplatky a sankce piipadn€é udélené pronajimateli rozhodnutim pfisluSnych orgdnt vetejné spravy z
divodi poruseni vyse uvedenych piedpist, ptip. jinych obecné zdvaznych pravnich predpisti a odstranit
na vlastni naklady Skody zptisobené porusenim obecné zavaznych pravnich predpisd, ke kterym dojde na
pfedmétu smlouvy béhem trvani najmu.
Najemce je povinen zabezpecit si svlj majetek ulozeny v pfedmétu ¢i na predmétu ndjmu a chranit ho
pred poskozenim ¢i ztratou, a to pfipadné i pojiSténim. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na
tomto majetku najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze najemce odpovida za dodrZzovani veskerych pravnich piedpist spojenych s
opravnénym provozovanim podnikdni, k némuz je nijem touto smlouvou zfizovan, tj. zejména
hygienickych, ekologickych a stavebné-pravnich piedpisti. Najemce prohlasuje, Ze ke dni prevzeti najmu
jsou veskeré pravni predpisy upravujici tento druh podnikdni splnény. Pronajimatel nenese zadnou
odpovédnost, pokud se ukaze opak. Najemce je povinen umoznit parkovani pouze takovym vozidltim,
jejichz technicky stav zarucuje, ze nedojde k ekologické havarii v disledku prosaku provoznich kapalin
na predmét najmu ¢i na jeho okoli.
Néajemce nesmi provadét na predmétu najmu jakékoli opravy, servis a udrzbu vozidel sam, nebo za pomoci
tretich osob. Smluvni strany sjednaly za poruseni této povinnosti smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢&,- K¢&.
Pronajimatel ma pravo na smluvni pokutu za kazdé poruSeni této povinnosti. Smluvni pokuta nebrani
nahradé §kody, ktera by porusenim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce se zavazuje provadét veskera vhodna opatieni, aby nedochazelo k poskozovani ¢i zneuzivani
predmétu ndjmu. Najemce je povinen chranit pfedmét najmu pied jeho poskozenim ze strany tietich osob
a uhradit pfipadné jimi zptsobené skody a Skody vzniklé pti provozovani ¢innosti najemce.
Néajemce se zavazuje provadét na své naklady bézny uklid, letni i zimni udrZzbu a bézné opravy predmeétu
najmu, zajiStovat jeho provoz, udrZovat jej v dobrém technickém stavu, a jakoukoli jeho podstatnou
zménu oznamit neprodlene pronajimateli. Bézna tidrzba a bézné opravy jsou dle dohody stran dle dohody
stran definovany ¢astkou do 10.000,- K¢ jednotlivé (véetné) pii vynaloZeni materialu a praci v misté
predmétu najmu obvyklych.
Néjemce se zavazuje, ze uhradi, resp. odstrani skody, které zplisobi na pronajatém majetku. VEtsi stavebni
a jiné Gpravy a opravy muize najemce provadet jen se souhlasem pronajimatele. V tomto piipadé bude
dohodnuto, kdo a jakym zplGsobem bude tyto vétsi opravy a stavebni upravy hradit, zda jsou trvalého
charakteru a zda je tfeba po ukonceni najmu tyto opravy a Upravy predmétu najmu odstranit, pfip.
poskytnout odpovidajici finan¢ni vyrovnani.
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Najemce neni opravnén provadét na predmétu najmu stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény, bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce se zavazuje provadét veskera vhodna opatieni, aby nedochazelo k poskozovani ¢i zneuzivani
predmétu ndjmu. Ngjemce je povinen chranit pfedmét ndjmu pied jeho poskozenim ze strany tfetich osob
a uhradit pfipadné jimi zpisobené skody a Skody vzniklé pti provozovani ¢innosti najemce.

Néjemce odpovida za skodu, kterou piipadné na majetku pronajimatele i téetich osob zpiisobi poruSenim
svych povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén prenechat predmét najmu k uzivani treti osobé
jinak, nez umoznéni parkovani v souladu s tcelem této smlouvy. V piipadé poruseni tohoto ujednani ma
pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.

Néajemce je povinen po skon¢eni najemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém ho prevzal
k uzivani s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a dobé& uzivani. Zmeény provedené na predmétu najmu
nezakladaji najemci pravo k tthradé nakladii s nimi spojenymi, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Po skonceni ndjmu je najemce povinen vyrovnat s pronajimatelem veskeré zavazky a pohledavky do 30
dnti od ukonceni smluvniho vztahu. Tyto zavazky nezanikaji po skonceni prava najmu.

Pronajimatel, respektive jeho opravnény pracovnik, ma pravo kdykoli vstoupit na pfedmét najmu, a to
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy a dalSich obecné zavaznych predpist s
predmétem této smlouvy souvisejicich.

V.

Doba trvani najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 1. 5. 2024.
Néajem lze ukoncit dohodou smluvnich stran.
Néajemce i pronajimatel mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét. Vypovedni lhita je roéni a po¢ina bézet
prvnim dnem roku nasledujiciho po roce, v némz byla vypovéd prokazateln¢ doruc¢ena adresatovi.
Opakované, tj. druhé a dal$i poruseni smluvnich povinnosti ndjemcem opraviiuje pronajimatele odstoupit
od smlouvy.
Pro ptipad nepodstatného poruseni smluvnich povinnosti je druhd strana opravnéna od této smlouvy
odstoupit v pfipadé, Ze strana, kterd smlouvu nepodstatné porusila, nesplni svou povinnost ani
v dodatecné ptimeétené lhité, ktera ji k tomu byla poskytnuta.
Pronajimatel je opravnén okamzité odstoupit od smlouvy v piipadé hrubého poruseni povinnosti najemce.
Hrubym porusenim povinnosti najemce je predev§im nezaplaceni sjednaného najemného ve lhité jeho
splatnosti. Najemni smlouva skon¢i dnem doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele o odstoupeni od
smlouvy s uvedenim podminek a lhity k vyklizeni pfedmétli najmu. V piipadé, Ze najemce odmitne
zasilku prevzit, stane se odstoupeni od smlouvy u¢innym dnem, kdy se pronajimateli zasilka vrati jako
nedorucitelna. To plati i pro pfipad, Ze najemce zasilku v tlozni dobé nevyzvedne nebo ji vyzvednout
odmitne. Timto dnem najem nemovitosti konc¢i. Najemce je opravneén od této smlouvy odstoupit, porusi-
li pronajimatel nékterou ze svych podstatnych povinnosti, zalozenych touto smlouvou. Tato fikce
doruceni plati i pro piipad dorucovani pisemné vypovedi.
Odstoupeni od smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo tiroku z prodleni, pokud jiz
dospél, prava na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti ani ujednani, které ma vzhledem ke své
povaze zavazovat strany i po odstoupeni od smlouvy, zejména o zplsobu feSeni spord.
Smluvni strany se dohodly, Ze nebude aplikovano ust. § 2230 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

V.
Zavérecna ujednani
Otazky touto smlouvou neupravené se fidi pfislusSnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
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Smluvni strany sjednaly pro pfipad, Ze by se nepodafilo postovni zasilku dorucit adresatovi na posledni
znamou adresu jeho sidla, fikci doruceni tak, Ze ucinky doruceni nastanou okamzikem, kdy osoba
opravnéna k provozovani posStovnich sluzeb vrati odesilateli zasilku jako nedorucitelnou, a to jak z
divodu, Ze nebyla v ulozni 1hit€ vyzvednuta, tak z diivodu, Ze se adresat na misté svého sidla nezdrzuje,
a druhému smluvnimu ucastnikovi neoznamil zménu svého sidla ¢i odmitl zasilku prevzit. Smluvni strany
sjednaly vyjma vySe uvedené komunikace moznost doru¢ovani cestou svych datovych schranek. Smluvni
strany se dohodly, Ze dokument zasilany prostfednictvim datové schranky se povazuje za doruceny v
okamziku, kdy se adresat do datové schranky ptihlasi. Pokud se adresat do datové schranky neptihlasi do
10 dnti od dodani datové zpravy, povazuje se tato datova zprava poslednim dnem lhiity za doru¢enou.

Odpoved’ strany této smlouvy s dodatkem nebo odchylkou podle § 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku,

neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyz podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany vylucuji ustanoveni § 557 obcanského zakoniku.

Strany si nepteji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byly jakakoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i
v odvétvi tykajicim se pfedmétu pInéni této smlouvy, ledaze je ve smlouveé vyslovné sjednano jinak.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva nahrazuje veskeré mezi nimi dfive uzaviené smlouvy
¢i dohody se stejnym nebo obdobnym obsahem, jejichz platnost a Gcinnost tak skon¢i dnem nabyti
ucinnosti této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v
rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakladd4 jakoukoli povinnost zadné ze stran.

Prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejiho poruseni se promlcuji ve Thite 15 let ode dne, kdy pravo mohlo
byt uplatnéno poprveé.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani, dle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumiteln¢.

Ptipadné zmény a dodatky k této smlouve musi byt ucinény na zékladé vzajemné dohody smluvnich stran
formou pisemného dodatku, pokud neni vyslovné v této smlouve ujednano jinak

Tato smlouva je sepsdna vyhradné elektronicky a podepsana uznavanymi elektronickymi podpisy
opravnénych zastupct smluvnich stran.

Najemce vyslovné potvrzuje, Ze byly splnény veskeré vefejnopravni predpoklady nezbytné pro G¢innost
této smlouvy, zejména, Ze zameér najemce uzaviit tuto smlouvu byl fadn€ publikovan a schvalen
prislusnymi organy najemce, pokud to zakon vyzaduje. V pfipad¢, ze je pro G¢innost této smlouvy nutné
jeji zvetejnéni v registru smluv, zavazuje se tuto povinnost splnit ndjemce, a to nejpozdéji do 15 dni ode
dne uzavteni této smlouvy.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Rychnov nad KnéZznou dne 22. 4. 2024.

V Usti nad Orlici dne 24.4.2024 V Rychnové nad Knéznou dne 22. 4. 2024

Pronajimatel: Néajemce:

Za CSAD Usti nad Orlici, a.s. Mésto Rychnov nad KnéZnou
Katefina Kratochvilova Ing. Jan Skotepa
predsedkyné predstavenstva starosta



