ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTEM &. 2024000988
uzaviena dle § 1309 a nasl. ob&anského zakoniku dnesniho dne mezi:

statutarni mésto Ceské Bud&jovice,

nam. Ptemysla Otakara I1. 1/1, 370 92 Ceské Budg&jovice
zastoupené priméatorkou doc. Dr. Ing. Dagmar Skodovou Parmovou
ICO 002 44 732 DIC CZ00244732

(zdstavni véFitel)

a

Nové Budéjovice s.r.o.,
se sidlem Pod Mustkem 884/6, 272 19 Rudna
adresa pro doruéovani: STY-X s.r.o., HodZzova 11, 949 01 Nitra, Slovenska republika

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskyvm soudem v Praze oddil C, vlioZka 336027,
sromed s

ICO 094 15 653

(zdstavce/ dluinik)

takto:

I. Specifikace zastavy

1. Zastavce prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nésledujicich nemovitosti:

* nebytového prostoru — rozestavéné jednotky &. 1132 vymezené v pozemku parc. é. 1795/39,
jehoZ soudasti je rozestavéna stavba bytového domu, ktera zahrnuje spoluvlastnicky podil na
spolenych &astech nemovité véci ve vysi 2834/223343

= nebytového prostoru — rozestavéné jednotky & 7137 vymezené v pozemku parc. €. 1795/39,
jehoZ soudasti je rozestavéna stavba bytového domu, kterd zahrnuje spoluvlastnicky podil na
spoleénych &astech nemovité véci ve vysi 2779/223343

dile také jen jako ,,Zastava‘*.

2. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Gfadu pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracoviité Ceské Budgjovice na listu viastnictvi & 2358 a & 2360 pro obec Ceské
Budg&jovice a katastrilni izemi Ceské Budgjovice 4.

IL Zajist'ované dluhy

1. Mezi zastavnim véfitelem a zastaveem/dluznikem byly dne 17.6.2020 uzavieny 2 smlouvy, a
to Smlouva o smlouvé budouci kupni ZTV ¢&. 2020000900, véetné dodatku €. 1 uzavieného
dne 24.3.2024 a Smlouva o smlouvé budouci kupni &. 2020000901, véetné dodatku &. 1 ze dne
24.3.2024, na zékladé nichZ se zastavce/dluZnik zavazal k realizaci propojujici komunikace
,Obytny soubor Dubitny potok, Ceské Budgjovice — PROPOJENI V + R (Vrbenska ul.
Rudolfovska tE.)“ zplsobem a v rozsahu podle rozhodnuti souvisgjicich s vystavbou
propojujici komunikace véetné jejtho uvedeni do provozu (dale jen ,,Propojeni®).




Zastavni véfitel a zastavee/dluznik dosli ke vzajemné shodé o hodnoté realizace komunikace
véetné jejtho uvedeni do provozu specifikované v odst. 1 tohoto €l. a timto prohlauji a €ini
nespornym, Zze Propojeni ma hodnotu 28.000.000,- K&.

Zastavni pravo sjednané dle této smlouvy zajistuje realizaci Propojeni véetné uvedeni
komunikace do provozu viéi zastavnimu véfiteli  z predmétnych  kupnich  smluv
specifikovanych v €l 1T odst. | (déle jen ,dluh™), tj. dluh ve vysi 28.000.000,- K<, ato
v terminu do 31.12.2026. Strany se vyslovné dohodly, Ze zajisténi zastavnim pravem dle této
smlouvy se tyka jen a pouze ¢astky 28.000.000,- K¢ {dluh) a netyka se pfipadného prisludenstvi
dluhu. Castka 28.000.000,- K& odpovida ceng zhotoveni Propojeni sjednané v ramci smlouvy
o dilo mezi zastavecem/dluznikem jako objednatelem a jeho zhotovitelem, kde souasti
smlouvy o dilo je i polozkovy rozpocet dila v podobe Propojeni (déale téz ,Rozpoget™).
Nebude-li z divodu vy83i moci nebo z divodi, které nelezi na stran€ zastavee/dluznika mozné
realizovat Propojeni do 31.12.2026, termin dokonceni Propojeni se posouva o pofet dni -
takového zdrzent plus pripadné délku vyvolanych technologickych prestavek. Za dlivody, které
nelezi na strané zastavce/dluznika, se rozumi mj. poZadavky vlastnikhi nebo provozovatelii
nebo spraven siti, které byly vzneseny kdykoliv v ramci realizace Propojeni.

Propojeni je realizovano ve smyslu této smlouvy, jestlize je stavba Propojeni protokolarné ve
smyslu smlouvy o dilo uzaviené na stavbu Propojeni mezi zéstaveem/dluznikem jako
objednatelem od zhotovitele/-i stavby Propojeni pievzata bez zavad a nedodélki branicich
uzivani dila. Dokladem prokazujicim realizaci Propojeni zastaveem/rucitelem je pak pisemny
protokol dle pfedchozi véty (dale téz ,,Protokol®).

ill. Predmét smlouvy

Touto smlouvou zfizuje zastavee ve prospéch zastavniho véfitele k zajisteni Ghrady zajisténych
dluhi uvedenych v ¢lanku IT. této smlouvy zastavni pravo k Zastavé uvedené v Elanku 1. této
smlouvy. Zastavnimu véfiteli tak touto smlouvou vznika opravnéni v ptipadé nezrealizovani
Propojeni  zastavcem/dluznikem uspokojit se =z vytézku zpenezeni zastavy do vyse
zajidtovaného dluhu ke dni zpenézeni zastavy, pokud zistavce/dluznik takovy dluh nesplni
fadné a véas, kdyZ spinénim dluhu se rozumi zajisténi realizace Propojeni, (j. realizace
propojujici komunikace ,,Obytny soubor Dubiény potok, Ceské Budéjovice — PROPOJENI V
+ R (Vrbenskd ul. Rudolfovska tt.)* zptsobem a rozsahu podle rozhodnuti souvisejicich
s vystavbou propojujici komunikace. Zajisti-li zastavce/dluznik realizact Propojeni, zanika
zastavnimu vériteli pravo se domahat jakéhokoliv uspokojeni (zeyména finanéniho) ze Zastavy.
Zastavni véfitel ma narok jen na ¢ast dluhu, kterd tvofi rozdil mezi Castku 28.000.000.- K¢ a
hodnotou zastavcem/dluznikem realizované &asti Propojeni. Strany se dohodly, Ze hodnota
zastavcem/dluznikem realizované ¢asti Propojeni bude stanovena znaleckym posudkem
znalcem nebo znaleckym Gstavem urCenym  spoledné zastavnim  véfitelem a
zastaveem/dluznikem, kdyz znalec nebo znalecky ustav uréi hodnotu zrealizované Cast
Propojeni (potazmo nezrealizované ¢asti Propojeni) podle Rozpoctu, tj. porovnd polozKy
Rozpodtu s redlnym stavent realizované ¢asti Propojeni.




Iv. Prohlaseni a povinnosti zastavee

Zastavee/dluznik prohlasuje, Ze pravni stav Zastavy a pravnich vztahid k ni odpovidaji stavu

zapisu v katastru nemovitosti k datu uzavteni této smlouvy s tim, Ze vlastnické pravo k zastavé

neni omezeno zadnymi pravy tfetich osob vyjma téch, které jsou uvedeny v katastru
nemovitosti nebo o nichz je ke dni podpisu této smlouvy vedeno fizeni v katastru nemovitosti.

Zastavee/dluznik se zavazuje, Ze od okamZziku podpisu této smiouvy po dobu trvani zastavniho

prava bude plnit dale uvedené povinnosti:

a) zdrzi se jakékoliv dispozice se zastavou, ktera by mohla snizit jeji hodnotu &1 ohrozit jeji
piipadny prodej, avSak zastavee/dluZnik ma pravo Zastavu sam uzivat nebo ji pronajmout
¢i propachtovat,

b) bude zastavu opatrovat a nakladat s nf s pééi fadného hospodate tak, aby nepoklesla jeji
hodnota a/nebo byl ohroZen jeji pripadny prodej v ramci realizace zastavniho prava dle této .
smlouvy,

c) v ptipadé prodeje zastavy k uspokojeni zajisténych pohledavek zastavniho véfitele jemu
a/nebo jim povérené osobé poskytne veskerou soulinnost k GspéSnému prodeji zastavy
(viz. konkrétn€ dale v ¢l. V- této smlouvy).

Zastavee/dluznik mé pravo uzavirat smlouvy o ziizeni véenych bifemen, které jsou nutné pro

provoz budovy, kde se Zastava nachizi, nebo souvisejicich budov v ramei Obytného souboru

Dubiény potok a které se dotykaji pouze idedlnich podilii Zastavy na nemovitostech, nebo

zastavnich smluv, pokud se dotykaji pouze idedlnich podili Zastavy na nemovitostech, tj.

zejména zastavni préva bank tam, kde kupujicf bytu nebo nebytového prostoru zat€zuje
zastavou sviij byt, ale soudasné z podstaty vé&ei 1 sviij podil na nemovitostech.

V. Vykon zastavniho prava

Pokud zastavce/dluznik nesplni svij zavazek zrealizovat Propojeni fadn& a/nebo vias, je
zastavni véfitel opravnén zapocit s vykonem zastavniho prdva k thradé zajistovaného dluhu.
Zastavni véfitel neprovede uspokojeni ze Zastavy, pokud zastavee/dluznik uhradi dastku
odpovidajici rozdilu mezi ¢&astku 28.000.000,-K&¢ a hodnotou zdstaveem/dluznikem
realizované ¢asti Propojeni zastavnimu véfiteli v penézich.

Zastavni vefitel ozndmi zastavei/dluZniku zahdjeni vykonu zastavniho prava. Oznameni o
zahajeni vykonu zastavniho prava bude provedeno zaslanim dopisu zastavci/dluzniku na
adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy s tim, Ze oznameni se povaZuje za dorucené 10. den
po jeho odeslani, a soufasné zasle dané oznameni do datové schranky zastavee/dluznika.
V oznameni zastavni vétitel piipadné stanov( rozsah povinnosti zdstavee/dluZnika a lhiitu pro
jejich splnéni ve smyslu poskytnuti souc¢innosti zastaveem k prodeji zastavy.

Zastavni véfitel se rovnéZ postard o vyznadeni zapoceti vykonu zéstavnfho préva v katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze zdstavni véfitel je oprdvnén zastavu prodat/zpenéZzit
pouze jinym zptisobem ve smyslu §1359 odst. 1 obfanského zakoniku, a to pfimym prodejem
takto:

a) hodnota zastavy bude stanovena na zakladé znaleckého posudku znalce nebe
znaleckého Ustavu zapsaného v seznamu znalct z oboru ekonomika, ceny a odhady,
specializace nemovitosti, a to jako cena obvykla (dale jen ,,znalecky posudek™). Znalec
nebo znalecky tGstav budou urfeny zastavnim véfitelem. Jestlize zastavee/dluznik
nebude souhlasit se znaleckym posudkem ma pravo predloZit znalecky posudek jin¢ho
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znalce. Jestlize bude rozdil ceny Zastavy stanoveny znalcem zastavniho véfitele a
znalcem zastavee/dluznik mensi nebo roven 5% z nizsi zjisténé ceny Zastavy, bude
cena Zastavy ocenéna prumérem téchto hodnot. Jestlize bude rozdil ceny Zastavy
stanoveny znalcem zéastavniho véfitele a znalcem zéistavce/dluznika vetSi nez 5%
z nizsi zjistene ceny Zastavy, strany spolecné uréi znalecky tstav, ktery bude povéfen
stanovit cenu Zdstavy a jeho stanovenou cenu Zastavy se zavazuji strany respektovat,

b) Za takto zjist€énou cenu nebo vyssi bude zastava nabidnuta k pfimému prodeji bud
zastavnim véfitelem samotnym, nebo tfeti osobou, kterou zastavni vétitel poveri. Tato
theti osoba musi byt ¢innd jako podnikatel v oboru realitni Cinnost (prodej &i
zprostiedkovani prodeje nebo sprava nemovitosti). Zastava nesmi byt prodana za nizsi
cenu nez za cenu zjiété€nou dle pfedchoziho bodu.

c) V piipadé, ze zastavu nebude za cenu uréencu dle pfedchozich bodi [a) a b)] mozno
prodat, a to do 6 mésicu od uvedeni Zastavy do prodeje, je zastavni véfitel opravnén-
jeji cenu snizit max o 35% z ceny urdené znalcem.

V piipadé, Ze pfi prodeji Zastavy bude ziskana kupni cena jejim prodejem vys8i neZ hodnota
neprovedené asti Propojeni zjisténé znalcem, anebo v piipade, ze ¢ast hodnoty neprovedené
¢asti Propojeni zjisténé znalcem uhrad{ zastavee/dluznik v penézich, ndlezi takové vy3si cena
(hyperocha) zastavci/dluzniku.

VI.  Soufinnost pfi splnéni povinnosti zastaveem/dluznikem

. Strany shodné konstatuji, ze primarnim dikazem o zaniku zajist'ovaného dluhu je Protokol.

. Zastavni véfitel se zavazuje vydat zastavci/dluZzniku pisemné potvrzeni o zaniku zastavniho
prava do 15 pracovnich dnii poté, co

a) zastavee/dluznik piedlozi zastavnimu véfiteli Protokol nebo

b) zastavee/dluznik uhradi zastavaimu véfiteli ¢astku 28.000.000,- K& nebo

¢) bude zpracovan posudek ve smyslu ¢l. L. odst. 3. shora, ve kterém bude ocenéna ¢ést stavby
Propojeni, a soudasn¢ zastavce/dluznik uhradi zastavnimu véfiteli rozdil mezi &astkou
28.000.000,- K¢ a posudkem stanovenou hodnotou realizované ¢4sti stavby Propojeni.

. Jestlize zastavni véfitel ve vySe uvedenych piipadech nepreda zastavei/dluzniku ProhlaSeni,
strany jsou si védomy, ze zastavce/dluznik ma pravo podat urcovaci zalobu o neexistenci
(zaniku) zastavniho prava k Zastave.

VII. Ostatni ujednani

Veskeré obvyklé néklady spojené s touto smlouvou a/nebo Zastavou, zejména tedy ndklady

spojené s '

a) zapisem zastavniho prava nebo jinych prav ¢i skute¢nosti do katastru nemovitosti dle této
smlouvy,

b) vymazem zapisu zastavniho prava dle této smlouvy,

¢) zménou zapisu zastavniho prava dle této smlouvy,

d) vykonem zastavni prava dle této smlouvy,

jdou k tiZi zastavniho véfitele.

Smluvni strany sjednavaji, ze navrh dle této smlouvy poda u katastralniho Ofadu zastavni vetitel.

Strany se dohodly, Ze vpfipadé realizace Propojeni anebo finanéni Ghrady

zastaveem/dluZznikem v piipad& nerealizace nebo jen Caste¢né realizace Propojeni s thradou




zbyvajici ¢asti, ndrok zastavniho véfitele na uspokojeni ze Zastavy zanika. Strany se dohodly,
Ze v tomto plipadé podaji ndvth na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti. Jestlize
nepodaji strany navrh spoleéné, ma pravo jej vtomto pfipadé podat kterdkoliv ze stran
samostatné.

Zastavni véfitel vyslovné souhlasi se zatizenim spoleénych ¢asti nemovité véci (pozemku parc.

>

& 1795/39 vk.i. Ceské Budgjovice 4, vé. objektu na ném umisténého) sluZebnostmi
inzenyrskych siti {a pfipadn€ sluzebnostmi souvisejicimi a obdobnymi dle specidlnich pravnich
piedpisti) ve prospéch vlastniki a/nebo provozovatell takovych inZenyrskych siti, zejména
pokud jde o vedeni horkovodu, teplovodu, vedeni NN, telekomunikaéni vedeni atd.

VIII. Zavérefns ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze préavni vztahy vzniklé z této smlouvy se Fidi pravem Ceské
republiky.

Veskerd korespondence stran v&. vyuziti datovych schranek se v pochybnostech povazuje za
dorugenou 10. dnem ode dne, kdy byla odeslana druhé smluvni strang.

Pokud jedno nebo vice ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, neddinnym nebo
nevymahatelnym, zlistanou jeji ostatni ustanoveni v G¢innosti, jestliZe tato ostatni ustanoveni
Ize - s ohledem na jejich podstatu, obsah a nasledky, na zdkladé kterych byla tato smiouva
ujednana - oddélit od neplatnych, netinnych nebo nevymahatelnych ustanoveni. Smluvni
strany se zavazuji, Ze v takovém ptipadé nahradi takové ustanoveni platnym a u€innym
ustanovenim, které pokud moZno odpovida smyslu a a€elu nahrazovaného ustanoveni. Pokud
jedno nebo vice ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, neucinnym nebo
nevymahatelnym, a ostatni jeji ustanoveni nelze - s ohledem na jejich podstatu, obsah a
nasledky, na jejichz zakladé byla ujednina - oddélit od neplatnych, ned¢innych nebo
nevymahatelnych ustanoveni, zavazuji se smluvni strany v takovém pfipadé uzavfit novou
smlouvu takového obsahu a lcelu, ktery bude v nejvyssi mozné miFe odpovidat obsahu a icelu
plivodni smlouvy, a v jejim rdmci nahradit neplatna, nei¢inna nebo nevymahatelna ustanoveni
novymi ustanovenimi platnymi, 0¢innymi a vymahatelnymi.

Tato smlouva miZe byt ménéna a dopliiovana pouze formou pisemnych vzestupné ¢islovanych
dodatki po vzdjemné dohod€ obou smluvnich stran.

Uzavien! této smlouvy schvililo Zastupitelstvo mésta Ceské Bud&jovice dne 15.4.2024
usnesenim ¢islo 44/2024.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 exemplatich, z nichZ kazdy m4 platnost originalu. Zéstavni
vefitel obdrzi dvé vyhotoveni, zastavce jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréené pro
katastr nemovitosti. '

Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
v platném znéni, podléha tato smlouva uvefejnéni v registru smluv, pficemz uvetejnéni dle
tohoto zakona zajisti prodavajici zpisobem, v rozsahu a ve lhlitich z ného vyplyvajicich.
Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodavajici je opravnén bez omezeni provést uvefejnéni
uplného znéni této smlouvy véetné viech piiloh v registru smluv i v pfipad€, Ze povinnost
k jejimu uveiejnéni ze zakona dle pfedchozi véty nevyplyva, jakoz i uveiejnéni na oficidlnich
webovych strankach mésta Ceské Budgjovice. Smluvni strany berou dale na védomi, Ze
prodavajici je povinen tuto smlouvu &i skute€nosti z ni vyplyvajici uveiejnit nebo poskytnout




tfetim osobam, pokud takovy postup vyplyva z piisludnych pravnich pfedpisd. Pro ucely
uvefejitovéni &i poskytovani dle ptedchozich vét smluvni strany souéasné shodné prohlasuji, Ze
Zadnou &ast této smlouvy nepovaZuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni €i
poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce se vztahuji i na viechny piipadné dodatky k této
smlouveé, jejichZ prostfednictvim je tato smlouva ménéna &i ukon€ovana.

8. Tato smlouva nabyva i¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona &, 340/2015
Sb., v platném znéni.

9. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze obsahu této smlouvy porozumély a Ze tato byla sepsana
na zakladé jejich pravé a svobodné ville. Na dikaz toho ptipojuji své viastnoruéni podpisy.
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