SMLOUVA O SPOLUPRACI

¢. 2024/0136/0URV.DSFR

Smluvni strany:

s wr

Méstska cast Praha 8

ICO: 00063797

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libes
zastoupena: Ondfejem Grosem, starostou

(dale jen "MC Praha 8")

NEUHOUSE s.r.o.

ICO: 19962916

se sidlem Slavikova 1568/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana pod sp. zn. € 394710/MSPH u Méstského soudu v Praze
zastoupena: Pavlem NeuZilem, jednatelem

{dale jen "lnvestor")
{spoletné dale jen "Smluvni strany")

uzaviraji dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢&. 89/2012 Sbh., obCanského zakoniku, ve znéni

Yoaws

pozdéjsich pfedpist (dale jen "ob€ansky zakenik"), tuto smlouvu o spoluprici (dadle jen "Smlouva"):

Preambule

MC Praha 8 je vramci své &innosti povinna pefovat o trvale udrfitelny rozvoj svého uzemi
a chranit vefejny zdjem. Vramci této své &innosti dbd MC Praha 8 o zajiiténi vefejné
prospésnych cili v transformadnich, rozvojovych a stahilizovanych Gzemich a ¢ ochranu
Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel. TaktéZ klade dlraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel
a zajistovani jejich potieb ~ bydleni, dopravy, vzd&lavani, sportu a kultury. MC Praha 8 si
uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese fadu problémd. Rist poltu obyvatel znamena
zvy$ovani narok{l na vefejnou infrastrukturu a klade znaéné poZadavky na samotnou MC Praha 8
a jeji rozpocet. MC Praha 8 proto vita investory, ktefi se v ramci odpovédnosti za budouci
podobu a rozvoj Uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a za socialné spravedlivé
vyuZivani tizemi, podili na zvySovani kapacit veikeré vefejné infrastruktury. Nova vystavba bez

rozsifeni celého spektra verejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoZe znamenad




vyraznou zatéz pro stdvajici infrastrukturu a vyvoldava finanéni naklady na budovdni

infrastruktury nové.

Investor vnima odpovédnost za budouci podobu Gzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat
svlj stavebni zamér (dale jen "dotcené uzemi"), stejné jako potfebu vybudovat odpovidajici
vefejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost reflektujici rozsifeni zastavby dotéeného
Uzemi. Investor je proto pFipraven s MC Praha 8 spolupracovat a participovat pfi zajistovani vyse
zminénych cild MC Praha 8, nebot jejich naplnéni je i v zajmu samotného Investora, ktery na

dotéeném Uzemi bude realizovat nize uvedeny projekt.

Smluvni strany timto deklaruji zajem na budouci spolupraci, ktera bude spocivat v participaci
Investora pfi zajisténi cild MC Praha 8 zmin&nych v této preambuli a v podpofe nize uvedeného

projektu ze strany MC Praha 8 pfi spInéni ve$kerych zakonnych poZadavka.

PInéni, které Investor podle této Smlouvy poskytne MC Praha 8, je poskytovano dobrovolné na
zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran a je prospésné pro Smluvni strany

i vefejnost v dotéeném Uzemi a je uréeno na dalsi rozvoj dotéeného uzemi.

MC Praha 8 uzavira tuto Smlouvu v samostatné psobnosti MC Praha 8. Préva a povinnosti z této
Smlouvy nemaji Zadny vliv na €¢innost MC Praha 8 v rdmci pfenesené plsobnosti. Tato Smlouva
nezavazuje MC Praha 8 pfi vykonu pfenesené plsobnosti k jakémukoliv jedndni & postupu, jehoz
vysledkem by bylo vydéni spravniho &i jiného rozhodnuti. Pro vylouéeni viech pochybnosti MC
Praha 8 uvadi, Ze v rdmci jakéhokoliv fizeni dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdé;jsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“) nema
plnéni dle této Smlouvy 7adny vliv na povinnost MC Praha 8 jakoZto Ucastnika Fizeni chrénit

verejny zajem, vyfizovat Zadosti, podnéty a namitky verejnosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze majetkopravni jednani predvidana v této Smlouvé podléhaji

predchozimu schvaleni Radou MC Praha 8, respektive Zastupitelstvem MC Praha 8.

Clanek I.

Predmét Smlouvy

Investor md v imyslu v souladu s pfedloZzenou dokumentaci ve stupni pro spole¢né povoleni,
ktera je ve zkracené verzi Pfilohou €. 1 této Smlouvy (déle jen "Dokumentace"), realizovat na
pozemcich parc. ¢. 2865, 2866, 2867, 2868, 2869, 3880/2, 3880/8 a 3880/9 v k.u. Liben, obec
Praha ve vlastnictvi investora projekt oznadovany jako "NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU V
PROLUCE" (ddle jen "Projekt").



MC Praha 8 prohlaiuje, Ze se s Dokumentaci sezndmila a na jejim zakladé vyjddfila usnesenim

Rady MC Praha 8 & Usn RMC 0148/2024 ze dne 03.04.2024 souhlas s realizaci Projektu.

MC Praha 8 neodpovidd za kvalitu Dokumentace, zpracovanou Investorem. MC Praha 8
nevydavd ani neposkytuje Investorovi ani jingm osobdm Zadné zdruky ohledné spravnosti,
ptesnosti a dpinosti Dokumentace, at jiz pro ufely izemniho Fizeni nebo pro Glely samotné

realizace Projektu.

MC Praha 8 je subjektem vykondvajicim vlastnickd prava k pozemkiim své&fenym hlavnim
méstem Prahou nachazejicich se v dotéeném tzemi. MC Praha 8 prohlasuje, Ze k datu uzavieni

této Smlouvy nema vyhrady k realizaci Projektu v takové podobé, jaka vyplyva z Dokumentace,

Investor prohlasuje, e pfi realizaci Projektu ma vzniknout celkem 4.634 m? hrubé podlaini
plochy (dale jen "HPP") ve smysiu nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m, Prahy, kterym se stanovuji
obecné poZadavky na vyuZivani 0zemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze

(praiské stavebni predpisy), ve znéni pozdéjiich predpisd.

Smluvni strany prohladuji, Ze pfipadné zmény Dokumentace nezbavuji Investora povinnosti
hradit plnéni dle této Smlouvy. Jakékoli zmény Dokumentace majici vliv na HPP Investor

bezodkladné oznami MC Praha 8, nejpozdéiji do péti (5) pracovnich dnl od provedeni zmény.

Smluvni strany jsou povinny pii plnéni této Smlouvy vzajemné spolupracovat, poskytnout si
vzdjemné veidkerou soucinnost nezbytné nutnou pro pinéni této Smlouvy avzijemné se

informovat o skuteénostech, které jsou nebo mohou byt vyznamné pro plnéni této Smilouvy.

Clanek L.

Poskytnuti financniho plnéni

Investor se zavazuje na zakladd této Smiouvy poskytnout MC Praha 8 dobrovolné plinéni,
spodivajici v poskytnuti financniho pInéni (penéiZitého prispévku) ve vysi 1.040,- K¢ za kaidy

1 m? nariistu HPP v dotéeném Gzemi.

Finanéni plnéni Investora tak &ini celkem 4.819.360,- K&, tj. slovy: ctyfi miliony osm set

devatenact tisic tfi sta Sedesat korun ceskych {dale jen "plnéni"}.

Nedilnou souasti této Smlouvy je detailni vypodet ¢astek uvedenych v adst. 1. a 2. tohoto Elanku

jako jeji Pfiloha &. 2.




10.

Investor je povinen uhradit pIn&ni bezhotovostnim pfevodem na transparentni u¢et MC Praha 8
¢. 000000-0008863142/0800, ktery je u¢tem Fondu rozvoje méstské ¢asti Praha 8, zfizeného
usnesenim Zastupitelstva MC Praha 8 €. Usn ZMC 041/2019 ze dne 18. 12. 2019 (dale jen "Fond

rozvoje MC Praha 8"), a to pod variabilnim symbolem 20240136.

Investor je povinen uhradit pInéni nasledujicim zplUsobem:
a) prvni¢ast plnénive vysi 10 % (Castka ve vysi 481.936,- K&) do 30 dnli ode dne podpisu této
Smlouvy,
b) druhou ¢ast plnéni ve vysi 60 % (Castka ve vysSi 2.891.616,- K¢) do 30 dnid ode dne, kdy
dojde k vydani spravniho rozhodnuti pro Projekt, kterym se Projekt povoluje,
c) treticast plnénive vysi 30 % (¢astka ve vysi 1.445.808,- K¢) do 30 dnii ode dne, kdy dojde

k nabyti prdvni moci spravniho rozhodnuti pro Projekt, kterym se Projekt povolil.

Pro vylouceni pochybnosti se sjednavd, Ze pfipadné podani opravného prostiedku v ramci
spravniho fizeni k Projektu, Zaloby proti rozhodnuti spravniho organu, popf. podani kasacni

stiznosti proti rozhodnuti o takové Zalobé, nema vliv na druhou splatnost plnéni.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze vySe plnéni je stanovena na zakladé predloZené
Dokumentace. V pfipadé zmény HPP dojde ke zméné vySe plnéni dle vypoctu uvedeného
v odst. 1. tohoto ¢lanku, pficemzZ vySe plnéni bude sniZena nebo zvySena a tato zména bude
zohlednéna pfi druhé a/nebo treti ¢asti plnéni. Zména vyse plnéni bude potvrzena na zakladé

dodatku k této Smlouvé.

MC Praha 8 se zavazuje plnéni pouzit v souladu s Pravidly pro tvorbu a pouziti prostfedkd

,Fondu rozvoje méstské ¢asti Praha 8“.

Potvrzeni o poskytnuti pInéni nebo jeho jakékoliv &asti vydd MC Praha 8 Investorovi na zakladé

jeho pisemné Zadosti, a to do 60 dnli ode dne doruceni Zadosti.

Bude-li v souvislosti s Projektem vyddno vice spravnich rozhodnuti, pro vylouceni pochybnosti
se stanovi, Ze pro Ucely splatnosti pInéni je za spravni rozhodnuti povazovano tzemni rozhodnuti
nebo spolec¢né povoleni povolujici umisténi jakékoli budovy, jeZ bude realizovana v ramci
Projektu, pficemz pokud Projekt zahrnuje vice budov, bude pro tGcely splatnosti plnéni rozhodné
v poradi prvni vydané spravni rozhodnuti ke kterékoli z budov, které budou realizovany v rdmci

Projektu.



11.

12.

13.

Investor je opravnén vznést v dobé trvani této Smlouvy, nejpozdéji viak do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci spravniho rozhodnuti (ve smyslu odst. 10. tohoto €ldnku) pro Projekt, navrh
na nahrazeni ¢asti plnéni aZ do vy$e 40 % z jeho celkové vyie uvedené v odst. 2. tohoto ¢ldnku
nefinanénim plnénim, které bude spoéivat v realizaci investice do vefejné infrastruktury ¢i na
vefejné prospé&iny ucel. Nahrazeni plnéni nefinanénim plnénim bude zohlednéno pfi druhé nebo
tfeti ¢asti pInéni. V pfipads, Ze Investor poskyt! MC Praha 8 pfed podpisem této Smlouvy plnéni
ve formé nepenéiitého pinéni na zakladé jiného pravniho titulu (napf. smlouva o spolupraci

pfi zméné Uzemniho planu), nepenéiity pInéni dle této Smlouvy musi byt poskytnut v jiné formé

nebo v jiném rozsahu plnéni.

Smiuvni strany se zavazuji v dobré vife jednat ohledné navrhu Investora na nahrazeni ¢asti plnéni
nefinanénim plnénim v pfipadé postupu podle odst. 11. tohoto €ldanku a ohledné Opravy
podrobnych prav a povinnosti tykajicich se nefinanéniho pinéni. Vysledkem téchto jednani bude
uzavieni dodatku k této Smlouvé. Dodatek mizZe byt uzavien nejpozdéji do 60 dnl ode dne
nabyti pravni moci spravniho rozhodnuti pro Projekt. Pro vylou€eni pochybnosti se stanovi,
Ze vzneseni navrhu Investora na nahrazeni ¢asti finanéniho plnéni nefinanénim plnénim, zahajeni
jednani ohledné navrhu Investora na nahrazeni &asti finangniho plnéni nefinanénim plnénim
a ani pripadné neuzavieni dodatku nema viiv na splatnost plnéni stanovenou podle této

Smiouvy.

Bude-li hodnota nefinanéniho pinéni navrhovaného Investorem vy3si nez doposud nesplacend
cast plnéni, popr. bude-li poZadavek Investora na nahrazeni {asti pInéni nefinanénim plnénim
co do procentualni vy3e nefinanéniho plnéni z celkové vyse plnéni vyssi neZ maximalni pfipustna
procentualni vy3e nefinanéniho pinéni z celkové vyse pinéni podle odst. 11. tohoto élanku, bude
takovyto rozdil povaZovan rovnéZ za pinéni poskytnuty Investorem MC Praha 8 podle této
Smlouvy (nebude se jednat o bezdlivodné obohaceni MC Praha 8) a Investor nebude opravnén

jakymkoli zplisobem poZadovat jeho vraceni ani jiné vyrovnani.

Clanek I11.

Inflaéni doloZka

Vyde pInéni (a to v€etné vyse nefinancni plnéni v pfipadé postupu podle €lanku Ii. odst. 11. této
Smlouvy}, respektive jeho nesplnéna &ast, se vidy k prvnimu dni kazdého kalendédfniho roku
automaticky (bez nutnosti uzavieni dodatku k této Smlouvé) zvySuje o primérnou ro¢ni miru

inflace vyjaddfenou pfiristkem indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok




(tj. za obdobi od prvniho dne predchoziho kalendarniho roku do posledniho dne predchoziho

kalendaniho roku), ktery je zvefejfiovan Ceskym statistickym Gfadem.

Ke zvySeni pInéni dochazi vidy zpétné k prvnimu dni kazdého kalendarniho roku trvani této
Smlouvy, bez ohledu na to, kdy bude tdaj o primérné ro¢ni mire inflace za uplynuly kalendarni
rok vdaném kalendarnim roce zverejnén. Pripadny pokles cen (deflace) se nezohlednuje

(tj. v takovém pripadé zstava vyse plnéni na urovni piedchoziho kalendafniho roku).

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze valorizovany (navyseny) plnéni nahrazuje pdvodni

¢astku plnéni a stava se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v nasledujicim roce.

Clanek Iv.

Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou v délce trvani 10 let od podpisu této Smlouvy obéma
Smluvnimi stranami. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze doba trvani této Smlouvy neskonci
dfive, neZ dojde k Uplnému a fddnému poskytnuti (finan¢niho) pInéni ze strany Investora v
souladu s touto Smlouvou, pfipadné nefinan¢niho plnéniv pripadé postupu podle ¢lanku Il. odst.

11. této Smlouvy.

Smluvni strany mohou od této Smlouvy odstoupit ze zakonnych divod( uvedenych v ustanoveni

§ 2002 a nasl. obcanského zakoniku.

V pfipadé ukonceni této Smlouvy, a to z jakéhokoli dlivodu, nema Investor ndrok na vraceni
prvni ¢asti uhrazeného plnéni a nebude se jednat o bezdlvodné obohaceni na strané
MC Praha 8. Poda-li Investor nejpozdéji do tfi (3) let ode dne zamitnuti Zadosti o vydani
spravniho rozhodnuti (resp. ode dne uUc¢inku obdobného rozhodnuti, v jehoZ disledku dojde
k nevydéni nebo zruseni spravniho rozhodnuti) novou Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti
nebo spole¢ného povoleni ve vztahu k Projektu, (nevratnd) ¢ast Financniho pfispévku podle
¢lanku 11. odst. 5 pism. a) bude zapoc¢tena na budouci pInéni Investora vztahujiciho se k takové

nové zadosti Investora o vydani spravniho rozhodnuti k Projektu.

Doba trvéni této Smlouvy mdze byt ze strany MC Praha 8 prodlouZena o 5 let, a to na zakladé
pisemného ozndmeni zaslaného ze strany MC Praha 8 Investorovi nejpozdé&ji 1 mésic pred
uplynutim sjednané doby trvéni této Smlouvy. ProdlouZeni dle tohoto odstavce mlzZe byt

ucinéno pouze jednou.



Clanek v.

Ostatni ustanoveni

Investor je opravnén prevést svd prava a povinnosti z této Smlouvy ve smyslu ustanoveni
§ 1895 a nasl. obCanského zdkoniku tfeti osobé pouze s pFedchozim pisemnym souhlasem
MC Praha 8. V pfipadé, Fe Investor nesplni tuto povinnost, tj. pfevede sva prava a povinnosti
z této Smlouvy bez souhlasu MC Praha 8, vznika MC Praha 8 pravo na smiuvni pokutu ve vysi

500.000,- K&.

MC Praha 8 prohlasuje, Ze souhlas dle pfedchoziho odstavce Investorovi poskytne v p¥ipadé,
e bude zajiténo fadné plnéni povinnosti dle této Smlouvy; MC Praha 8 neni opravnéna

poskytnuti souhlasu bezdGvodné odmitnout.

V pfipadé, e prava a povinnosti k Projektu pfevede Investor tieti osobé, zavazuje se zajistit
postoupeni veikerych prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smiouvy na tuto treti osobu.
V pfipadé, e Investor nespini tuto povinnost nejpozdéji do 60 dnl od prevedeni prav

a povinnosti k Projektu, vzniké MC Praha 8 pravo na smluvni pokutu ve vy$i 500.000,- K&.

V pfipadé, Ze Investor porusi povinnost zaplatit Fadné a véas jakoukoli €ast plnéni podle &lanku
Il. odst. 5., a neuhradi pfislusnou ¢ast Finanéniho prispévku ani do 10 pracovnich dni od pisemné
vyzvy MC Praha 8 k jeji tihradé, je povinen uhradit ve prospéch MC Praha 8 smluvni pokutu ve
vysi 0,25 % z dluiné Casti Finantniho pInéni za kaidy zapocaty den prodleni. Pro vylouceni
pochybnosti se stanovi, Ze v pfipadé, Ze Investor nespini povinnost uhradit pfislusnou &ast
Finan¢niho plnéni ani v ndhradni dobé podle tohoto ¢lanku VIl odst. 5, je povinen uhradit
smluvni pokutu i za kaZdy zapolaty den odpovidajici takové ndhradni dobé pro uhrazeni
prisluiné &asti Financniho plnéni.
Clanek VI.

Zavéredna ustanoveni

Spory ze Smlouvy. O véech sporech vyplyvajicich z této Smlouvy nebo sporech tykajicich se jejiho

porusovani, zruseni i neplatnosti, rozhodne vécné a mistné prislusny soud.

Zmény a dodatky. Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako

takové oznaceny, ocislovdny a podepsany obéma Smluvnimi stranami. Tato Smlouva miize byt

zrusena pouze pisemné.




Nebezpeli zmény okolnosti. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji v souladu

s ustanovenim § 1765 odst. 2 obfanského zakoniku riziko nebezpeci zmény okolnosti. Ani jedna
ze Smluvnich stran tak nema prdvo vici druhé Smluvni strané domdhat se obnoveni jednani o

této Smlouvé, dojde-li ke zméné okolnosti, za nichz byla tato Smlouva uzaviena.

Vylouceni_aplikace. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 1793 - 1795 obcanského

zdkoniku (o neimérném zkraceni) na tuto Smlouvu.

Platnost a uc€innost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami Ci

osobami, které jsou oprdvnény za Smluvni strany tuto Smlouvu podepsat, a u¢innosti dnem
uverejnéni této Smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon o registru smiuv").

Oddélitelnost. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné,
neudinné nebo nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, Gcinna
a vymahatelnd. Smluvni strany se vtakovém pfipadé zavazuji nahradit dotéené ustanoveni
takovym platnym, G€¢innym a vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem
a ekonomickym dopadem co nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a uUmyslu obou

Smluvnich stran v den uzavieni této Smlouvy.

Dorucovani. Jakékoli ozndmeni, Zadost Ci jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno, dano ¢i doruceno
druhé Smluvni strané dle této Smlouvy, musi byt vyhotoveno v pisemné formé a zaslano na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy anebo elektronicky do datové schranky. Smluvni strany
jsou povinny oznamovat si navzdjem zmény dorucovacich adres v pribéhu trvani této Smlouvy

bez zbytecného odkladu.

Prohldseni o vili. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou

vali. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, ¢i za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz své pravé vile se Smluvni strany zavazaly, Ze pfipoji k této

Smlouvé podpisy, resp. podpisy osob, které za né jednaji.

Vyhotoveni. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost

originalu. Dvé vyhotoveni jsou uréena pro MC Praha 8 a jedno pro Investora.



10.  Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v jejim piném znéni dle zakona o registru
smluv, pficem3 uveiejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti MC Praha 8 do 30 dnii od jejiho

podpisu obéma Smluvnimi stranami.

11.  Smluvni strany prohlaiuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaiuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti

a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

V Praze, dne V Praze,

dne 22 2O

NEUHOUSE s.r.0.

Méstska East Praka 8,

Ondiej Gros, starosta Pavel Neuzil, jednatel

Ptilohy:
1. Dokumentace

2. Detailni vypocet Castek podle &l I

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pFedpisQ,

s v

potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jedndani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstske £asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 03.04.2024, €. Usn RMC 0154/2024.

Spravce rozpoétu

............................
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