NAJEMNiIi SMLOUVA
€. 0051/W5400/24
0 najmu pozemku
Smluvni strany:

Daramis Heights s.r.o.

sidlo: Jankovcova 1595/14, HoleSovice, 17000 Praha 7
zastoupené:

ICQ: 242 78 998

DIC: CZ24278998

Gislo uctu

zapsand v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 199619

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Prazska vodohospodarska spole¢nost a.s.

sidlo: Evropska 866/67, Vokovice, 160 00 Praha 6
zastoupena:

ICO: 256 56 112

DIC: CZ25656112

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 5290

(déle jen ,nadjemce®)

(pronajimatel a najemce dale téz jako ,smluvni strany“ nebo jednotlivé jako ,smluvni strana®)

uzaviraji tuto smlouvu o nagjmu pozemku (dale jen ,smlouva“)

l.
Piredmét smlouvy a Predmét najmu

. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do docasného uzivani
najemci a sou¢asné zavazek najemce platit za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi a zplsobem
stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou:

- pozemek €. parc. 519/6 o vyméfe 249 m2 v k.u. Hrdlofezy, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1159,
vedeném u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,pfedmét
najmu‘ nebo ,pozemky*), a to dle vyzna&ené vymeéry, uvedené v situacnim planku, kdy celkova vyméra
predmétu najmu je 32 m2.

. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu pfedmét najmu specifikovany v bodé 1.
. Pfedmét najmu je blize specifikovany v situacnim planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

. Najemce prohlasuje, ze je seznamen se stavem predmétu najmu. Stav pronajatych pozemk( bude
uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemk( do najmu.

. Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

Il.
Ugel najmu
. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Uuc€elu: realizace stavby

]

.Rekonstrukce kanalizace, ul. V Tresnovce, P9 — dokonceni“ “ a to zplsobem neohrozujicim Zivotni



prostifedi a bezpe&nost provozu.

M.
Vyse najemného
. Za uzivani pfedmétu ngjmu se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s Vymérem
Ministerstva finanéni €. 01/2024 ze dne 14.12.2023, zvefejnéném v Cenovém veéstniku, ¢astka €. 16 ze
dne 15.12.2023, polozka 1. pofad.€. 1., Praha =,- K&m2/rok, resp. najemné dle cenového pFedpisu
v dobé platby uginného. K této &astce bude pfipoctena DPH v zakonné vysi,

. Strany se v souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisl
(,zakon o DPH) dohodly, Ze faktura bude najemci zaslana elektronicky (,elektronicka faktura"), a to
vyluéné na e-mailovou adresu: fakturace@pvs.cz. Elektronicka faktura bude v elektronické podobé
a tato elektronicka podoba bude pfedstavovat originalni verzi evidovanou v Uc&etnictvi najemce. V
pfipadé, Ze neni mozné generovat elektronickou fakturu pfimo z u€etniho systému pronajimatele, bude
opatfena zaru¢enym elektronickym podpisem zaloZzenym na kvalifikovaném certifikatu ve smyslu zakona
€. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce podpisu, ve znéni
pozdé&jsich predpist, kvalifikovany certifikdt musi byt vydan jednim z Ministerstvem vnitra CR
akreditovanych poskytovatell certifikaCnich sluzeb. Elektronicka faktura bude vyhotovena ve formatu
ISDOCX, v Cetnosti 1 faktura = 1 soubor. PFilohy elektronické faktury, které nejsou soucasti dafiového
dokladu, budou zasilany najemci pouze ve formatech RTF, PDF, DOC, DOCx, XLS, XLSx. V pfipadé,
kdy bude zaslana najemci elektronicka faktura, zavazuje se pronajimatel nezasilat stejnou fakturu
duplicitné v listinné podobé.

. Najemné se bude fakturovat 2x ro¢né dle skute¢né doby uzivani pfedmétu najmu. Najemné za pfislusné
pololeti je najemce povinen zaplatit na bankovni ucet pronajimatele vzdy na z&kladé danového dokladu
— faktury vystavené pronajimatelem dorucené najemci dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Splatnost faktury bude
uvedena na faktufe, nejméné vzdy 14 dni ode dne odeslani faktury. Prvni faktura bude vystavena
pronajimatelem do 14 dnl od pfedani pfedmétu najmu najemci.

. Soucasti danového dokladu — prvni faktury - bude pisemny protokol o pfedani pfedmétu najmu od
pronajimatele najemci.

. Soucasti dariového dokladu — posledni faktury - bude pisemny protokol o pfedani predmétu najmu od
najemce zpét pronajimateli.

Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, tj. ze splatka je splnéna pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

. 'V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle ¢&l. lll. této smlouvy je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni souéasti najemného. Najemce se
zavazuje, ze nebude pozadovat od pronajimatele zadné sluzby.

9. Najemce prohlasuje, ze ke dni uzavieni smlouvy je platcem DPH. IV.
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné muze dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé.

. Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysSi a zplsobem
stanovenym v ¢lanku lll. této smlouvy.


about:blank
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10.

11.

12.

13.

Najemce je povinen umoznit vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancim pronajimatele nebo
jeho dodavatellim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za ucelem oprav a udrzby trati,
draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstranujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a Zivelnych
udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto diivodu i moznost omezeni
uzivani pfedmétu najmu. Smluvni strany se zavazuji dohodnout na podminkach takového omezeni.

Veskeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu muize najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlaSené
stavby pfisludného stavebniho Ufadu podle pfislusnych ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakona ¢.266/1994 Sb.,
o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpisu, pokud je takové rozhodnuti nebo
souhlas pfislusného stavebniho Gfadu vyZadovan zakonem.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku umisténém na pfedmétu najmu, které sam nezpusobil.
Najemce se zavazuje zdrzovat se jakékoliv innosti omezujici & ohrozujici bezpe€nost osob.

Na predmétu najmu mlze ndjemce provozovat jen ¢innost, ktera neohrozuje Zivotni prostfedi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, pradnost, hluénost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadu, bezpecnosti, poZarni ochrany, hygienickych
predpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira na predmétu najmu
odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpisi a Zze uhradi sankce ulozené
z davodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veSkeré uUniky, havarie latek
ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody,
které zplsobi.

Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu oleju, autobaterii,
doplfiovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci nahradnich
dilCi, parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, Zze bude na vlastni naklady zajiStovat a plInit Ukoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvySenym nebo vysokym pozarnim
nebezpecim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou dokumentaci
pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpe€nosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat
v souladu se skute¢nym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zajistit na svlj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a distotu
a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek. V pfipadé
zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu, bude pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho
naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodnovat odpady v souladu s platnym zakonem
0 odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany
zadné odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za ucelem kontrol stavu
prfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti predmétu najmu, plnéni vySe uvedenych povinnosti a dbat
jejich pokyna. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.

14. Po ukonceni stavby je najemce povinen dotcené plochy vyklidit a uvést do pavodniho stavu, pfipadné

do stavu odpovidajiciho projektové dokumentaci, vykopy ve vegetaci budou urovnany, doplnény
kvalitnim substratem a osety travnim osivem. Pokud se tyka odstranéni dfevin a kefl rostoucich na
predmétu najmu, ke kterému dojde pfi uzivani pfedmétu najmu v disledku Cinnosti najemce, se
najemce dale zavazuje, Ze zajisti pronajimateli adekvatni nahradu. V dané situaci to znamena vysazeni
novych strom(, a to i tehdy, pokud by se poskozeni stavajicich stromu projevilo do 1 roku od ukonéeni



najmu. O nové vysazené stromy bude najemce 2 roky pecovat (zalévat a provadét zahradnickou
adrzbu).

15. Najemce odpovida za veskeré Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho Cinnosti na pfedmétu najmu
a to po dobu trvani najemniho vztahu, a to i za Skody vuci tfetim osobam.

V.
Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou po€inajici dnem protokolarniho pfedani pfedmétu najmu a tim
i zahajeni uzivani pozemku, a kon¢ici dnem protokolarniho pfedmétu najmu zpét pronajimateli. Vyzva
k pfedani pozemku bude pronajimateli oznamena 14 dni pfedem pisemnou formou.

2. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby
0 vice jak jeden mésic, kdy je pfedmét najmu uzivan v rozporu s ucelem najmu dle ¢lanku IlI., kdy
najemce provadi jakékoliv stavebni Upravy &i opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele nebo pfenecha pfedmét najmu nebo jeho €ast do uzivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele, a nesjedna napravu ani ve Ih(ité, ktera nesmi byt kratSi nez 20 dnli od doruceni
vyzvy pronajimatele k napravé. Vypovédni doba v tomto pfipadé €ini jeden mésic a zacina plynout
nasledujicim dnem po dni doruéeni vypovédi.

3. Pronajimatel maze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku znaéné
Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst. 1) a v ¢lanku IV.
odst. 1), 2), 3) 4), 7), 8), 9), 10) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku IV. odst. 4) této
smlouvy, a nesjedna napravu ani ve |huté, ktera nesmi byt kratSi nez 15 dnu, od doruéeni vyzvy
pronajimatele k napravé. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem doruceni
pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, Zze pronajimatel opakované poruSuje tuto
Smlouvu a v pfimérené Ihuté nezjedna napravu ani po pfedchozim pisemném upozornéni najemce.

VI.
Ostatni ujednani
1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

2. Jakékoliv pisemnosti prfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vCetné
e- mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

3. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Za Uucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zménég, dopInéni ¢i zruseni této
smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné
pfislusného soudu.



3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou
vzestupné cCislovanych dodatk(. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich
uzavieni stavaji sou€asti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (nap¥. vypovéd, apod.)
budou druhé strané zasilany vyhradné doporué¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li
na této adrese zasilka uspésSné dorucena &i pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporu¢enou zasilku vrati zpét, za Uspésné
doruc€eni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky
druhou stranou.

Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
V pfipadé, Ze k podpisu obéma smluvnimi stranami nedojde v jednom dni, je tato smlouva uzaviena
a nabyva platnosti dnem, kdy je podepséna druhou ze smluvnich stran. Uginnost tato smlouva nabyva
dnem uvefejnéni v registru smluv dle Zakona o registru smluv. Smlouvu se zavazuje uvefejnit v registru
smluv najemce Vyzaduje-li urcita ¢ast této smlouvy anonymizaci s ohledem na ochranu osobnich udaja,
obchodni tajemstvi atp., pronajimatel na tyto ¢asti upozorni a najemce pred uvefejnénim smlouvy
zajisti potfebnou ochranu takovych udaju. Totéz plati o jakémkoli dodatku k této smlouvé. Tato smlouva
je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 1 a pronajimatel 2. Vyhotoveni maji platnost
originalu.

Pfilohou a sou¢asné nedilnou soucasti smlouvy je:

Pfiloha €. 1 Situacni planek pfedmétu najmu

V Praze, dne V Praze, dne

Za najemce: Za pronajimatele:



