Smilouva o pravu stavby
a o smlouveé budouci kupni ¢. 024 028

uzaviena dle ust. § 1240 a nasl., § 1785 a nasl. a § 1303 a nasl. obéanského zakoniku
v platném znéni

mezi smluvnimi stranami

Mésto Trutnov, ICO 002 78 360

se sidlem Slovanské nam. 165, Trutnov, PSC 541 16

zastoupené starostou Ing. arch. Michalem Rosou

adresa pro doruéovani pisemnosti: Slovanské nam. 165, Trutnov, PSC 541 16
jako vlastnik zatizenych pozemkl a zavazany ze smlouvy o smlouvé budouci
(dale jen “mésto” nebo ,,opravnény*)

a

pan MUDr. Jan Fifik, RC 82|
trvale bytem | IS pisska Nova Ves, PSC 052 01, Slovenska republika
adresa pro doru€ovani pisemnosti: Trutnov

jako stavebnik na zatizenych pozemcich a opravnény ze smlouvy o smlouvé budouci
(dale jen “stavebnik” nebo ,,povinny*)

spole¢né také jako ,smluvni strany®

I
Uvodni ustanoveni

Mésto prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to pozemku parc. €. 309/2 -
ostatni plocha o vymére 152 m?, parc. €. 314/6 - trvaly travni porost o vymeéfe 2310 m? a parc. C.
3115/1 - ostatni plocha o vyméfe 914 m?, vée v katastralnim Gzemi Stary Rokytnik a obci
Trutnov, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Trutnov, na LV 10001.

Zamér zfidit na uvedenych pozemcich pravo stavby a o jejich budoucim prodeji ve prospéch
stavebnika byl zvefejnén od 24.11.2023 do 11.12.2023. Zfizeni prava stavby a budouci prodej
byly schvéleny usnesenim Zastupitelstva mésta Trutnova €. 2024-16/1 ze dne 26.02.2024.

Geometrickym planem ¢. 759-501/2023 ze dne 27.03.2024, ktery byl potvrzen Katastralnim
urfadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov dne 03.04.2024 byl od
pozemku parc. ¢. 309/2 oddélen pozemek parc. €. 309/3 o vymére 132 m?, od pozemku parc. €.
314/6 byl oddélen pozemek parc. ¢. 314/7 o vymére 2162 m“ a od pozemku parc. ¢. 3115/1 byl
oddélen pozemek parc. €. 3115/3 o vymére 476 m?, vée v k. u. Stary Rokytnik a obci Trutnov.
Geometricky plan tvori nedilnou soucast této smlouvy.

Il
Predmét smlouvy

Mésto touto smlouvou zfizuje ve prospéch stavebnika na pozemcich:

a) parc. €. 309/3 - ostatni plocha o vyméie 132 m?,

b) parc. €. 314/7 - trvaly travni porost o vyméie 2162 m?,

c) parc. &. 3115/3 - ostatni plocha o vyméie 476 m?,

vSe v katastralnim Uzemi Stary Rokytnik a obci Trutnov,

pravo stavby rodinného domu venkovského typu v souladu s tzemnim planem a s podminkami
pro vystavbu a rozvoj mésta Trutnova (dale jen “stavba”), a zaroven se zavazuje pozemky
stavebnikovi za niZe uvedenych podminek nasledné odprodat.



Stavebnik se zavazuje uzivat pozemky vyhradné za ucelem vymezenym v této smlouvé, uhradit
méstu za pravo stavby stavebni plat dle €l. lll. této smlouvy a po dokonéeni hrubé stavby koupit
pozemky od mésta do svého vlastnictvi.

Naklady spojené se zfizenim prava stavby a s prodejem pozemkul (dané&, poplatek KU) hradi
stavebnik.

Ml
Stavebni plat

Stavebnik se zavazuje zaplatit méstu za pravo stavby stavebni plat (dale také jako ,uplata“) za
¢ast pozemku o vymeére 200,00 m? ve vySi 10,00 Ké&/m?rok + DPH ve vysi 21 % (2.420,00
Ké/rok vé. DPH) a za zbyvajici ¢ast pozemku o vymére 2570 m? ve vysSi 2,00 K&/m?/rok + DPH
ve vysi 21 % (6.219,40 K&/rok, v€. DPH), tj. celkem ve vysi 8.639,40 K¢é/rok, vé. DPH (slovy:
osmtisicSestsettficetdevét korun Ceskych a Ctyficet haléfl). Na tuto castku bude méstem
Trutnov vystaven kazdy rok do 31.01. dafovy doklad se splatnosti 30 dnt. Uplata bude hrazena
na bankovni ucet mésta vedeny u KB Trutnov, €.U. 86-218010287/0100, VS - Cislo faktury, KS
308.

Stavebni plat na rok 2024 za obdobi od pravnich G¢inkl provedeni vkladu prava stavby do
katastru nemovitosti do 31.12.2024 uhradi stavebnik do 30 dnl od vystaveni dafiového dokladu.

Stavebni plat je realné bfemeno, které zatézuje pravo stavby.

ZatiZeni prava stavby neni povoleno.

Iv.
Doba trvani prava stavby

Pravo stavby nalezi stavebnikovi na dobu uréitou 5 let od pravnich ucink(l provedeni vkladu
prava stavby do katastru nemovitosti.

V pfipadé nedodrzeni terminu vystavby hrubé stavby rodinného domu (dokon&ené prvni
nadzemni podlazi v€. vénce u zdéné stavby, dokonfena hruba stavba u dievostavby) v dobé dle
¢l. VI, odst. 1., pism. d), se smlouva o pravu stavby automaticky prodluzuje o jeden rok s tim,
Ze stavebnik bude povinen uhradit smluvni pokutu 1.000 K& za kazdy zapo&aty mésic do doby
dokongeni hrubé stavby.

V pfipadé nedokonceni hrubé stavby ani do 6 let pravo stavby zanika s tim, Ze opravnény nema
pravo na nahradu za rozestavénou stavbu.

V.
Uzavieni kupni smlouvy

Kupni smlouvu na prodej pozemku se smluvni strany zavazuji uzavfit do 60 dnl po dolozeni
dokonéeni hrubé stavby rodinného domu (dokon&ené prvni nadzemni podlazi v&. vénce u zdéné
stavby, dokon&ena hruba stavba u dfevostavby - fotodokumentace a €estné prohlaseni) dle ¢l.
VII. odst. 1. pism. d) této smlouvy. Podminkou prodeje je splnéni vSech podminek uvedenych
v této smlouvé. Stavebnik uhradi veSkeré naklady spojené s pfevodem pozemku, véetné
spravniho poplatku za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Uhrada kupni ceny
bude provedena pfed podpisem kupni smlouvy na ucet mésta, ktery je uveden v €l. Ill. odst. 1
této smlouvy. Navrh kupni smlouvy zajisti mésto.

Mésto odproda stavebnikovi nemovitou véc, a to pozemky parc. €. 309/3, parc. €. 314/7 a parc.
€. 3115/3 v k. u. Stary Rokytnik za kupni cenu ve vysi 700,00 K&/m? + DPH.

VI.
Zrizeni realného bremene

Smluvni strany berou na védomi, Ze stavebni plat je realné bfemeno ve smyslu § 1303
Obcanského zdkoniku €. 89/2012 Sb., které zatéZuje pravo stavby uvedené v €l. Il. DoCasny
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vlastnik prava stavby je jako povinny zavazan vaci opravnénému hradit stavebni plat dle ¢l. 111
této smlouvy.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik je povinen dodrzet tyto podminky smlouvy:

a) pozemek bude uzivan vyhradné k vystavbé rodinného domu venkovského typu v souladu
s podminkami pro vystavbu a rozvoj mésta Trutnova a stavebniho Ufadu, a jako zafizeni
stavenisté, véetné umisténi doCasnych staveb,

b) na nemovité véci a v jejim okoli bude stavebnikem udrzovan poradek a €istota, nemovita
véc budou oSetfovana a udrZzovana v fadném stavu, v€etné stavajici vzrostlé zelené a
trvalych porost(; pfi nedodrzeni této podminky bude stavebnik méstem vyuctovan naklad
na uklid,

c) vystavbu dle bodu a) je moZzno provadét pouze v souladu s pfislusnymi pfedpisy
upravujicimi zejména stavebni fizent,

d) hruba stavba rodinného domu (dokon¢ené prvni nadzemni podlazi v€. vénce u zdéné
stavby a dokon&ena hruba stavba u dfevostavby) bude dokon&ena nejpozdéji do 5 let od
podpisu smlouvy (dle ¢l. 1V.),

e) stavebnik neni opravnén bez souhlasu mésta pravo stavby zatizit, souhlas mize mésto
odepfit i v pfipadé, Ze toto pravni jednani neni k jeho ujmé,

f) veSkeré naklady spojené s uzivanim pozemku, v€. naklad(l na likvidaci odpadt, uhradi
stavebnik,

g) stavebnik odpovida za Skody vzniklé nedbalosti nebo neodbornou manipulaci, zejména s
ropnymi latkami a jinymi chemickymi a zdravi 8kodlivymi prostiedky a za urazy &i jiné ujmy
na zdravi osob, vzniklé pfi uZivani pozemku a jeho nejblizSiho okoli,

h) stavebnikovi se zakazuje v mife nepfimérené mistnim pomérim nadmérné obtéZovat
nebo jinak podstatné omezovat vlastniky sousedicich nemovitosti v jejich obvyklém
uzivani, zejména hlukem, odkladanim odpadt, snéhem apod.; mésto nezodpovida za
takovéto pfipadné vzniklé spory,

i) naklady na vyhotoveni geometrického planu ve vysi 9.079,00 K& a znaleckého
posudku ve vysi 4.400,00 K¢, tj. celkem 13.479,00 K¢ uhradil stavebnik pfed podpisem
této smlouvy na ucet mésta Trutnova vedeny u KB Trutnov, ¢. 19-124601/0100, VS
1113240006, KS 0379, pfed podpisem této smlouvy.

Mésto je povinno strpét Cinnosti spojené s vykonem prava stavby stavebnikem.

VIIL.
Zanik prava stavby

Pravo stavby zanika:
a) uplynutim doby trvani prava stavby dle &l. 1V,
b) s ucinnosti pfevodu vlastnictvi k pozemkUd z mésta na stavebnika,
c) dohodou smluvnich stran,
d) zfeknutim se prava stavby.

Mésto poda bezprostiedné po zaniku prava stavby navrh na vymaz tohoto prava stavby z KN.

PFi zaniku prava stavby vyrovnaji smluvni strany veSkeré své zavazky vzniklé v souvislosti se
vztahem vyplyvajicim z této smlouvy, a to ke dni jeho zaniku.

V pfipadé nedokonceni hrubé stavby rodinného domu (dokon&ené prvni nadzemni podlazi vE.
vénce u zdéné stavby a dokonfena hruba stavba u dievostavby) ani do 6 let od podpisu
smlouvy zanika pravo stavby s tim, Ze opravnény nema pravo na nahradu za rozestavénou
stavbu a stavba se stava soucasti pozemku.

IX.
Stav nemovitych véci

Stavebnik prohlasuje, Ze si nemovité véci dobfe prohlédl na misté samém a Ze je mu znam jejich
stav.



2. Mésto prohlasuje, ze na zatizenych nemovitych vécech nevaznou zadné dalSi faktické ani pravni
vady ¢&i vécna bfemena, mimo vécného bfemene na pozemcich parc. €. 309/3 a parc. &. 314/7 v
k. U. Stary Rokytnik, spocivajiciho v umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni
distribuéni soustavy pro CEZ Distribuce, a. s., a Ze neuzavfelo ke dni podpisu této smlouvy
Zadnou smlouvu, na jejimz zékladé by pfedmétné nemovité véci pfevedlo do vlastnictvi jiného,
zfidilo k nim vécné bfemeno, zastavni pravo, pfedkupni pravo nebo jiné pravni povinnosti,
zejména najem, €i tyto jinak zatiZilo v rozporu s dohodou se stavebnikem a zavazuje se, Ze ani
takovou smlouvu do doby vkladu prava stavby do katastru nemovitosti ve prospéch stavebnika
po podpisu této smlouvy neuzavre.

X.
Navrh na vklad

1. Pravo stavby a readlné bfemeno vznika vkladem do katastru nemovitosti u pfislusného
katastralniho ufadu, kterym je ke dni podpisu této smlouvy Katastralni ufad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava stavby do katastru nemovitosti a sou¢asné
navrh na zapis vyhrady souhlasu mésta se zatizenim tohoto prava stavby a realného bfemene,
které zatézuje pravo stavby (dale jen “navrh na vklad”) poda nebo zasle pfislusSnému
katastralnimu ufadu mésto a opravnény, a to bez zbyte€ného odkladu po uzavieni této smlouvy.
Spravni poplatek za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti uhradil stavebnik méstu pred
podpisem této smlouvy.

3. Dojde-li k zamitnuti navrhu na vklad do katastru nemovitosti, pfi€emz dlivodem zamitnuti navrhu
na vklad budou odstranitelné vady této smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzavfit do 15-ti dnu
ode dne pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho Ufadu v zavislosti na pravni povaze
vady novou smlouvu, a to na vyzvu kterékoliv ze smluvnich stran. V nové smlouvé budou vady
vytykané katastralnim ufadem odstranény a puvodni smlouva bude zruSena. Pokud néktera ze
smluvnich stran neposkytne soucinnost potfebnou k uzavieni nové smlouvy, smluvni strany se
dohodly, Ze dnem nasledujicim po uplynuti lhaty 30 dnd od pravni moci zamitavého rozhodnuti
katastralniho ufadu se tato smlouva od pocatku rusi a smluvni strany jsou si povinny do 15-ti dn(i
vratit vSe, co na zakladé této smlouvy nabyly.

XI.
Dorucovani

1. Smluvni strany sjednavaji, Ze doru€ovani pisemnosti mezi nimi se bude Fidit nasledujicimi
pravidly. Pisemnosti mohou byt doru€eny osobnim pfedanim, doruéenim do datové schranky ve
smyslu pravnich pfedpisu, popfipadé je Ize dorucit prostfednictvim posty.

2. Postou budou pisemnosti zasilany vZzdy doporucenég, a to na adresu pro doru€ovani uvedenou
v uvodnich ustanovenich této smlouvy, ledaze by z pisemného oznameni adresata
doru€eného odesilateli vyplyvala zména adresy pro doru¢ovani. Pro takto poStou zaslané
pisemnosti plati, Ze byly doru€eny tfetiho pracovniho dne nasledujiciho po jejich podani na
postu, ledaze by vibec nedoslo k jejich doruéeni z divodu na strané posty.

XIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se fidi obanskym zakonikem a pfedpisy souvisejicimi.

2. Tato smlouva m{ize byt ménéna a doplfovana jen po dohodé obou smluvnich stran pisemné
formou vzestupné Cislovanych dodatku.

3. Podléha-li smlouva povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen zakon o registr smluv), dohodly se smluvni strany, Ze smlouvu v souladu s timto
zakonem uvefejni mésto Trutnov, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne podpisu smlouvy. Tato
smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany prohladuji,
Ze tato smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.
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4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech provedenich, vSechna s platnosti originalu, pficemz jedno
vyhotoveni bude pfiloZzeno k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni obdrzi
stavebnik a jedno vyhotoveni obdrzi mésto.

5. Ugastnici této smlouvy shodné& prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem Fadné precetl,
Ze byla uzavfena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumiteln&, nikoli v tisni za napadné& nevyhodnych podminek. Obé& smluvni strany potvrzuji
spravnost a autentiCnost této smlouvy svym vlastnoru¢nim podpisem.

V Trutnové dne ............... V Trutnové dne ..............
za mésto a opravnéného za stavebnika a povinného
Ing. arch. Michal Rosa, starosta MUDr. Jan Fifik





