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Zavazlova {dst

Fronajimatel pfenechiva pfedmt najmu do uZivani ndjemei ve stavu, v jakém se nachézi ke dni
zapodet] ndjrm a ten jgj v tomto stavu pirejimé. Néjemee podpisern této smlouvy prohladuje, Ze se
dobfe sexndmil s charakicrem pfedmétu ngjmu, 5 jeho umisténim, stavem a rovnéZ s¢ zplsobem
jeho uZivani. Najemcee dale podpisem télo smlouvy prohlasuje, Ze si pfedmét najmu tadné prohlédl
a Ze piedmét ndjmu je vhodny a zpisobily K uZivani pro gednany Géel ndjmu.

Najemce Je srozumén se skutetnosti, 2e prongjimatel neposkytyje v souvislost s loulo smlouvu
najemci Zadné sluZby (el. energie, voda apod.) spojené s nzivanim pfedmétu najmu.

Najemee s¢ zejmeéna 7avazuje:

a}

b)
c}

d)

g)

h)

ufvat pfedmét najmu jako Fadny hospodat a pouze k déeln stanovengmu v této smlonvE, a to
pouze v rozsahu stanoveném v EL 1 odst. 3 t&o smlouvy, a pitipadné 1¥E v dobé uzivani je-li
gedodna,

fadné a véas hradit najemné dle ustanoveni &L IV, této smlouvy,

na ¥dost pronajimatele, resp. spravee, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi
predmétn najmu jakoZ i pristup k pfedmétu afimu za Gfclem kontroly, zda ndjemce uziva
piedmél ndjmu Fadnym zplisobem, ¥ pFipads nutné potfeby | za nepfitomnosti ndjemcs,

rrrrrr

a okolnosti na pfedmétu najmu, kieré by mohly zpisobit pronagimateli $kodu,

ploit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisd na Oseku
poZarnf ochrany, hygieny, bezpednosti price a pfi provoezu specidlnich zafizen,

uiivat pfedmét ndjmu v sonladu s2 viemi platnymi a Géinnymi pravnimi pfedpisy Ceské
republiky. Vedkera &innost provozovana na pfedmém nagjmu bude provozovana na viastoi
odpovédnost

a riziko nijemce,

pil skondeni ndjmu prodmt najmo vvklidit, a to véemé vybudovang zahradky, pokud nebude
mezi smluvnimi stranami dohodnulo pisemné jinak, a vyklizeny predal pronajimateli, resp.
spravei, ve stavi, v jakém byl v dobé okamZiku zahajeni uzivani dle &1L III 3 odst, této
smlouvy, s piilitédnutim k obvyklému opotfebeni pPedmétu ndjmu pii jeho fadoem uEividni, O
piedani piedmélv ndjmu buds pofizen pieddvacl protokel. V pfipadé. #c tal ndjemee neuéini
ani ve lhiité 15 dnd od skonéeni nijmu, je prongjimatel, resp. sprivee, opraivnén vyklidit
piedmet naimu na naklady najemee, k demuz najemee pronajimatele timto ncodvolatelng
zmocfinje. V pripadé, Ze se ngjemce o vyklizené véci ve hiug 15 dni od vyilizeni o
pronajimatele, resp. spravee, nepfihlas! a tyto nepfevezeme v mistg, kde jsou ushladndny, je
pronajimatel opravnén tvto vici prodat, a to za cenu nejméné ve vysi 1/3 obvyklé ceny,
k éemuz najemce pronajimatele, resp. spravee, timto neodvolatelné zmociiuze, Vyidzek
prodeje bude po zapoéteni vlasmich pohleddvek pronajimatele viG¢i ndjemci a nakladi na
prode] vyplacen ndjemci, pfipadné sloden do soudni Uschovy,

na, v a kolem pledmém najmu cca 2 m viemi sméry udrZzovat fistotu a pofadek ana své
niklady provadét té2 béimou Odrzbu a drobné opravy picdméiu ndjmu, a dile dodrzoval klid,
a to zgiména hlukové limity a nodni klid dle platngch a Géinnych praviich pfedpisi,

na pfedmétu najmu plnit povinnosti pivodes odpadd dle § 15 zakona €. 541/2020 Sh,
o odpadech, ve znéni pozdéiich pledpisd. Nejpordd do 24 hodin od okatnZiku zahdjoend
uzivani dle &l IIL. 3 odst. iéto smlonvy smluvné zajistit naklidani s odpady (zh&mi nadoba
na smésny komundlni odpad, separadni sbémé nadoby na jednotlivé komodity, kleré pfi
provozu podnikatelske Einnosti vznikaji, pokud neni najemee plvodee odpadi na zakladg
pisemné smlouvy zapojen do sysiénm organizovanému bl m, Prahou a).}, a zaroven dodriovat
usneseni Rady hlavniho mésta Prahy & 2832 ze dne 16.12.2019, Kk zavedeni opatfeni
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Pokud dogde v souviglosti g udivanim predmétu najmu dle 1¢te smlouvy k zdsabhu do provom na
pozemilch komunikacich, je najemce povinen zajistit vhodnym zplsobem {napf. vhozenim
informace do po$tovni schranky, nebo jejim omisténi ga vehodove dvefe nemovitaosti) infermovdni
ptimo dotéenych fyzickych a pravnickych oseb o dobé trvani, misté a rozsahu praci provadénych
na pozemni kemunikaci, a to nejpozdéji 7 dni pfed zahajenim praci.

Ftipadné jmy na zdravi a kody na majetku vzniklé na predmétu nijmu budou pfipsiny k tiii
nagemnee,

Najemee s zavarmje dodrZovat nafizent hl. m. Praly €. 21/2021 Sb. hl. m. Praby, kterym se vydava
trzni fid, ve méni pozddjfich pfedpisa.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, #&¢ ndjemci po dobu trvani néjmu i po skonéeni najmu
nendle? narok na poskytuti jakékoliv ndhrady za [inanéni prosifedky vlokené do realizace
jakychkoliv zmén pfedméiu nigmu, tedy ani nargk na dhradu protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnaota pfedmdtu najmu. Najemce je povinen po skonéeni najinu bezaplamé pfevést zistatkovou
hodnotu zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatete.

Majemce prohlafuje, #e na svoji odpovidnost prebira velkers pravni disledky a vedkera rizika
spena & naplnénim Béslu nijmu dle €l 1L tto smlouvy, a (o zgjména v0& thetim osobam
a sonéasné té2 prohlasuje, 2e si opalfll a mak dispozici, anebo opatii a bude mit k dispozici, veskere
potfebnd povoleni a souhlasy organi statni spravy a dzemni samosprivy, piipadné daldich
dotéenych subjektii k naplnéni aéeln najmu dle & 1. této smloovy a je si védom viech pravnich
disledki loholo prohladent,

LU W
Vypovid' smlouvy & skonfeni najmu

V pfipadé zmény doby najmu na dobu neuritou dle &1, 1T, adst. 2 této smlouvy, jsou pronajimatel
1 ndjemce opravnéni tuto smlouvu vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé i bez udani divodu.

Najemni vzteh touto smlouvou skonéi také v piipadé:

8) je-li niajemece vprodleni splacenim nijemnégho o vice neZ jeden mésic a pfes pisemné
upozermnéni pronajimatele nezaplat! najemné ani do 5 dnd po dorudeni tohoto upozarnéni, pak
tato smlouva zaniks dnem, ktery se shoduje s 5. dnem od dorudeni upozoméni,

by jestlize ndjemce pies pisemné upozoméni dale porusuje jakoukoli povinnost uvedenou v 1. V.
télo smlouvy, a o 5. dnem od dorudeni tohoto upozoméni,

c)  vyzadwe-li to dileZity obecny zajem (havarie, ddriba), a to dnem, kdy pronsjimatel tuto
skuteénost oznami najemci,

d) vptipadé, 2e provozovani podnikatelské Cinnosti najemce bude znemoZnéno zrudenim
udélenyeh spravnich povoleni Ofednim nafizenim nebo jinymi divody, a to dnem derudeni
ozndmeni ndjemce. Vyde uvedené divody je ndjemce povinen neprodlend oznamit
pronajimateli. Pokud by ndjemce tuto skuteénost pronajimateli neoznamil, mize oznameni
zaslat i pronajimatel ndjemei, kdy smlouva skondi ke dni derudend tohota ozndmeni.

Céinnost této ndjemni smlouvy lze ukongit { v dalsich pfipadech stanovenych obdanskym
zakonikem, peni-1i touto smlouvou wednane néco jiného.

Vypovédni doby poéingi bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd' dorufena drohé smluvni strang. Pro vylougeni vefkerveh pochvbnost smluvni strany
prohlasuji, £z veikeré moznost vypovddi a skondeni smlouvy budou zachovany i v piipadé
piemény smlouvy z doby uréité na dobu nenréitou,






o} v pipad®, e najemce porvi jakoukoliv povinnost uvedenou v £L V. odst. 3 pism. 1) teto
smlouvy, které neni zajiiténa smhwvni pokutou dle odst. d) tohoto £lanku, je najemee povinen
zaplatis pronajimateli smluvni pokutu ve viéi 5000, K& (slovy: pét tisic koron feskych), a to
za kafdy i den, v ném? bude na pfedmétu nijmu umisténé jakékoliv zafizeni nespliujic
podminky této smlouvy,

h)y v pfipadé, e poruii jakoukeliv povinnost uvedenou v &1 V. odst. 3 pism. o) této smlouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥3i 10,000,- K¢ (slovy: desel lisic
korun &eskych), ato za kaddy zapodaty den nevyklizeni,

i) za uzivéni pfedmétu najmu mimo rdmec rozsahu a doby vzivani, tj. v rozporn s &L V. odst. 3
pism. v) této smlouvy zaplatit pronajimateli smluvni pokute ve wydi 20.000,- K&
(slovy: dvacet tisic korun Zeskych), a (0 23 ka*dy i jen zapolaty den, v némz bude toto
poruieni povinnosti trval,

i) pFi nezaplaceni ndjemného i jakékoliv jeho splitky v daném terminu smluvni pokutu ve vysi
0,1% 2z dluiné fastky za kazdy 1 zapotaty den prodleni, minimdlng viak 300,- K& (slovy: tfi
sta korun Eeskych),

k) 7a poruseni povimnosti ozndmit misto dorugovani korespondence podle €1. VI odst. § véty
drubé (é smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,- Ki (slovy: jedno sto korun deskych) za kaidy i jen zapodaty den, v némZ bude toto
poruient povintosti trvat,

1)  za nedodrieni kaZdé dalii povinnosti stanowvené touto smlouvou smluvni pokulu ve vydi
1.000,- K& (slovy: jeden tislc korun &eskych) za kazdy 1 jen zapoéaty den, v némz bude
perudeni 1610 povinnost najemcem trval.

Smluvni pokutly sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji nirokd pronajimatele na néhradu
gkody viéi ndgjemci a lze je poZadovat kumulativng.

VI
Zavéredina ustanoveni

Smluvnl strany se dohodly, Ze tato smlouva a jeji ustanoveni ode dne sjednané ddinnosti této
smlouvy zcela nahrazuje pivodni ndjernni smlouvu & NAP/83/01/026063/2016 uzavienouw mezi
najemcem a HMP dne 07.06.2017, ktera je tak skonZena ke dni uéinnosti této ndjemni smlouvy.

Smluvni strany zarovesi prohladuji, Z¢ jsou povinni si vypoiadat viechny zavazky vyplyvajici z
plvodni najemni smlouvy a to do 31.03.2024 vEetné piipadného protokolamiho pfedani.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem nevpravend toute smlouvou se Fdi pfisludnymi
ustanovenimi obéanského zikoniku a ostatnimi obecné zivaznymi privnimi pledpisy.

Vsouladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢.131/2000 Sb,, o hlavnim mésté Praze, ve znénf pozdéjich
peepish, timto pronajimatel potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvilila Rada hlavniho mésia
Prahy usnesenim &. 2258 ze dne 16.10.2023. Zémér pronajmu piedinétu najmu uvedeného v 1. 1.
odst, 2 této smlouvy byl zvefenEn na dfedni desce Magistedtu hlavniho mésta Prahy pod
evidendnim &islem MHMP 802265/2023 od 21.04.2023 do 06.05.2023,

Pokud kterékaliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢dst bude neplatné &i nevynutitelng a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledino neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i
jimvm prislufnym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatich ustanoven! smlouvy nebo jejich fasti,









Piiloha €, 2

Pravidla provedeni restauraénich zahridek v pamétkové
chrianénych fizemich hl. m. Prahy

Provedeni restauraénich zahridck a dal¥ich objekti ve vefejném prostoru musi respektovat:

- pravidla Odborw pamnéthové peée MHMP (Restauraéni zahradky v pamatkove chrindném izemi
hlavnihe mésta Prahy, aktualizace 201 8)

- Manual tvorby vefeinych prostranstvi na zemi hl. m. Prahy

- nafizeni &. 26/200% 5b. hl. m. Prahy, kterym se zakazuje reklama $ifend na vefejné péistupnych mistech
mimo pravozovny, vg zniéni pozdéjiich predpisi

- vvhlasku € 398/200% Sh. o obecnych technickych poZadaveich zabozpelujicich bezbaridrové uiivani
slaveb

- dokument . Krilovski cesta a Hradebni korzo — Koncepce umisténi predzahridek”, schvaleny
usnesenim Rady ht. m. Prahy & 963 ze dnc 3. 5. 2021, pripadné jeho dalgi akiualizace

K umisténi restanraéni zahradky musi byt vyddno poveleni zvlagmiho uZ{vani pozemnich komunikaci,
kieré vydavd plisluiny silniéné-spravni dfad, stejné jako soublasné zavazné stanovisko odboru
pamatkoveé péde Magistritn hlavniho mésta Prahy dle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stimi pamétkové pééi,
ve znéni pozdédich predpisi.

V najemni smlouve mohou byt stanoveny dalii specifické podminky {kupf. mumost sklizet zahradku
nima otevimel debu & podminky zimnihe provozu).

Pro restauracni zahradky, umisiéné v celeméstsky vyznamnych a pamitkové mimofadné hodnowmych
prostorech {Viclavské nameést], Staroméstské o Malé nimést)) je nutné hledat individualni tegeni
s moZnymi specifickymi pravidly. Pied schvilenim ndjemni smlouvy je nutné projednat jejich provedeni
v pracoyni skupiné zfizené hl. m. Prahou,

Umigténi

- Z4bot musi mit i¢elny tvar a adekvatni rorméry. Pokud j¢ pfedzahradka umisténa na chodniku, musi
byt zachovan volng priichozi profil bes prekazek v &iFl minimalng 180 ¢m. Zahradka se neumistuje
do mist s vyssi koncentraci pohybu a nedostatefného prostoru na chodnil.

- Restauralni zahradka nesmi utvafet vizualni pfekdfku ve v¥znamnych prihledech. Zahridka nesmi
utvafet prostorove piekizky. Zejména se ncumisluje do tras pfirozeného ptitho pohybu & do mist
$ ¥¥3il konecnlraci pehybu a nedostateéného prostorn na chodniku.

- Restauraéni zahradka nesmi branit vstupu do objektu éi ho nevhodn® zakryval.

- Vhodné je umisténi restauratnich zahridek v mistech, kde uliéni &dra ustupuje a dochizi tak k rowsiteni
vefenéhe prostoru,

- U restauralinich zahrddck umisténych phi fasadé nesmi byt peckrofena hrana domu, nedojde-li
k dohod? s majitelem sousedni nemovitosti.

Podesty

- Zahradky nesmi byt umistény na podestdch, neni-li splnéna jedna z nasledujicich podminek:

0 Podestu smi mit zahridky, umisténé na komunikaci s podélnym sklonem vice nez 5%, tj. pii prevysens
3 em na 1000 em. ¥V takovém piipadé musi byt podesta provedena jake jednoducha konsirukee, jejiz
vySka neni vE€tdi, nez je nezbyiné nutné pro vyrovnani nerovnosti terénu. Zading v drovni = (,000
a smérem po svahu vyroynavd lerénni rozdil,



o Daldl vyjimku tveli zahradky, umistiné ve vezovee (neplad pro pési zony), na ktere je podesta
do drovné chodniku.

o Za rozdilnou vyikovou troven nelee povaFovat béZné nerovnosti komunikace, napf. dlazdéne
povrchy, nerovny asfalt, miizky kanalizagnich vpusti apod.

- Fodesta mosi byt provedena ze dieva, piipadng lze kombinoval dievo a kov.

- Bodni strany podesty musi byl tvofeny stejnym materidlemn jako je jeji podlaha, Schody &1 bezbarierovy
vslup na restauraéni zahradku budou soufiasti jejiho pidorysu, nemohouw zasahovat mimo ni. Je-hi
restauraéni zahradka umisi®na pfimo na terénu (dlaZbe apod.}, nelze ji vymezit poloZenim koberee ani
jiné druhotné nadlapné vrstvy,

Ohrazeni

- P¥i umistovani zaboru je numné respektovat potfeby nevidomych a slabozrakych osob. Pokud je
restauratini zahradka umistdna o fasidy, kicrd slouZi jako tev. pfirvzend vodiei linig, hrozi rizika
zakopnuti &i ztrity orientace. Proto je tam, kde je pvodui vodie] linie pferuiena prostorem restauradni
zahradky, tieba nahradit ji jinym prvkem s vodiei funkei. Obvykle je tieba vymezit obé Zela restauratni
zahradky (tj. kolmo na fasadu) pevnym ohraniGenim, které ve v¥3i min. [0 - 25 cm nad zemi vy(vofi
novon vodici linii. Piesné pofadavky pro konkréini zahradku uréi ptislusny silniéng-spravai afad.

- Ohraezeni nesmi mit podobu pevné kompakini zibrany (deska, sklo, velkoobjemova nadoba na zeleri),
provedeno musi byt ze subtilnich profilid. Maximélni vyika ohrazeni je 100 cm.

- Z bezpeiénosinich divodi u podesty ve svahu s pfevyienim 5% lze umistit ohrazeni v 24sti, ze které
by se mohla sesunout zidle. Takové ohrazeni lze provést pouze jako jednoduché zabradli ze subtilnich
profili (piirodol materidly).

Zastinéni

- Vhodnym zpisobem zastinén; zshradky jsou jednotlivé sluncéniky v jednobarevném provedeni.
hez ostie kontrastnich nebo fluorescenénich odstind.

- Restauraini zahradka nesmi byt zastingna pevnon konstruke! typu pergola, sediova &i pultova stiecha
apod.

- Ve tzv, rostlé struktufe plivodng sttedovékych asti mésta {viz mapka) je vhodné pouZivat k zastindn{
pouze slunedniky, pfipadné markyzy, které jsou souddsti architektonického feseni parteru budovy.
Vyuiivat zde samostamé stojici mobilni markyzy se nedoporuéuje, moing je to pouze ve specificky
zdliivodndnych pripadech po pfedchozim projednani.

- Te-1i markyza soudasti architektonického fefeni parteru budovy, musi byt feSena jako integralni soucast
vykladel, zejména predsazenych (v roletové schrince v &ele vykladee), pfipadng by méla byt provedena
jako roleta bez kryciho boxu, umistind jednotlivé na 3ifku vykladed. Nepfipustné json masivni
velkoformatové markyzy s elektromotorem pohénénymi vyklopnymi rameny, dile sestavy markyz
a markyzy umnisténé v krvcich boxech na fasidé.

- Mobilnd markyzy musi byt provedeny jako jednoduché subtilni konstrukee, Musi byt orientovény
rovnob&zné se smérem vedeni ulice.

- U mobilnlch markyz a shinegniki je nepfipustné vicebarevné provedeni textilnfho potahu a pouziti
vyraznych reklamnich prvki. Markyzy a sluneéniky musi mit jednobarevné provedeni, barva musi byt
v tlumenyeh pirodnich &i pastelovych odstinech. Pokud dochézi k pouzit! obou typl zastinéni (markyza
a sluneénik) u jedné restauratni zahradky, mosi mit stejnou barvu,

- Népisy a reklamni loga 1ze umistit pouze na voldn. V piipadé markyz a slunednikfi bez volénu musi
byt npisy & loga pti dolnim okraji potahu a nesmi pfesahnout cca 173 velikosti hrany sluneéniku a 113
podélného rozméru markyzy. Reklamni loga musi byt provedena v uméfené barve,

- Neni mogné uZiti stinicich zafizeni v podloubi.
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