Cislo smlouvy: 2024/0281/SMM-SP

Najemni smlouva

uzaviena dneSniho dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh.,

obc¢anského zakoniku, v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

Mésto Uherské Hradisté

se sidlem Masarykovo nam. 19, 686 01 Uherské Hradisté
IC: 00291471

DIC: CZ00291471

zastoupené Ing. Stanislavem Blahou, starostou

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

ST development s.r.o.

se sidlem Hradistska 1955, 686 03 Staré Mésto

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 86417,
IC: 03714675

DIC: CZ03714675

zastoupena Petrem Kvapilem, jednatelem

(dale jen ,,ndjemce*)

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem pozemk:
- p. €. 1059/1, ostatni plocha, zelen, o celkové vymére 12 512 m?,

- p. €. 1059/52, ostatni plocha, ostatni komunikace, o celkové vymére 4 259 m?,

- p. €. 1059/53, ostatni plocha, zelen, o celkové vymére 209 m?,

zapsanych u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté Uherské Hradisté pro obec
a katastralni tzemi Uherské Hradisté, na listu vlastnictvi €. 10001.

Najemce ma v umyslu realizovat projekt ,REZIDENCE KOTELNA — PRISTAVBA K OBJEKTU STARA
TENICE 1195% kterym jsou mimo jiné doteny i pozemky ve vlastnictvi pronajimatele, uvedené
v odstavci 1. tohoto Elanku. Soucasti realizace nového projektu je i demolice stavajici kotelny — objektu
bez €p/Ce, ktery je souCasti pozemku st. p. €. 2374, k. U. Uherské Hradisté a ktery je ve vlastnictvi
najemce.

Mezi najemcem (jako budoucim kupujicim) a pronajimatelem (jako budoucim prodavajicim) byla dne
23.10.2023 uzaviena budouci kupni smlouva €. 2023/0849/SMM-SP, jejimz pfedmétem je smluvni
zavazek k prevodu &asti pozemku p. €. 1059/1 o vymére cca 400 m2, ¢asti pozemku p. €. 1059/52 o
vymére cca 55 m? a ¢asti pozemku p. €. 1059/53 o vyméfe cca 14 m?, vSe v k. U. Uherské Hradisté, do
vlastnictvi najemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény k uzavieni této smlouvy.
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Cislo smlouvy: 2024/0281/SMM-SP
Il. Pfedmét a ucel nagjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce touto smlouvou pfijima do najmu éasti pozemku:

A) p. €. 1059/1 o vyméfe cca 540 m? a p. é. 1059/52 o vyméie cca 80 m?, vie o celkové vyméie 620 m?,
vSe v k. U. Uherské Hradisté (dale jen Pfedmét najmu ,,A“),

B) p. €. 1059/1 o vymérie 1 493 m?, p. é. 1059/52 o celkové vyméie 208 m? (78 m2, 90 m2, 40 m?), p. é.
1059/53 o vyméie 46,5 m?, vSe o celkové vymére 1 747,5 m?,
vSe v k. U. Uherské Hradisté (dale jen Pfedmét najmu ,,B“),

vSe ve stavu, v jakém se ke dni podpisu této smlouvy nachazeji, a najemce tyto ¢asti pozemkd do uzivani
pfijima.

2. Predmét najmu ,,A“ je pronajiman za u¢elem umisténi zafizeni stavenisté pro potieby demolice
objektu bez €p/ce, ktery je soucasti pozemku st. p. €. 2374, k. u. Uherské Hradisté, v rozsahu dle
Prilohy €. 1.

3. Predmét najmu ,,B“ je pronajiman za u¢elem umisténi zafizeni stavenisté a vybudovani staveb
(chodniky, komunikace, parkovaci stani, vjezdy a vjezdové rampy, stani pro kontejnery) a zelené,
souvisejicich s nové budovanym bytovym domem v ramci stavby s nazvem "REZIDENCE
KOTELNA - PRISTAVBA K OBJEKTU STARA TENICE 1195", v rozsahu dle Pfilohy &. 2 a Pfilohy &.
3.

4. Rozsah Pfedmétu najmu ,B“ a vySe najemného bude k okamziku nabyti vlastnického prava najemce
k ¢astem pozemkd p. €. 1059/1, p. & 1059/52 a p. €. 1059/53, dle budouci kupni smlouvy ¢&.
2023/0849/SMM-SP, upravena s ohledem na zménu vlastnického prava k pfedmétu najmu a to dle
skute€nosti a v navaznosti na uzavieni pfislusné kupni smlouvy, ktera bude vychazet z budouci kupni
smlouvy ¢. 2023/0849/SMM-SP.

5. Pronajimatel timto souhlasi se stavebnim zamérem na umisténi stavenisté a vybudovani
zpevnénych ploch (chodniky, komunikace, parkovaci stani, viezdy a vjezdové rampy, stani pro
kontejnery) a zelené v ramci stavby "REZIDENCE KOTELNA - PRISTAVBA K OBJEKTU STARA
TENICE 1195", umisténych na predmétu najmu a dale na jinych ¢astech pozemku p. €. 1059/1, na
jinych €astech pozemku p. €. 1059/52 a na ¢éasti pozemku p. €. 1059/68, vSe v k.. Uherské
Hradisté.

6. Souhlas pronajimatele, jako vlastnika dot€enych pozemkd, se poskytuje pro Ucely Fizeni pfislusného
spravniho organu (zejména stavebni ufad, dopravni ufad,...) ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v plathém znéni.

7. Presna specifikace staveb (technické parametry a dimenze) umistovanych na pfedmét najmu bude
pfedem odsouhlasena dotéenymi odbory Méstského Ufadu Uherské Hradisté (zejména Utvarem
méstského architekta, Odborem spravy majetku mésta) a nasledné upfesnéna v projektové
dokumentaci pro fizeni pfislusného spravniho Ufadu (zejména stavebniho Gfadu, dopravniho Gfadu,...).

8. Pfredmét najmu A" je graficky znazornén v Pfiloze &. 1, Pfedmét najmu ,B“ je graficky znazornén v
Priloze €. 2, koordinacni situace stavby je Pfilohou &. 3, vSechny tyto pfilohy jsou nedilnou soudasti této
smlouvy.

lll. Doba najmu, ndjemné

1. U Predmétu najmu ,,A“ je ndjem sjednan na dobu urcitou, ode dne zahajeni demolice objektu bez
¢p/ce, ktery je soucasti pozemku st. p. €. 2374 v k.u. Uherské Hradisté, do dne ukonéeni demolice
objektu, nejpozdéji vSak do 5 mésicl ode dne zahajeni demolice.

2. U Predmétu najmu ,,B“ je najem sjednan na dobu urcitou, ode dne podpisu protokolu o predani a
prevzeti stavenisté do doby kolaudace bytového domu, nejdéle vsak do 31.12.2026

3. Smluvni strany se dohodly na nagjemném za Pfedmét najmu ,A" i ,B“ ve vy8i 350 K&/m?/rok + aktualni
sazba DPH.
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Smluvni strany sjednavaji, Ze najemné za Pfedmét najmu ,,A“ bude hrazeno za pfislusny kalendarni
mésic na zakladé pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu. Mési¢ni vySe najemného za Pfedmét
najmu ,,A“ ini 21 880,83 K¢ véetné aktualni sazby DPH. Najemce je povinen uhradit pronajimateli vysi
najemného ke dni splatnosti uvedeném v dafiovém dokladu. V pfipadé, Ze najem skonci v pribéhu

mésice, bude najemci pomérna ¢ast najemného za pfislusny mésic vracena.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zahajeni demolice (v€. zafizeni stavenist€) a to formou
dolozZeni kopie zapisu ze stavebniho &i jiného deniku, ktery bude k samotné demolici objektu bez &p/ce,
ktery je soucasti pozemku st. p. €. 2374, najemcem veden, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnl ode dne
zahajeni demolice.

Prvni platbu najemného za Pfedmét najmu ,A“ provede najemce na zakladé danového dokladu
vystaveného pronajimatelem a zaslaného na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy, popf.
elektronicky do datové schranky najemce. Danovy doklad bude pronajimatelem vystaven nejpozdéji do
10 pracovnich dnd ode dne, kdy mu najemce dorudi kopii zapisu ze stavebniho ¢i jiného deniku, pficemz
najemné se zacne pocitat ode dne zahajeni demolice. Vy3e prvni platby najemného bude vypoctena od
data zahajeni demolice do konce mésice, v némz byla demolice zahajena. DalSi platby budou pokracovat
dle ujednani v bodé 4. tohoto ¢lanku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze nadjemné za Pfredmét najmu ,,B“ bude hrazeno étvrtletné na zakladé
pronajimatelem vystaveného splatkového kalendare. Ctvrtletni vy$e najemného za Pfedmét najmu ,B*
¢ini 152 906,25 K& véetné aktualni sazby DPH. Najemce je povinen uhradit pronajimateli vySi
najemného ke dni splatnosti uvedeném ve splatkovém kalendafi. V pfipadé, Ze najem skonci v priibéhu
Ctvrtleti, bude najemci pomérna &ast najemného za prislusné &tvrtleti vracena.

Najemce je povinen piedat pronajimateli kopii protokolu o pfedani a prevzeti stavenisté vcetné
fotodokumentace pfedmétu najmu k datu podpisu pfedavaciho protokolu a to nejpozdéji do 5 pracovnich
dnl od data podpisu protokolu.

Prvni platbu najemného za Pfedmét najmu ,B“ provede najemce na zakladé danového dokladu
vystaveného pronajimatelem a zaslaného na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy, popf.
elektronicky do datové schranky najemce. Danovy doklad bude pronajimatelem vystaven nejpozdéji do
10 pracovnich dnt ode dne, kdy mu najemce doruéi kopii protokolu o pfedani a prevzeti stavenisté,
pfi¢emz najemné se za¢ne pocitat ode dne podpisu protokolu o pfedani a prevzeti stavenisté.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi najemné ve stanovené Ihité, mGze pronajimatel pozadovat droky
z prodleni, pfi¢emz vy$e urokll z prodleni bude stanovena podle platnych pravnich pfedpisli. Neuhradi-
li najemce dluzné najemné ani do jednoho (1) mésice ode dne, kdy k tomu byl pisemné pronajimatelem
vyzvan, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

IV. Povinnosti najemce

Najemce je povinen vyuzit Pfedmét najmu ,A* a Pfedmét ngjmu ,B* jen ke sjednanému ucelu v souladu
s touto najemni smlouvou.

Najemce odpovida za Skody, které zpuUsobi svou ¢innosti nebo zanedbanim svych povinnosti na
pfedmétu ngjmu v rdmci realizace této smlouvy.

Najemce je povinen po ukonéeni doby najmu Pfedmét najmu ,A“ vyklidit, uvést do plvodniho stavu a
zajistit, aby nebyl nijak omezen v pfistupu pro vefejnost, tj. nesmi byt zaplocen ani nijak zahrazen az do
doby zahajeni doby najmu u Pfedmétu najmu ,B“.

Pfi své Cinnosti je najemce povinen jednat v souladu s pokyny pfislusnych organt statni spravy a
samospravy a postupovat podle platnych pravnich pfedpistd. Najemce je povinen zabezpedit, aby jeho
¢innosti nedoslo k ohrozeni Zzivota, zdravi, majetku a nebyly vyznamné omezena prava tfetich osob,
zejména obc¢anu lokality, ve které bude stavebni zamér realizovan.

Najemce je povinen hradit veSkeré naklady, které v souvislosti s jeho €innosti vzniknou na Pfedmétu
najmu ,A“ i B i v jeho blizkém okoli.

Najemce je povinen projednat se zastupci dotéenych odbor Méstského Ufadu Uherské Hradisté
(zejména Utvarem méstského architekta, Odborem spravy majetku mésta) specifikaci vdech staveb
(technické parametry a dimenze) a sadovych Uprav umistovanych na pfedmét najmu a predloZit jim
k vyjadreni projektovou dokumentaci pro povoleni stavby.
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7. Najemce je povinen pfed zahajenim realizace vySe uvedeného stavebniho zaméru zajistit na Méstském
Uradé v Uherském Hradisti povoleni k zaboru vefejného prostranstvi v rozsahu ¢asti pozemka dotéenych
stavebnimi pracemi.

8. Najemce se zavazuje, Ze vySe uvedenou stavbu na pronajatych ¢astech pozemkd, uvedenych v ¢l. II.
této smlouvy, vybuduje na zakladé pfislusného povoleni stavebniho Ufadu.

9. Najemce nesmi dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

V. Ukonéeni smlouvy

1. Najem dle této smlouvy zanikne uplynutim sjednané doby najmu, dale pisemnou dohodou smluvnich
stran, vypovédi bez vypovédni doby nebo pisemnym odstoupenim od smlouvy v souladu se zakonem ¢€.
89/2012 Sb., obfanskym zakonikem, v platném znéni.

2. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy, mimo jing, v pfipadé, Ze najemce uziva predmét
najmu v rozporu s ucelem, dohodnutym v této smlouvé, neplni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a
v pfipadé, ze jeho &innosti dochazi k ohrozeni Zivota, zdravi, majetku a prav tfetich osob. V takovém
pfipadé je tato smlouva ukonCena s u€inky ex nunc dnem, kdy pronajimatel oznami prokazatelné
najemci, ze od této smlouvy odstupuije.

3. Najemce preda pronajimateli Pfedmét najmu ,B“ upraveny dle projektové dokumentace pro stavbu
"REZIDENCE KOTELNA - PRISTAVBA K OBJEKTU STARA TENICE 1195", schvalené pfislusnym
spravnim organem (zejména stavebni ufad, dopravni Ufad apod.) a dot€éenymi odbory Méstského ufadu
Uherské Hradisté (zejména Utvar méstského architekta, Odbor spravy majetku mésta), a to v bezvadném
stavu odpovidajicimu platnym pravnim predpistim, bez jakychkoli zavad a nedodélku.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze pisemnou vyzvu k pfevzeti Pfedmétu najmu ,B* u€ini najemce nejpozdéji
do 30 dnti ode dne vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu, popf. jiného relevantniho dokumentu, na
zakladé kterého prislugny stavebni tfad povoli uZivani stavby "REZIDENCE KOTELNA - PRISTAVBA K
OBJEKTU STARA TENICE 1195.

5. Pronajimatel bude pfi pfedani pfedmétu najmu zastoupen zaméstnanci Méstského Ufadu Uherské
Hradisté, zafazenym pod odbor spravy majetku mésta, oddéleni spravy komunikaci, zelené a ostatniho
majetku. O prfedani a pfevzeti bude sepsan predavaci protokol.

6. Po vzajemné dohodé smluvnich stran se nepouzije ustanoveni § 2230 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni.

VI. Dolozka podle § 41 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v plat. znéni

Pronajimatel, v souladu s ustanovenim § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni, prohladuje, ze uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Uherské Hradisté ¢.
483/36/RM/2024/Verejny ze dne 18.03.2024.

Zameér byl zvefejnén na ufedni desce mésta Uherské Hradisté v zakonné Ihté od 27.09.2023 do 13.10.2023,
v téze dobé byl zamér rovnéz zvefejnén i zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup na elektronické ufedni
desce mésta Uherské Hradisté.

VIl. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se peclivé seznamily s obsahem této smlouvy, smlouvé rozumi, souhlasi
se vSemi jejimi ¢astmi a jsou si védomy veskerych prav a povinnosti, z této smlouvy vyplyvajicich.

2. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude pronajimatelem uvefejnéna ve smyslu zakona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni (dale jen ,zakon o registru smluv"”), nebot’ pronajimatel
je mj. povinnym subjektem dle citovaného zakona. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v
této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sbh.,
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ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl a udéluji timto souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti dnem podpisu
protokolu o pfedani a prevzeti stavenisté.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, skladajicich se z péti stran a Pfilohy €. 1, PFilohy ¢&.
2 a Prilohy &. 3. Po podpisu smlouvy obdrzi pronajimatel jedno vyhotoveni, najemce obdrzi dvé
vyhotoveni. Veskeré zmény a doplriky této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych dodatkd
s podpisy obou smluvnich stran.

5. Smluvni strany dale prohlasuji, ze tato smlouva neni uzavirana za napadné nevyhodnych podminek ani
v tisni. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Uherském Hradisti dne 08.04.2024 Ve Starem Mésté dne 15.04.2024
Ing. Stanislav Blaha Petr Kvapil
starosta jednatel
mésto Uherské Hradisté ST development s.r.o.
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