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Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor
ve znéni pozd¢&jSich predpist

I. Smluvni strany

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

zastoupen ||| | GGG, icditc!kou Regionalni pobogky Plzeti,
pobocky pro Jihodesky, Karlovarsky a Plzefisky kraj, VZP CR

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(dale jen: ,,pronajimatel®)

Mgr. Magdalena Vosatkova,
Trvale bytem:
nar. |||

bankovni spojeni:
¢. uctu:
(dale jen: ,,najemce*)

II. Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nemovitosti, tj. domu ¢&.p. 65, vobci Prachatice, ulici
Primatorské, stojici na pozemku parc. ¢. 1006/2, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2661, pro obec a
katastralni tzemi Prachatice, u Katastralniho Gfadu pro JihoCesky kraj, Katastralniho pracovisté
Prachatice.

Pronajimatel pfenechava Najemci ve vyse uvedené nemovitosti do najmu nebytové prostory ve
3. nadzemnim podlazi o celkové vyméfe 132,24 m? Pronajimatelem jsou Néjemci pronajaty tyto
mistnosti a socialni zafizeni:

mistn. ¢. ucel podlai vyméravm® najemné v K&m?® ndjemné v K¢/rok
214 kancelai| 3NP 19,35 900 17 415
215 kanceldi| 3NP 19,50 900 17 550
216 kanceldi| 3NP 19,50 900 17 550
plocha spolecnych prostor 73,89 0 0
celkem 132,24 m? 52 515

Clenéni nebytovych prostor a jejich pidorys je obsaZen v nakresu, ktery tvoii PFilohu & 1 této
smlouvy.

N4jemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu a pifijima jej do ndjmu jako vhodny pro
ucely popsané v této smlouvé. Najemce ma pravo uzivat i spoleéné prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostora.

Podrobny popis nebytovych prostori a jejich stav ke dni pfedani bude uveden v predavacim
protokolu, podepsaném obéma smluvnimi stranami.

I11. Doba najmu
N4éjem je sjednan na dobu neurcitou, s ucinnosti od 15. 11. 2013.

Najem skonc¢i dohodou smluvnich stran ¢i pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran.
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Vypovédni lhata ¢ini 6 mésicli a pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici,
vV némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

IV. Ndjemné a platebni podminky

Néjemné se stanovi dohodou podle zék. €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist, a ¢ini
52 515 K¢ (slovy: padesat dva tisice pét set patnact korun ¢eskych) rocné, tj. 4 376,25 K¢ (slovy:
Ctyfi tisice tfi sta sedmdesat Sest korun Ceskych a dvacet pét halérti) mésicné. Najemné za obdobi
od 15. 11. 2013 do 30. 11. 2013 ¢ini 2 334 K¢ (slovy: dva tisice tfi sta tficet ¢tyfi korun ¢eskych).

Pronajimatel je opravnén sjednané najemné vzdy k 1. cervenci piislusného kalendarniho roku zvysit
0 miru inflace vyjadifenou priristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou
Ceskym statistickym tfadem za piedchozi kalendaini rok. Navyseni najemného dle prvni véty tohoto
odstavce lze uplatnit oznamenim Pronajimatele, v€etné dolozeni Splatkového kalendare, pfi¢emz tato
skute¢nost neni pokladana za zménu smlouvy ve smyslu C1. IX., odst. 3.

Dojde-li k takovym zmé&nam podminek nebo cen, Ze vySe stavajiciho najmu bude vzhledem k nim
nedostatecnd, Pronajimatel si vyhrazuje pravo urcit novou vys$i najmu, a to formou dodatku k této
smlouve.

Nad ramec najemného hradi Najemce pomérnou ¢ast cen za sluzby poskytované v souvislosti
Suzivanim pfedmétu najmu, a to: elektiinu, plyn, vodné, sto¢né, svoz odpadu a tklid spolecnych
prostor. Pti rozactovani nakladi na sluzby mimo uklidu spoleénych prostor pfipadne na Najemce do
31. 12. 2013 9,23 %, z ¢astky uvedené na faktufe vystavené poskytovatelem piislusné sluzby, coz
odpovidd poméru podlahové plochy nebytovych prostor uzivanych najemcem ve vztahu k celkové
podlahové ploSe budovy. Pfi rozii¢tovani nakladd na tklid spole¢nych prostor pfipadne na Najemce
5,15 % z ¢astky uvedené na faktufe vystavené poskytovatelem ptislusné sluzby, coz odpovida poméru
podlahové plochy spolecnych prostor piipadajicich najemci ve vztahu k celkové podlahové plose
budovy.

Od 1. 1. 2014 pripadne na Najemce pfii rozactovani nakladd na sluzby mimo elektrické energie a
uklidu spolecnych prostor 9,23% z Castky, uvedené na fakture vystavené poskytovatelem pfislusné
sluzby, coz odpovida poméru podlahové plochy nebytovych prostor uzivanych najemcem ve vztahu
k celkové podlahové plose budovy. Pfi rozGc¢tovani nakladi na elektrickou energii pifipadne na
najemce 10,75%, z Castky uvedené na faktufe vystavené poskytovatelem pfislusné sluzby, coz
odpovidd poméru podlahové plochy nebytovych prostor uzivanych ndjemcem ve vztahu k plose
budovy na odbér elektrické energie dle piislusného elektroméru. Pfi rozuctovani naklada na uklid
spoleénych prostor pfipadne na Nijemce 5,15 % zcastky uvedené na faktufe vystavené
poskytovatelem pfislusné sluzby, coz odpovida poméru podlahové plochy spoleénych prostor
pfipadajicich ndjemci ve vztahu k celkové podlahové ploSe budovy.

Néjemné je splatné mésiéné predem, na zakladé splatkového kalendate, a to do 10. dne piislusného
kalendainiho mésice bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,
pficemz za den thrady je povazovan den, kdy je pfislusna castka pfipsana na ucet Pronajimatele.
Splatkovy kalendar tvoii Prilohu €. 2. Najemné za obdobi od 15. 11. 2013 do 30. 11. 2013 je splatné
do 30. 11. 2013.

Néklady za ceny sluzeb dle predchoziho odstavce budou Pronajimatelem vyuctovany Najemci do 15
dnti po ukonceni ctvrtleti, ve kterém bylo vyuctovani jednotlivymi poskytovateli sluzeb zaslano, a to
na zékladé faktury (danového dokladu) se splatnosti v délce 30 dnti od vystaveni faktury.

Vyse troku z prodleni se stanovi podle natizeni vlady €. 142/1994 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist,
kterym se stanovi vySe Uroktll z prodleni a poplatkd z prodleni podle ob¢anského zédkoniku.



V. Utel najmu

Predmét ndjmu se pronajima za ti¢elem provozovani ¢innosti notaiské kancelafe. Piipadnd zména vyuZziti
musi byt schvdlena Pronajimatelem, ktery se musi vyjadfit do sedmi dnli po piedloZeni pisemného
pozadavku Najemcem.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a)

b)

je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani. Za timto ucelem je Pronajimatel opravnén za pritomnosti Najemce nebo jeho zastupce
vstoupit do predmétu najmu v béznych provoznich hodinach,

se zavazuje zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno,

se zavazuje, ze Najemci umozni po celou dobu trvani ndjmu neruseny a bezplatny pfistup pro jeho
zameéstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky.

2. Najemce:

a)

b)

d)

9)

h)

)

je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, touto smlouvou
a svym pfedmeétem cinnosti po celé smluvni obdobi,

je povinen v mimopracovni dobé, kdy se nenachazi v objektu zadny zaméstnanec VZP CR, pii
odchodu z objektu uvést v ¢innost elektronicky zabezpeCovaci systém a pii stanoveném nebezpeci
vzniku zaplav provést instalaci protipovodiovych zdbran. Zplsob instalace protipovodiovych
zabran je rozpracovan v Domovnim fadu.

je povinen v pronajatych nebytovych prostorach udrzovat obvykla bezpeénostni a protipozarni
opatieni a dodrzovat obecné zavazné piedpisy na useku bezpe€nosti a protipozarni ochrany,
vztahujici se ke zpisobu uzivani predmétu najmu (Pozarni poplachové smérnice tvoii PFilohu €. 3
této smlouvy), dale pfedpisy hygienické a dalsi,

je povinen pfedmét ndjmu fadné uzivat v souladu s dohodnutym tcelem, pecovat o jeho udrzovani,
hradit naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami nebytovych prostort po vzajemné dohodé
Vv rozsahu stanoveném analogicky jako pro najemce byt natizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi, kterym se provadéji neéktera ustanoveni obcanského zakoniku,

zmény v nebytovych prostorech, vcetné zmén vnitfniho vybaveni, které patii Pronajimateli, je
Néjemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele ve formé
dodatku k této smlouvé. Souhlasu Pronajimatele je tieba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informac¢niho zafizeni,

najemce je povinen sdélit pronajimateli neprodlené nutnost oprav, které ma pronajimatel provést
a umoznit mu provedeni téchto ¢i jinych nutnych oprav, jinak je odpovédny za Skodu, ktera vznikla
nesplnénim této povinnosti,

muze prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tieti osobé na dobu urcitou jen na
zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

je povinen umoznit Pronajimateli na jeho pozadani ptistup do pronajimanych prostor za Gcelem
kontroly stavu téchto prostor,

je povinen fidit se domovnim fadem budovy, ve které se predmét najmu nachazi. Domovni fad
tvori PFilohu €. 4 této smlouvy,

Néjemce je opravnén vyuzivat strukturované kabelaZe v pfedmétu najmu. Za tim uUcelem
Pronajimatel umoZni ndjemci umisténi technického =zafizeni v serverové oddélujict
strukturovanou kabeldZ pronajimatele a nijemce. N4jemce vSak nema pravo samostatného



vstupu do mistnosti serveru. VSechny potfebné prace v ni budou provadény pouze zaméstnanci
Pronajimatele.

K) je povinen po skonceni najmu predat pfedmét najmu Pronajimateli vyklizeny, vy¢istény a se vSemi
kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni — véetné dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem Pronajimatele, a to nejpozdéji
do 5 pracovnich dni po skonceni najmu. O stavu pfedani a prevzeti predmétu najmu bude
smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.

VII. Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku Najemce umisténého v pfedmétu ndjmu pred ztratou, poskozenim nebo
zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci Najemce a jeho nakladi.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni jakéhokoliv majetku Najemce umisténého v pifedmétu najmu ani
neodpovida za jiné Skody, které by Najemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim partnerim, vznikly
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a s vyjimkou piipadd, prokazatelné =zavinénych
Pronajimatelem.

Néjemce je povinen pojistit na své naklady sviij majetek nachazejici se v predmétu podnajmu a sjednat
pojisténi odpoveédnosti za Skody zptisobené svou vlastni ¢innosti a bude tyto pojistky udrzovat po celou
dobu trvani této smlouvy.

Néjemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti nebo
provozu jak na objektu jako celku, tak v uzivanych nebytovych prostorach.

VII1. Zvlastni ujednani

Pronajimatel vybavi pronajaté prostory potfebnym poétem a druhy ru¢nich hasicich pfistroji a bude
zajiStovat jejich odborné prohlidky.

IX. Zavéreéna ujednani
Pokud neni v této smlouvée ujednano jinak, fidi se pravni vztahy Gcastniki obecn¢ zavaznymi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 40/1964 Sb., Obcanskym zakonikem, ve znéni pozdé&jsich ptredpist a zakonem
¢. 116/1990 Sb., o0 ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera korespondence mezi nimi bude probihat bud’ osobnim
doruCenim proti potvrzeni o pfijeti, nebo zasilana doporucenou postou, nebo prostfednictvim
datovych schranek. Korespondence plati jako doru¢ena druhé smluvni strané (jakoZto ptijemci)
nasledovné: a) pii osobnim dorueni: okamZzikem ptevzeti pfijemcem, b) pii zaslani doporuc¢eného
dopisu: tieti den po pievzeti dopisu postou, jestlize byla Pronajimateli zaslana na adresu:
Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Regionalni pobocka Plzed, pobocka pro
Jiho¢esky, Karlovarsky a Plzensky kraj, Sady 5. kvétna 59, 306 30 Plzen a najemci na
korespondencni adresu uvedenou v zahlavi této ndjemni smlouvy, c¢) dorucenim do datové
schranky druhé smluvni strany v souladu se zak. ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech
a autorizované konverzi dokumentti, ve znéni pozd¢jsSich predpisti.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych, dodatkli opatienych
podpisy obou smluvnich stran, ¢imz neni dot¢eno ustanoveni Cl. IV., odst. 2., dle kterého pii zméné

ptilohy ¢. 2 Splatkového kalendéfe z dlivodu navySeni ndjemného o miru inflace neni zapotiebi
dodatku.

Pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy méla byt neti¢inna nebo neproveditelnd, anebo obsahuje-
li tato smlouva mezery, nebude tim dotéena ucinnost ostatnich ustanoveni. Misto neuc¢inného nebo
neproveditelného ustanoveni plati jako dohodnuté to G€inné ustanoveni, které co nejvice odpovida
smyslu a ucelu neucinného ustanoveni.



5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz n4jemce obdrzi jedno
a pronajimatel tfi vyhotoveni. Jeji nedilnou soucasti jsou ptilohy €. 1 - 4.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné viile a ze
nebyla podepsana v tisni za napadn¢ nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem
pripojuji své podpisy.

V Plzni dne: 2013 V Prachaticich dne: 2013

Pronajimatel: Néjemce:

Vseobecna zdravotni pojistovna Mgr. Magdalena Vosatkova, MBA
Ceskeé republiky

Mgr. Magdalena Vosatkova, MBA
feditelka RP Plzef, pobocky pro JihoCesky,
Karlovarsky a Plzensky kraj, VZP CR





