Najemni smlouva
prostor slouZicich k podnikani ¢.: MAX-2024-0319-HL

esto Neratovice,
IC: 002 37 108, DIC: CZ00237108

se sidlem: Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice
zastoupené starostou mésta: Ing. Ramanem KrouZeckym

sankovnispoien

(dale také ,pronajimatel”)
a

CESKA LEKARNA HOLDING, a.s.
iC: 285 11 298, DIC: CZ699006234

se sidlem: Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZika 6919
(dale také ,ndjemce”)

spolecné také jako ,smluvni strany” uzaviraji nie uvedeného dne, mésice a roku tuto
najemni smlouvu:

Clanek 1.
Prohlageni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujici nemovitosti:
» budovy ve vystavbé, ktera je soufasti pozemku p. £. 627/3 a 940

Stavba je vedena katastrem nemovitosti na LV ¢. 10001 u Katastralniho Ofadu pro Stfedodesky kraj,
Katastralni pracoviité Mélnik, katastralni dzemi Neratovice (ddle jen ,Nemovitost”).

Clanek 1.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v Nemovitosti. ledna se o prostory slouzici k podnikani
o celkové podlahové plose 129 m? umisténé v I. NP Nemovitosti {objektu Polikliniky Neratovice, ul.
Urxova, Neratovice), které sestavaji ze 7 (sedmi) mistnosti. Pfesné vyznaceni uvedenych prostor je
specifikovano v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, (dale jako ,,Pfedmét najmu”).

2. Pronajimate! timto najemci pfenechava Predmét najmu do uZivani, dle nize uvedenych podminek
a najemce piredmét najmu do svého uZivani dle stanovenych podminek pfijima a zavazuje se
pronajimateli platit najemné ve vysi nize uvedené.

3. Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu Pfedmét najmu za Gcelem jejich vyuZivani najemcem
pro potfeby provozovani lékarny v souladu se zakonem & 372/2011 Sb., o zdravotnich sluibdch,

zakona €. 378/2007 Sb., o lé¢ivech a vyhlasky ¢. 92/2012 Sb., o poZadavcich na minimalni technické
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a vécné vybaveni zdravotnickych zafizeni a dalSich souvisejicich pfedpist. V ptipadé ztraty
pfedmétného oprdavnéni k Ucelu najmu je povinen ndjemce tuto skutelnost bezodkladné
pronajimateli oznamit.

Pronajimatel prohlasuje, Ze PFedmét najmu je v celém rozsahu podle svého stavebné-technického,
funkéniho a dispoziCniho uspofadani prostor zplUsobily, aby jej ndjemce, poté, co bude k PFedmétu
najmu vydan odpovidaji kolaudalni (Ci jakeékoliv obdobné rozhodnuti nebo souhlas) souhlas, uival
pro sjednany ucel najmu dle ustanoveni této smlouvy, tj. provozovani lékarny. Pronajimatel se pro
Pfedmét najmu zavazuje ziskat kolaudaci (€i jakékoliv obdobné rozhodnuti nebo souhlas) (dale jako
»Kolaudace”), na zakladé které bude moci najemce v souladu se zakonnou Upravou a touto
smlouvou provozovat Predmét najmu jako ,lékarnu”. Pro wvyloudeni pochybnosti se uvadi, Ze
Kolaudace musi vyslovné uvést, Ze se povoluje uZivani Pfedmétu najmu jako jednotky- nestatni
zdravotnické zafizeni - (Iékérna).

Najemce neni opravnén pfedmét najmu podnajmout bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Clanek 111

Doba ndjmu a pFedani pfedméiu najmu

. Najem se uzavira na dobu uréitou, a to na 10 let. Za zacatek najemni doby se povaiuje den predani
Pfedmétu najmu ndjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze ma najemce prave na prodlouieni doby
najmu o 5 let, a to na zakladé oznameni doruéeného pronajimateli minimalné 90 dni pfed
skoncenim najmu podle této smlouvy (déle jen ,opce”). P vyuiiti opce se doba pronajmu
prodluZuje automaticky bez nutnosti pisemného dodatku ke smlouvé, a to za stejnych podminek
jaké budou platit v dobé uplynuti pivodné sjednané doby trvani najmu. Pronajimatel mé pravo
odmitnout opci za pfedpoldadu, ze bude najemnce ke dni vyuiiti opce v prodleni s jakoukoli platbou
dle této smlouvy, nebo v piipadé Ze najemce opakované (alespoii tiikrdt v ramci jednoho
kalendafniho roku} porusil jakoukoli povinnost vyplyvajici z této smlouvy.

. K pfeddni Pfedmét najmu vyzve pronajimatel najemce po Kolaudaci. O predani Pfedmétu najmu
sepidi smluvni strany Pfeddvaci protokol, ve kterém uvedou mimo jiné stavy méfidel energii.

Clanek IV.
Cena najmu
. Ndjemné za Pfedmét najmu se sjedndva jako smiuvni, a to ve vysi 350 000 K€ mési¢né bez DPH.
Najemce a pronajimatel se vyslovné dohodli, ze nadjemné bude najemce platit od podatku najmu
uvedeného v )], odst. 1. této smiouvy.

. Najemné a individualni naklady jsou splatné v ¢eskych korunach, nejpozdéji do patého dne prvniho
mésice prisluiného kalendarniho ctvrtietni za dané kalendarni Ctvrtletni. Pronajimatel se zavazuje
najemci vystavit na kazdou platbu néjemného nebo individualnich nikladl fédny dafiovy dokiad -
fakturu, ktera bude obsahovat naleZitosti stanovené pravnimi pfedpisy, pficemz fakturu se zavazuje
dorucit ndjemci cestou elektronické posty dle ¢, IX. odst. 4 niZe, nejpozdéji pét (5) pracovnich dni
pied splatnosti. Najemné a individudini naklady jsou splatné na bankovni Géet uvedeny v hlaviéce
této smlouvy, nebo na takovy bankovni Ulet, ktery bude kdykoliv v budoucnu pisemné uréen



pronajimatelem &i ktery bude uveden na kaidé piisluiné faktufe vystavené pronajimatelem.
Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat nélefitosti stanovené
pravnimi pfedpisy, pak ji je ndjemce opravnén bez zbytecného odkladu vritit pronajimateli k
opravé. Castka, které méla byt zaplacena na zakladé nespravné vystavené faktury, bude splatnd v
terminu splatnosti uvedeném vyse, pokud bude opravena faktura doru¢ena minimélné pét (5)
pracovnich dn( pred splatnosti, jinak do péti (5} pracovnich dndt od doruéeni opravené faktury.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, Ze pronajimatel nedoruéi ndjemci fakturu ve vyse
uvedené thité, pak se méni splatnost fakiurované ¢astky tak, Ze tato je splatnd do péti (5)
pracovnich dnd od doruéeni faktury, kterd bude obsahovat naleZitosti stanovené pravnimi pfedpisy.
Smluvni strany se dédle dohodly, Ze po vzajemné dohodé miZe byt pronajimatelem vystaven
splatkovy kalendaf na stanovené obdobi. Splatkovy kalendaf musi obsahovat néaleZitosti stanovené
pravnimi predpisy a musi byt s dostateénym piedstihem doruéen najemci. Po dobu G&innosti fadné
vystaveného a doruéeného splatkového kalenddfe neni pronajimatel povinen vystavovat
samostatné faktury. Jednotlivé platby jsou pak splatné v terminech podle splatkového kalendafe,
které budou odpovidat vyie uvedenému terminu splatnosti.

. Najemné bude pfedmétem kaZdoroéniho navy$ovani o kladnou miru inflace vyjadienou pFirdstkem
primérného ro&niho indexu spotiebiteiskych cen vyhlasovaného Ceskym statistickym ufadem za
uplynuly rok. Uprava najemného se provadi tak, e oznameni o zméné vyse najemného se doruéi
druhé strané nejpozdéji do 28. 2. a nasledné se tato zména promitne zpétné do vyse najemného
pocinaje prvnim dnem daného kalendainiho roku. Vypoditané Castky budou zaokrouhleny na celé
desetikoruny nahoru. S ohledem na skutecnost, Ze strany sjednaly, Ze zména bude platna jiZ od
prvnihc dne pfislusného kalendainiho roku, pronajimatel vyactuje nejpozdéji k prvni plathé
najemného nasledujici po oznameni zmény vyse najemného doplatek za predchozi mésice pocinaje
prvnim dnem pfislusného kaiendainiho roku zpétné.

Clanek V.

Individuaini naklady

. Najemce kromé najemného bude v rdmci provozu Predmétu najmu pronajimateli hradit odbér
sluZeb potfebnych pfimo pro provoz Predmétu najmu (dale také jen ,individualni ndklady”), a to
dle naklad( skuteéné vynaloZenych pronajimatelem na jejich zajisténi u pfisludnych dodavateli.
Najemce bude platit naklady za individuéIni nakiady v poméru podlahové plochy Pfedmétu ndjmu
ke vSem prostoram v Nemovitosti. Pokud bude néktery z individudinich ndkladd méfen
samostatnym méfidlem, pak bude najemce platit za takovou sluzby podle této skuteéné spotfeby.
Individuélni nakiady se sestavaji zejména z odbéru vody (vodné a stofné), odvadéni odpadnich vod
v ramci Predmétu najmu, elektrické energie a tklidu spoleénych prostor Nemovitosti.

. Zalohy na uhradu individuéinich ndkladl uvedenych vySe v odst. 1. v Predmétu najmu smluvni
strany sjednavaji v celkové vysi 7 000 K& mésitné, pfitemi k jednotlivym poloZkam individualnich
ndkladid bude pfipofteno DPH v odpovidajici vyii. Tuto zdlohu se zavazuje ndjemce pronajimateli
* hradit na zékladé pfedpisu zaloh. Tyto naklady se najemce zavazuje hradit po fyzickém predani
prostor.

. Pronajimatel se zavazuje vidy nejpozdéji k 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku zajistit provedeni

vyUétovéni skutecného odbéru individualnich nakladd za pfisluiny kalendafni rok do Pfedmétu
najmu, a toto predloZit najemci. Pripadny pfeplatek ¢i nedoplatek je jedna ¢i druha smiuvni strana
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povinna uhradit nejpozdéji do 30 dni ode dne, ve kterém bude vytétovani pfedlofeno néjemci.
Najemce ma pravo nahliZet do vyiétovani individualnich nakladd a pofidit si kopie doklad(l za
podminek uvedenych v § 2252 0Z.

. Castky a zdlohové platby za energie a sluiby se mohou v pribéhu nijemniho vztahu ménit v
zavislosti na zméndch cen pfislusnych dodavateld. Pfisluina DPH bude uvedena v souladu s platnym
zékonem o DPH a druhem energie a sluzeb ke dni DUZP. Castky budou odpovidajici cené, kterou
pronajimatel plati pfisiuinému dodavateli v daném obdobi.

. Ostatni sluzby potfebné pro provoz Pfedmétu najmu, nei jsou uvedeny ve vyétu individudinich
nakladl v odst. 1. tohoto &lanku, si ujedna najemce sam svym jménem pfimo s dodavateli takovych
sluzeb, ledaZe se strany nedohodnou jinak. Tyto naklady se najemce zavazuje hradit po fyzickém
pfedani Pfedmétu najmu.

. V pfipadé provozovani televizniho a rozhlasového pfijimade je ndjemce povinen pfihlasit se k
prisludnym dhradam na vlastni jméno a hradit peplatky vyplyvajici z tohoto provozovani.

Clanek VI,
Udrzovani a uZivani predmétu najmu
. Najemce se zavazuje, Ze bude PFfedmét najmu uZivat za acelem uvedenym v &l. Il. odst. 3. této
smlouvy, Ze bude respektovat prava ostatnich uZivatell na nerusené uzivani nebytovych prostor a
ostatnich spoleénych prostor Nemovitosti.

. Najemce je povinen dodrfovat v Pfedmétu ndjmu a v pfilehlych vnitfnich prostorach a vnéjsich
plochdch viechny platné bezpeénostni, protipoZarni a hygienické pfedpisy. Pronajimatel ma prévo
kontroly dodriovani zasad PO. Soucasné najemce bere na védomi, Ze najemce plné odpovida za
Skodu zpdsobenou provozni ¢innosti najemce.

. Vedkerou béinou udribu Pfedmétu najmu, tj. naklady které v jednom pripadé nepfesahnou 5.000,-
K¢ (véetné DPH} a mési¢né v souhrnu 10.000,- K¢ (véetné DPH), zaji$fuje na své naklady nijemce,
pokud pfiloha &. 3 této smlouvy nestanovi jinak.

. Stavebni upravy a pfestavby, tykajici se Pfedmétu najmu, které vyZaduji stavebni povoleni, je
najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
s druhem a rozsahem téchto praci. Ostatni stavebni dpravy a piestavby, které nevyZaduji stavebni
povoleni, je ndjemce opravnén provadét i bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného oznameni pronajimateli. Najemce se zavazuje zajistit na
své naklady vedkerou dokumentaci a povoleni, vfetné provedeni viech praci bez naroku na jejich
ohradu pronajimatelem. Smiluvni strany se dohodly, Ze ndrok na nahradu naklad( za stavebni
upravy nevznikd najemci ani pfi skonceni najmu. Bez .zbyteCného odkladu po dokonéeni
jednotlivych stavebnich praci zasle nidjemce pronajimateli do ucetni evidence skuteény finanéni
rozsah stavebnich dprav. Ndjemce je opravnén ve smyslu § 28 odst. 3 zékona ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pFijma, ve znéni pozdéjiich pfedpist, pfipadné jim provedené technické zhodnoceni
Pfedmétu najmu po celou dobu trvani najmu odpisovat. Pronajimate! prohlasuje, Ze o toto
technické zhodnoceni nezvy3il a béhem doby trvani ndjmu nezvysi vstupni cenu Pfedmétu najmu.
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5. Najemce je alespori jednou za pul roku povinen umoinit pronajimateli kontrolu PFedmétu ndjmu.
V naléhavych pripadech mé pronajimatel pravo pfistupu do PFedmétu najmu, zejména pak
k zavérim vody a topeni, a to | mimo oteviraci dobu provozovny najemce. V pfipadé potfeby
pfistupu pronajimatele do Pfedmétu najmu za Géelem provadéni udriby a oprav zajistovanych
pronajimatelem je najemce povinen tento umoZnit, a to na zakladé vyzvy pronajimatele dorutené
najemci nejpozdéji jeden tyden predem.

6. Najemce je povinen bezodkladné& ozndmit pronajimateli viechny vzniklé Skody a veskeré zavady,
Predmétu ndjmu, které ohroZuji nebo by mohly ohrozit majetek pronajimatele. Pfi technickych
poruchach &i v pfipadé jinych udalosti, které ndjemci Gplné nebo i jen &dstecné znemoZni Fadné
uZivani Pfedmétu najmu, je pronajimatel povinen ihned vynaloZit maximalni dsili k tomu, aby byla
takovd prekaZka odstranéna. PFi nebezpeéi prodleni ucini ndjemce sém potfebna opatfeni, a
naklady takto U¢elné vynaloZené mu budou uhrazeny pronajimatelem.

7. Ndjemce se po dobu najmu téZ zavazuje hradit v plném rozsahu Skody vznikié jakkoliv v souvislosti
s jeho finnosti na majetku pronajimatele ¢i na majetku tietich osob. Neodstrani-li ndjemce vzniklé
Skody ani po pisemné upomince v urfeném terminu, je pronajimatel opravnén tyto Skody odstranit
sam na ndklady najemce. Vznikne-li $koda, jejiZ ndprava nesnese odkladu, je pronajimatel opravnén
provést jeji odstranéni na naklady najemce sam bez pfedchoziho upozornéni,

8. Najemce je povinen uzavfit pojisténi své Cinnosti, svého zboii a zafizeni a zejména pak pojidténi
odpovédnosti za $kodu zplsobenou provozni éinnosti a pojisténi vybaveni umisténého v predmétu
najmu, a to v pfiméfeném rozsahu. Toto pojisténi je najemce povinen udrZovat po celou dobu trvéni
najmu. Najemce predloZi na vyzvu pronajimatele fotokopii pojistné smlouvy (pojistny certifikat) a
doklad o uhradé pojistného a vidy po dobu trvani této smlouvy bude predkiddat na vyzvu
pronajimatele pronajimateli doklad o zaplaceni pojisténi. V pfipadé, Ze ndjemce tuto svoji povinnost
nesplni, jednd se o zvlast zdvainé poruseni této smlouvy dle ¢l. VII. odst. 1., pism. b}, bodu b,

9. Najemce je opravnén bezplatné oznafit svoji provozovnu na fasddé Nemovitosti a u vstup do
Predmétu najmu, svym firemnim oznaéenim —logo, i jinym informacnim zafizenim (informaéni $tit,
Iékarensky ki, tabulky a podobné) a reklamni 8tit (déle jen ,oznadeni”) jeho? vizualizace, velikost
a umisténi je uvedena v pffloze &. 2 této smiouvy. Udribu, opravy a Gpravy téchto oznadeni, jako? i

jejich odstranéni k datu ukonceni najemniho vztahu, provadi svym nakladem néjemce.

10. Ndjemce bere na védomi, Ze neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén
umistit vné/u nemovitosti jakoukoli reklamu s vyjimkou takové, kterd je specifikovana vzéjemnou
pisemnou dohodou smluvnich stran, viz oznadeni. Najemce se zavazuje, Ze instalaci pfedmeétnych
reklamnich ploch provede na své naklady a v souladu s pravnimi pfedpisy a podminkami dot¢enych
organd.

11. Najemce je mimo jiné povinen k tomu, Ze na instalovanych poZarné bezpeénostnich zafizenich a
vécnych prostiedcich poZarni ochrany v Pfedmétu ndjmu, nebudou provadény zésahy
necpravnénou osobou takovym zplOsobem, Ze by mohlo dojit k nefunkénosti nebo omezené
funkénosti zafizeni podminujici poZarni bezpeénost objektu. Veskeré zadvady na téchto zafizenich je
ndjemce povinen prokazatelné oznamit pronajimateli bez zbyteéného prodleni.



12.Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

zajistit najemci fadny a neruseny vykon najemnich prav po celou dobu trvani ndjmu.
zajistit vybaveni Pfedmétu najmu vécnymi prostfedky poZarni ochrany a poZarné bezpelnost-
nim zafizenim, a to dle schvaleného poiarné bezpeénostniho feseni stavby, pFip. po reko-
laudaci die dil¢ich zprav a projektd, pokud pfiloha €. 3 této smlouvy nestanovi jinak. Déle je
pronajimatel povinen zajistit provozuschopnost téchto prostfedki a zafizeni a jejich kontrolu
v rozsahu a zplsobem stanovenym platnymi pravnimi pfedpisy, v€etné jejich Gdrzby a oprav,
pokud pfiloha €. 3 této smlouvy nestanovi jinak. Najemce se v této situaci zavazuje k tomu, 7e
osobé vykondvajici tkony uvedené v tomto bodé, umoini pristup k témto prostfedkim a zafi-
zenim k provedeni predepsanych dkond. Pronajimatel oznami najemci provedeni téchto
Gkonl alespof 3 pracovni dny pfedem,

V pfipadé nutného rozdifeni pozarné bezpecnostnich zafizeni nadjemcem po stavebnich Gpra-
vach, které se stavaji pevnou souéasti budovy, bude tyto PBZ udriovat v provozuschopném
stavu dle legislativy pronajimatel. Nakiady s tim spojené jsou nebo budou zohlednény v cené
najmu.

d} Pronajimatel je povinen prokazatelné seznamit najemce a jim uréené osoby se zplisobem na-

kiadani s odpady a véemi dal3imi provoznimi fady a pravidly vdzanymi na pronajaty prostor a
k tomuto déelu vydanymi, které ovliviiuji nebo mohou ovlivnit €innost najemce.

e) Revize spojené s pfedmétem ndjmu {elektfiny, poZarni ochrany, tlakovych nadob...) si hradi

f)

najemce, pokud pfiloha €. 3 této smlouvy nestanovi jinak.
Pronajimatel poskytne kopii nasledujici dokumentace najemci:
a. Protokol o ureni vnéjsich viivd a vychozi revizi rozvadéce a pfipojeni etektrické ener-
gie v objektu
b. PoZarné bezpefnostni fedeni a zplsob zapojeni EPS a navaznych poZarné bezpedfnost-
nich zafizeni

14. Pronajimatel neodpovida za movité véci a zboii, které jscu v majetku najemce a které budou
umistény v Pfedmétu najmu nebo souvisejicich prostorach. Pronajimatel upozorfiuje nijemce na
nutnost sjednani si pojisténi vlastnich movitych véci u své pojistovny.

Clanek Vil
Skondeni najmu

1. Najem zanikd uplynutim doby urcité dle €l. 3 odst. 1 smlouvy, nebo pfed uplynutim sjednané doby:

a)

b)

na zakladé pisemné dohody smluvnich stran ke dni, na kterém se pronajimatel a najemce
dohodnou,
na zdkladé pisemné vypovédi, doruéené druhé smluvni strané, a to
a. strfimésiéni vypovédnilhlitou, pficemz Ihiita béZi od prvniho dne kalendaifniho mésice
nasledujictho po doruceni vypovédi druhé strané; vypovédni ddvody jsou vymezeny v
ust. § 2288 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik,
b. bezvypovédnilhiity v pfipadé zvlast zavainého poruseni ndjemni smlouvy ndjemcem,
vypovédni divody jsou vymezeny v ust. § 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik.

2. V pfipadég, ie ddvodem vypovédi je poruseni povinnosti druhé smluvni strany, je moZné smlouvu
vypovédét pouze v pfipadé, Ze porusujici strana nezjedna napravu v dodatecné |hiité patnact {15)
pracovnich dnd od dorugeni pisemné vyzvy opravnéné strany.

3. Poda-li pronajimatel vypovéd pro prodleni najemce s uhradou ndjmu a/nebo jinych plateb dle této
smlouvy deliim neZ fedesat dnil nebo paruduje-li ndjemce, pfipadné jeho zaméstnanci &i smluvni



partnefi, hrubé a opakované klid a pofddek v Pfedmétu ndjmu, a to i pfes pisemné upozornéni, pak
je vypovédni doba sjednana v délce jednoho mésice a jeji pofatek prvnim dnem po dni, ve kterém
byla vypovéd ndjemci dorufena. i v takovém pfipadé je skonéeni najmu povaZovano za skonceni
z dlivodU na strané nijemce se viemi z toho plynoucimi nasledky.

. Ohledné namitek proti vypovédi a u jejich uplatnéni plati § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb.

. Pfi skonfeni najmu odevzdé ndjemce pronajimateli Predmét najmu ve stavu, ve kterém jej ndjemce
pfevzal s pfihiédnutim k obvyklému opotfebeni a pfipadné pronajimatelem odsouhlasené zméné
Predmétu najmu. Ndjemce se zejména zavazuje predat predmét ndjmu vymalovany, uklizeny pokud
se strany nedohodnou jinak.

. V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu ndjmu podle odst. 5 tohoto clanku
deldim nei 5 dni najemce timto zmocfiuje pronajimatele k vyklizeni Pfedmétu najmu a uskladnéni
viech vécl ndjemce v piedmétu ndjmu na naklady najemce a stimto postupem souhlasi. Po
vyklizeni pronajimatel sdéli nadjemci, kde jsou jeho véci uskladnény a umoZni mu jejich prevzeti.
Néjemce dale v takovém pfipadé zmocriuje pronajimatele k vymalovani a uklizeni pfedmétu najmu
na naklady najemce, a to i prostfednictvim tfeti osoby.

Clanek ViII.
Smiuvni pokuty

. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného a/nebo individudlnich poplatkl, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den pro-
dleni.

. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy3i 10 000 K¢ za kaZdy jednotlivy pfipad, kdy ndjemce
poruli povinnost stanovenou v ¢k IX. odst.1,

. Bude-li ndjemce v prodleni s vyklizenim Pfedmétu najmu, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 5 000 K¢ za kaZdy i zapocaty den prodleni.

. VWie viech smiuvnich pokut uvedena v tomto €lanku se bude kazdé 2 roky valorizovat o miru inflace
vyjédienou indexem spotiebitelskych cen (CPI) v Ceské republice stanovenou €SU, a to o kumulo-
vanou miru inflace za predes|é 2 roky.

Clanek IX.

Zviastni ujednani

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce zajisti tuto minimalni provozni dobu lékdrny v Pfedmétu

najmu:

- pondéli ai patek vidy od 7:30 do 17:00 hod.,

- sobota vidy od 8:00 do 12:00 hod,

- to vée mimo statni svatky, nebo by to zakazovaly pfislusné pravni predpisy, a kromé
nasledujicich pfipadd: (i) v odlivodnénych a cjedinélych pfipadech po pfedchozim oznidmeni
pronajimateli, napf. z divodu provadéni inventury, a to nejvyse tfi {3) dny v kalendafnim roce;
(ii) po dobu provaddéni pronajimatele odsouhlasenych uprav Predmétu ndjmu; (iii) a v pfipadé
jakéhokoliv ukonceni této smlouvy, kdy je najemce oprédvnén za ucelem pfipravy pfedani



Pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli po obdobi poslednich étrnacti (14) dnd doby najmu
nedodriovat svou oteviraci dobu Pfedmétu najmu.

2. Najemce prohlasuje, Ze:

a} vUci jeho majetku neprobihd ani v poslednich 3 letech neprobéhio insolvenéni fizeni, v némi
bylo vydano rozhodnuti o Upadku ani insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek ne-
postacuje k Uhradé ndkladl insolvenéniho fizeni, ani nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek
byl zcela nepostadujici ani nebyla zavedena nucena sprava podle zvlastnich prévnich pfedpisq,

b) neni v likvidaci,

c) nema v evidenci dani zachyceny dafové nedoplatky,

d) neméd nedoplatek na pojistném a na penale na vefejné zdravotni pojisténi,

e) nema nedoplatek na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni poli-
tiku zaméstnanosti,

f) nebyl pravomocné odsouzen pro trestny €in, jeho? skutkova podstata souvisi s jeho pfedmé-
tem podnikani, nebo pro trestny &in hospodafsky nebo pro trestny €in proti majetku,

V pfipadé&, Ze by se jakdkoli skute¢nost uvedena v prohlaseni najemce zménila, je povinen najemce

o této skuteCnosti bezodkladné, nejpozdéji viak do deseti pracovnich dnli ode zmé&ny pisemné vy-

rozumét pronajimatele. V pfipadé, Ze by se nékteré z prohlaseni najemce uvedenych v tomto

¢lanku ukézalo jako nepravdivé, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

3. Pro Gely této smlouvy se povaiuje zasilka dorufovana na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy
(pfipadné na jinou adresu pisemné druhé strané oznamenou)} prostfednictvim subjektu s postovni
licenci za dorucenou i v pfipadé jejiho nedoruceni dnem, kdy byla zasilka vracena odesilateli jako
nedorucena, a to bez ohledu na diived jejiho nedorudeni.

4. Komunikaci ve vécech fakturace a jejiho doru¢ovani dle &. IV této smlouvy povede pronajimatel
prostfednictvim elektronické posty na adresu néjemced;ro lepsi identifikaci
pronajimatel na faktufe uvede Cisto této smlouvy: MAX-2024-0319-HL.

5. Kromé adresy uvedené vzdhlavi této smlouvy si strany sjednavaji, Ze budou komunikovat
prostfednictvim datovych schranek:
ID DS pronajimatele: 45qb68g
ID DS ndjemce: 8ghewf3

6. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit tuto
smlouvu na tfeti osobu.

7. Smluvni strany se dohodly, ze zmény smiouvy jsou moZné pouze v pisemné formé. Smluvni strany
se rovnéZ dohodly, Ze se na zmény této smlouvy neuplatni ustanoveni § 1740 odst. 3 obfanského
zakoniku.

Clének X.
Zavérefna ustanoveni
1. Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani a dostateéné
uréuje pfedmét vzajemnych zavazki a Ze jim neni nic zndmao, co by platnému uzavfeni této smlouvy
branilo a Ze tato smiouva je projevem jejich pravé, svobodné a omylu prosté viie.



2. V pfipadé, Ze by se v budoucnu stalo nékteré z ustanoveni smlouvy neplatnym, nestane se
neplatnou cela smlouva a neplatné ustanoveni bude nahrazeno novym, nebo obecnou zdkonnou
upravou.

3. Ostatni vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi pFislunymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sh. v platném znéni a ostatnimi platnymi pfedpisy.

4. Najemce i pronajimatel jsou si povinni neprodlené oznamovat jakékoliv zmény touto smlouvou
pojatych skute¢nosti, zejména zmény souvisejici s jejich identifikaci (zména adresy, nazvu, jednajici
osoby apod.).

5. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ kazdy pronajimatel cbdrii jeden vytisk a
najemce obdrii dva vytisky.

Prilohy:
1} Specifikace pronajatych prostor
2) Oznaceni najemce
3) Rozhrani praci a servisu

/if.Q....%.*.:.Z'OZL’ v/)/é”t Wt dod s

V Neratovicich dne /.. dne ..........

najemce

pronajimatel

NA HOLDING, a.s.

v, starosta

Ing. Roman Krouze

CESKA LEKARNA HOLDING, a.s.
Clen pfedstavenstva
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Piiloha c.
Smiouvy o0 ndajmu prostor

Rozhrani praci a dodavek

Lékarna Dr.Max

Adresa: Poliklinika Neratovice, Urxova ulice

3 v,
9 |popis PRACi = POZNAMKA
2 3
1 Vystavba lékarny vE. projednani s dfady SU, DOSS. Specifikované pfilohou &. (pUdorysy Pronajimatel garantuje zpUscbilost prostor pro uZivani jako lékdrna. Stavebni dpravy
pater potvrzené SUKLemn} budou provedeny v souladu s pravnimi pfedpisy.
2 |Dodévka nabytkového vybaveni
Servis technickych zafizeni objektu - Iékarny (revize, kontroly, servisni prohlidky)
3 |Zdroj tepla, pfipadné spalinové cesty Revize, kontroly
4 |Etektro rozvody - pripojka a elekromérovy rozvadéd Revize
5 |Elektro rozvody |ékdrny, vé. Podruiného rozvadéde lékarny Revize
6 [Elektro spotiebite, piipojeny pohyblivym pfivoden, v lékirné Revize
7 [Nouzové osvétieni Kontrola provozuschopnosti, revize
8 |Hydranty Kontrola provozuschopnosti,revize
9 |Hasici plistroje v Iékdrné Kontrola provozuschopnosti
10 |PoZarni ucpdvky, poZarné délici konstrukce Kontrola provozuschopnosti
11 |PoZarni uzdvéry - dveie, okna Kontrola provozuschopnosti
12 | Dalsi poidrné bezpeénosti zafizend v 1ékarné Je-li instalovano
13 |Vstupni dvere do lékarny (vstup zdkaznicky, persenalni a zasobovaci), okna Servis a Gdriba, jsou-li dvefe poZarni v&. kontroly provozuschopnosti
14 {EZS budovy, vietné prvkl v 1ékarné Revize
15 {EZS lékdrny - samostatny systém Revize
16 |EPS, poiarni tladitka objektu, iékarny Revize, kontrola provozuschopnosti, vE. koordinaéni zkousky ndvaznych zafizeni
17 vzt Servis a Udriba
18 |Kiimatizace - nezdvislé chlazeni - na lékarné Servisni prohlidka
19 |Pfistupové, zasobovaci komunikace Servis, idrzba, gklid
PUROT DUTOUT ZJTSTENY U TTaSTeanTyCiT RO or 230 a0y, profaymater zapso jepetr 3
odstranéni. Opravy a odstranéni poruch na zafizeni pronajimatele si pronajimatel
* pronajimatel provede vychozi revize, kontroly, zaskoleni a pfeda kompletni zajisti na své naklady sam. Opravy a odstran&ni poruch na zafizeni ndjemce si ndjemce
doklady bez zivad ndjemci. Ndjemce zajisti jiZ dalSi nasledujici revize a kontroly. zajisti na své naklady sém. V pFipadé, Ze pronajimatel nepfedd potfebné doklady
oz najemci, zajidtuje vedkeré revize, kontroly a servisni prohlidky.




