Smlouva o najmu bytu

uzavrend dle ust. § 2235 a n. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdakoniku, v platném a ucinném

zneni

pronajimatel: mésto Kop¥ivnice, IC: 00298077

a

se sidlem Stefanikova 1163, 742 21 Kopfivnice,
zastoupené vedoucim odboru majetku mésta Ing. Adamem Ondrasikem
(dale jen ,,pronajimatel*)

najemce: Armida spasy v Ceské republice, z.s., IC: 40613411, se sidlem Petrzilkova

2565/23, 158 00 Praha 5 — Stodulky,

zastoupena, na zakladé plné moci, feditelem Armady spésy, Prevence
bezdomovectvi Koptivnice, Mgr. Marcelou Stryjovou

(dale jen ,,ndajemce)

se dohodli na tomto znéni

smlouvy o najmu bytu (dale jen ,,smlouva*):

Clanek 1.

. Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani na dobu urcitou od 01.05.2024 do 31.12.2024 byt

¢islo 23 o velikosti 1+1 umistény v 5. nadzemnim podlazi domu ¢islo popisné 1144, jenz je
soucasti pozemku parc. €. 974, nachazejici se na ulici AlSova v katastrdlnim zemi a obci
Kopftivnice (dale jen ,,byt™) a ndjemce jej od pronajimatele ptijima.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni aplikace § 2285 obcanského zakoniku o
automatickém prodlouzeni doby najmu.

Popis bytu, rozsah vybaveni a zatfizeni jsou uvedeny v ,,Protokolu o pfevzeti bytu®, ktery tvori
nedilnou soucast této smlouvy, v némz jsou uvedeny dal§i povinnosti najemce spojené s
uzivanim a udrzbou bytu.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav bytu dobfe zndm a potvrzuje, Ze byt je zpusobily k
nasté¢hovani a obyvani.

Spole¢né s bytem je ndjemce opravnén uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu v souladu
s jejich ur€enim a tak, aby v domé¢ bylo vytvofeno prostiedi zajiStujici ostatnim uZivatelim
tohoto domu neruSeny vykon jejich prav.

Clanek I1.

Za uzivani bytu se najemce zavazuje platit dohodnuté ndjemné ve vysi 69 K& za m? za mésic,
tzn. vySe mesicni splatky najemného ¢ini 2.748 K¢&.

Mimo vySe uvedeného najemného je nijemce povinen platit zalohy za plnéni spojena
s uzivanim bytu a s nim souvisejici sluzby. Piehled téchto uhrad véetné stanoveni jejich vyse a
zpusobu jejich vypoctu a vyuctovani jsou uvedeny v ,,Eviden¢nim list¢ ndjemnika®, ktery tvoti
nedilnou soucast této smlouvy. V piipad€ rozsifeni nezbytnych sluzeb dle ¢l. 3 odst. 5 této
smlouvy je pronajimatel opravnén evidencni list o tuto sluzbu, jeji vysi a zpisob jejiho vypoctu
a vyuctovani v prib¢hu roku vzdy aktualizovat.

Mimo vySe uvedeného najemného je nijemce povinen platit zalohy za plnéni spojena
s uzivanim bytu a s nim souvisejici sluzby. Pfehled téchto uhrad vcetné stanoveni jejich vyse a



zpisobu jejich vypoctu a vyactovani jsou uvedeny v ,,Evidencnim list¢ najemnika®, ktery tvori
nedilnou soucast této smlouvy.

N4ajemné a zalohy na sluzby se plati mési¢né, vzdy k poslednimu dni kalendarniho mésice, za
ktery se plati ndjemné.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné a zdlohy na plnéni a sluzby ve stanoveném terminu, je povinen
zaplatit urok z prodleni jehoZ vySe se stanovi podle platnych obecné zavaznych predpist.
Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s uhradami touto
smlouvou sjednanych plateb a poskytnuté plnéni nebude stacit na splnéni vSech zavazku, bude
poskytnutym plnénim splnén zdvazek nejdiiv splatny, a to nejdifive jeho jistina v poradi
(ngjemné, zéalohy na sluzby) a az po té ptisluSenstvi pohledavky (uroky z prodleni a naklady
spojené s uplatnénim pohledavky), pficemz se sjednava, ze prislusenstvi pohledavky nebude
dale uroceno.

Najemce si na zdkladé této smlouvy muiize uzaviit s distributory energii smlouvy o odbéru a
stanovit si vyS$i zaloh. Naklady na energie uhradi ndjemce pfimo ptislusSnym distributorim dle
skute¢ného odbéru.

Néjemce bere na védomi, ze pfipojeni energii probiha nejpozdéji do 15 pracovnich dnl po
uzavieni smlouvy o odbéru s pfislusnym distributorem. Najemce bere na védomi a souhlasi
s tim, ze okamzik zahijeni dodavek energii a pocatek ndjemniho vztahu nemusi splynout
v jeden den.

Clanek I11.

Najemce se zavazuje provadet a hradit béznou udrzbu bytu a drobné opravy v byté souvisejici
s uzivanim bytu, naklady na vyménu pfedmétii vnitiniho vybaveni, v€etné nékladi spojenych
s jejich dovozem, odvozem a instalaci, zdznam o tom musi byt proveden v protokolu k bytu. Co
se rozumi drobnymi opravami a béZznou udrzbou bytu je uvedeno v nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. Najemce se zavazuje, ze v piipadé zaniku najmu se predméty v byté zabudované bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele stavaji trvalou soucasti bytu bez nahrady ze
strany pronajimatele a najemce je nemuze odebrat.

Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze deratizace, dezinsekce a dezinfekce bytl jsou spojovany
s CiSténim a udrZovanim bytu, jdou tedy na naklad najemce. Jestlize se pak tyto prace provadei
v celém domé vcetné spolecnych prostor i bytl, hradi je pronajimatel, pokud zdroj necistoty a
hmyzu neni v bytech.

Stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byt€¢ smi ndjemce provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. O provedenych stavebnich upravach, opravach ¢i jinych
zménach musi byt proveden zdznam v protokolu k bytu.

Najemce bude uzivat byt a spolec¢né prostory domu, v¢etné jejich vybaveni tak, aby nedoslo
k jejich poskozeni ¢i zni¢eni a zavazuje se plnit a dodrZovat podminky stanovené pravnimi
piedpisy a zdsadami dobrych mravi.

V piipadé, kdy bude pronajimatelem jednostranné rozhodnuto o zavedeni placené uklidové
sluzby pfti uklidu spole¢nych prostor v domé, bude povinnost uklidu spole¢nych prostor v dome
povazovana za nezbytnou sluzbu dle § 2247 odst. 2 ob¢anského zédkoniku. V ptipadé, kdy takto
nebude pronajimatelem rozhodnuto, je najemce spolu s ostatnimi uzivateli domu povinen se
podilet na zabezpecovani uklidu spolecnych prostor domu a chodniku pfed domem.

Najemce je povinen na pozadani zpfistupnit byt pronajimateli (nebo jim povéiené osob¢) za
ucelem kontroly fadného uzivani bytu, instalace méfici a regulacni techniky, provadéni odpocti
apod.
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Po skonceni ndjmu bytu je ndjemce povinen byt véetné prisluSenstvi predat zpét pronajimateli
vyklizeny, uklizeny a Cisté bile vymalovany nebo po dohodé¢ s pronajimatelem pii piedani bytu
ponechat v byté adekvatni mnozstvi bilé malifské natérové hmoty odpovidajici velikosti bytu.

Clanek IV.

Najemce se zavazuje, Zze bude byt uzivat pouze k bydleni pro sebe a ¢leny své domacnosti.
Prijeti dal$i osoby do bytu podléhd souhlasu pronajimatele (§ 2272 odst. 2 obcanského
zakoniku). To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o dalsi ptipady zvlastniho zfetele
hodné.

Najemce oznami pronajimateli pisemné¢ a bez zbytecného odkladu zmény v poctu osob v byt¢;
najemce je rovnéZ povinen ozndmit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo ptfechod najmu.
Neucini-li to najemce ani do 2 mésicii ode dne, kdy zména nastala, méa se za to, ze zavazné
porusil svoji povinnost (§ 2272 odst. 1 ob¢anského zdkoniku).

Jestlize najemce vi pfedem o své dlouhodobé nepiitomnosti v byté delsi 2 mésict spojené se
slozitou dosazitelnosti své osoby, je povinen oznamit tuto skuteénost pronajimateli. Soucasné
oznaci osobu, kterd po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v piipad¢, kdy to bude nezbytné
nutné. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti
najemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna ujma (§ 2269 odst.
2 obcanského zakoniku).

Najemce bere na védomi, ze naklady a zalohy na sluzby s ndjmem bytu spojené spotiebované v
kalendafnim roce budou pisemné zuctovany nejdéle k datu 30.04. roku nésledujiciho dle
platnych pravnich piedpist.

Po skonCeni uzivani bytu se nijemce timto zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli svou
aktudlni adresu pobytu pro doru¢ovani pisemnosti a pro pitipadné doruceni pieplatku
z vyuctovani sluzeb.

Pokud nebude na pfislusném dokladu o vyuctovani nakladi za sluzby spojené s najmem bytu
stanoveno jinak, je piipadny nedoplatek, jakoz i pifipadny pieplatek, splatny dle platnych
predpisti.

Dalsi prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi obcanskym zédkonikem a dal§imi
obecné¢ zavaznymi predpisy.

Pronajimatel si vyhrazuje udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu s pfijetim nového ¢lena do
najemcovy domadcnosti a s pfijetim podnajemce do bytu nebo jeho casti. Ngjemce se timto
vyslovné vzdava svého prava dat ¢ast bytu, v némz trvale bydli, do podndjmu tfeti osob¢ bez
souhlasu pronajimatele. Da-1i najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tteti osobé v rozporu s
ustanovenimi uvedenymi v tomto bodu, hrubé tim porusi svou povinnost.

Clanek V.
Ujednani o jistoté

Néjemce prohlasuje, Ze pred uzavienim této smlouvy sloZil na depozitni ti€et pronajimatele ¢.0.
6015 — 1767241349 / 0800 jistotu ve vysi 8.200 K¢, a to pod variabilnim symbolem 114423.
Néjemce timto bere na védomi, ze nezaplaceni byt jen Césti jistoty ve stanovené lhité je
povazovano za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajici zndjmu bytu a je tak vypovédnim
divodem dle § 2288 odst. 1, pism. a) zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Jistota slouzi k zajiSténi ndjemného, véetné uroku z prodleni a k zajisténi jinych zavazkl
vzniklych v souvislosti s ndjmem bytu nebo jeho ukoncenim vcetné jejich piislusenstvi (napf.
nahrada Skody, bezdiivodné obohaceni, sluzby snajmem bytu spojené, naklady vzniklé v
pfipad¢ nevyklizeni bytu po skoneni ndjmu, ndhrada ve vysi ujednaného najemného v piipadé



[a—

neodevzdani bytu po skonceni ndjmu apod.). Pronajimatel je opravnén prostiedky jistoty na
uhradu uvedenych splatnych pohledavek pouzit i v pfipadé, Ze tento jeho narok neni pifiznan
vykonatelnym rozhodnutim nebo nijemcem pisemné uzndn. Pokud na twhradu splatné
pohledavky pronajimatel pouzije prostiedky jistoty, bude pohledavka povazovana za uhrazenou
v posledni den lhity, kterou pronajimatel uvede v upomince jako dodate¢nou lhiitu pro plnéni
splatné¢ pohledavky. Pouzit prostfedky jistoty na thradu splatné pohledavky je opravnénim
nikoliv povinnosti pronajimatele.

Najemce je povinen doplnit jistotu na ptivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostredky
opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice ode dne doruceni oznameni pronajimatele o Cerpani
jistoty. Nesplnéni této povinnosti bude povazovdno za hrubé porusSeni povinnosti na strané
najemce.

Pti skoneni ndjmu bytu, nejdéle vSak do 2 mésicti od skonceni ndjmu bytu, je pronajimatel
povinen vratit nadjemci nebo jeho pravnimu nastupci slozené penézni prostfedky - jistotu;
zapocte si pfitom, co mu ndjemce dluzi.

Najemce prohlasuje, ze s timto ujednanim souhlasi s tim, ze takovyto zplisob vraceni jistoty je i
v jeho zajmu. Néjemce ma pravo na Uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi 0,01% rocné.

Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré zmény této smlouvy lze provézt vyhradné pisemnymi
oboustranné odsouhlasenymi dodatky, vyjma piipada tykajicich se zvySovani najemného v
souladu s ustanovenim § 2249 obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré spory plynouci z této smlouvy ¢i s touto smlouvou
souvisejici, budou feSeny u soudu mistné ptislusného dle sidla pronajimatele.

Strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakdkoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecné Ci v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve
smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Clanek VII.

Rada mésta Kopfivnice na 31. schiizi konané¢ dne 09.04.2024 usnesenim ¢islo 1122 rozhodla o
predmétu najmu, cené ndjmu bytu a osob¢ ndjemce bytu.

V Kopfivnici 10.04.2024 V Kopfivnici 15.04.2024
Ing. Adam Ondrasik, Armada spasy v CR, z.s.
vedouci odboru majetku mésta zastoupena Mgr. Marcelou Stryjovou

najemce bytu



