Najemni smlouva o ndjmu bytu
¢. 2017/13/03/0162

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MO Poruba Ing. Petrem Mihélikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MO Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Najemce:

Asociace TRIGON, o. p. s.
IC: 270 27 686
sidlo: Skautska 1045/3, Poruba, 708 00 Ostrava

eletor: [N o

uzavreli v souladu s § 2201 a per analogiam dle § 2235 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zékoniku, tuto ndjemni smlouvu o njjmu bytu
(dale jen ,,smlouva‘)

Cl 1
Predmét najmu

1.1 Statutarni meésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 562 v k. 4. Poruba, obec Ostrava,
svéfeného meéstskému obvodu Poruba. Soucasti tohoto pozemku je stavba — bytovy dim
¢. p. 318, &. or. 42 na ulici Délnické, v Ostravé-Porubé, 708 00. (dale jen ,,bytovy dim®).

1.2 Pronajimatel pronajima ndjemci v bytovém domé specifikovaném v ¢l. 1.1 této smlouvy byt
v 1. nadzemnim podlaZi domu, ¢&. bytu 2. Byt sestava z 1 kuchyné, 2 pokoji a pfisluSenstvi —
koupelny + WC, sklepu &. koje 2 a lodZie. Byt m4 celkovou vyméru 55,08 m? (dile jen ,,byt*).
Podlahova plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v pfipadech, kdy se nejedna o mistnost,
zapocitava do podlahové plochy bytu jednou polovinou.

1.3 Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v eviden¢nim listu a pfedavacim protokolu, které
jsou pfilohami a nedilnymi soucastmi této smlouvy.

1.4 Pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemce bude byt poskytovat v ramci socialni sluzby chranéné
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bydleni podle § 51 odst. (1) zakona &. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, svym klientim (dale
jen ,klient nijemce”), se kterymi ma uzavienou Smlouvu o poskytnuti socialni sluzby
chranéného bydleni (déle jen ,,Smlouva o poskytnuti socidlni sluzby*).

1.5 N4jemce se zavazuje konzultovat se zastupcem pronajimatele, ft. odborem bytového
hospodafstvi a udrzby budov Utadu méstského obvodu Poruba, navrh osob vhodnych pro
uzivani bytu a pti vybéru samotném postupovat v souladu s doporu¢enim odboru.

CL.2
Doba nijmu

2.1 N4jemni pomér se sjedndva s uéinnosti od 1. 5. 2017 na dobu urditou do 30. 4. 2018.

2.2 Pokraduje-li najemce v uZivani bytu po dni, kdy mél ndjem bytu skoncit, nemusi pronajimatel
vyz§vat ndjemce, aby mu byt odevzdal, presto se vak ndjem bytu (neni-li dal§ich krokli obou
smluvnich stran sméfujicich k jeho obnové) neobnovuje.

2.3 Smluvni strany se viak v ramci smluvni volnosti dohodly, Ze nenastanou-li béhem trvani
n&jemniho vztahu déivody, pro které by jinak mé&l pronajimatel pravo vypovédét ndjem bytu,
zejména bude-li placeno fadné a v&as a v plné vysi nijemné a Uhrady za plnéni spojend s
uzivanim bytu, mize byt najemni smlouva prodlouZena. Ukastnici mohou, a to na pisemny
névrh najemce, ktery jej predlozi pronajimateli pfed uplynutim pivodng sjednané doby najmu,
uzaviit dodatek k této smlouvé o prodlouZeni doby n4jmu. Timto zplisobem lze ndjem
prodluZovat i opakované.

CL3
Ndjemné a thrada za plnéni spojend s uZivinim bytu

3.1 Udastnici smlouvy se dohodli na vy$i ndjemného za 1m? zapocitatelné podlahové plochy bytu,
kterd &ini 55 K&/m*mésic (slovy: padesat pét korun Seskych), (déle jen ,ndjemne). Vyse
najemného pfi celkové vyméfe zapoditatelné podlahové plochy 51,33 m?, tedy &ini
2.823 K&mésic (slovy: dva tisice osm set dvacet tfi korun &eskych). Celkova vyse mésicni
thrady za nijem z bytu je uvedena rovn€Z v eviden¢nim listu (dale jen ,,evidencni list®).

3.2 Utastnici smlouvy se dohodli obdobné podle § 2248 oblanského zdkoniku, Ze v ptipad¢
prodlouZeni doby najmu je pronajimatel oprdvnén vysi najemného kazdoro¢né jednostranné
upravit na obdobi od 1. 7. kalendainiho roku, a to bud’ o miru inflace vyjadfenou pfiristkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vroce piedchozim vyhlaSovanym Ceskym
statistickym tutadem, anebo 02,5% ve srovnani s vy$i najemneho platnou v pfedchézejicim
obdobi tim zpisobem, jehoZ vysledkem bude vy¢isleni vyssi Eastky. ZvySeni najemného bude
néjemci pisemné oznimeno nejpozdgji t¥icet dni pfed datem, od néhoZ zvysené ndjemné plati.
Né4jemné v nové upravované vysi plati iv nasledujicim obdobi, pokud je pronajimatel opét
neupravi podle zasad tohoto ustanoveni.



2017/13/03/0162

3.3 Provede-li pronajimatel na své naklady nebo ve své reZii stavebni Upravy, které trvale zlepSuji
uzitnou hodnotu pronajatého bytu &i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji za nasledek
trvalé Uspory energie nebo vody, miZe se s najemci dohodnout o zvySeni ndjemného, nejvyse
vSak o deset procent z icelné vynaloZenych néakladi ro¢n€. Souhlasi-li s ndvrhem na takové
zvy$eni ndjemného alespori najemci dvou tietin (2/3) byt v domg, plati zvy$ené ndjemné i pro
ostatni najemce. Nedojde-li k takové dohod¢, mlze pronajimatel navrhnout zvySeni najemného
ro¢né o tfi a pll procenta z vynaloZenych nékladd.

3.4 Najemné a thrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (ceny sluzeb) nebo zélohy za n€, jsou
splatné mési¢né, ato nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se plati
najemné a Ghrady za sluzby.

3.5 Nezaplati-li najemce najemné a thrady za sluzby (zalohy a vyGctovani za n€), je povinen
zaplatit pronajimateli Giroky z prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Urok zprodleni je splatny spole¢ng s jistinou dluhu. Tyto uroky se
nezapod&itavaji na nahradu $kody pfipadné vzniklé. Prodleni s placenim najemného a jinych
uhrad s ndjmem spojenych po dobu del3i nez tii mésice je porusenim povinnosti najemce zv1ast’
zavaznym zpusobem, a proto i divodem k vypoveédi z ngjmu bytu bez vypoveédni doby.

3.6 Najemce timto udéluje pronajimateli souhlas k inkasu njemného a uhrad za sluZzby spojené
s najmem prostfednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské posty s. p.
Néajemné spolu s ihradou za plnéni poskytovand s uzivanim bytu se zavazuje ndjemce platit na
iGet pronajimatele & 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., variabilni
symbol 0318042029, ptipadn¢ v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.7 VySe mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi dohodou udastnikil a je
obsazZena v evidenénim listu. Vy$e mé&si¢nich zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu muiZe byt
upravena dohodou udastnikd, ddle mizZe byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele
v mife odpovidajici zm&né& ceny sluzby nebo na zédkladé zmény dané zvlastnim piedpisem,
rozhodnutim cenového organu, nebo z dalsich divodi (napiiklad zmény rozsahu nebo kvality
sluzeb). V tomto ptipad¢ je pronajimatel povinen tuto zménu n4jemci ozndmit pisemné pied
terminem splatnosti mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3.8 Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou u&astniki, je obsaZena v evidentnim listu
a vypocte se takto:

a) upfedmétl, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypocte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mési¢ni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci nédklady pfedmétu vybaveni,
12 po = ro¢ni procento opotiebeni

Pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, i¢elné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montadZ v byté, ptipadné¢ uUrok z uveru a dal§i prokazatelné ndklady ptipoctené
k cen& pfedmétu po dohod¢€ s najemcem.
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Rocni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedmstii vybaveni bytu:

piedmét vybaveni (jednotlive) ro¢ni opotfebeni v % Zivotnost v letech
sporak, vafi¢ 6,6 15
kuchyiiska linka a vestavéna skini 5 20

el. bojler a pratokovy ohfiva¢ vody 10 10

zdroj tepla uZivany jednotlivym

ndjemcem bytu k vytapéni 5 20

mefici a regulaéni zafizen{ pro tepelnou energii 10 10

méfici a regulaéni zafizeni pro SV 20

méfici a regulaéni zafizeni pro TV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypocet nijemného pouzije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vy33i.

b) upfedméti, jejichz Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:

spordk a kuchytiska linka (jednotlive) 10,- K¢
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) 5,-K¢

3.9 Uhrady za sluzby placené zdlohov¢ je pronajimatel povinen vytdtovat ndjemci nejméné jednou
ro¢né v terminu vydctovani otopného obdobi. Nedoplatky a preplatky z vyuétovani jsou splatné
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

3.10 Zalohy na sluzby poskytované suzivanim bytu (uvedené v evidenénim listu) stanovi
pronajimatel jako mési¢ni podil z roéni ceny odvozené z pfedpokladané ceny béZného roku.

3.11 Naéklady dodavky tepla ateplé vody (TV) budou pronajimatelem rozuétovany mezi
jednotlivé byty v domé v souladu s pfislu§nym platnym pravnim ptedpisem. Je-li byt vybaven
pomérovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zékladni a spotfebni slozkou nakladd pronajimatel.
Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové vytapéni, zahrnuje
naklady na zabezpeceni provozu kominové techniky (jeji opravy a kontroly), které se rozvrhuji
mezi jednotlivé uzivatele bytd podle poétu vyuzivanych vyusténi do komint v domé.

3.12 Naéklady na uklid spole¢nych prostor v domé budou pronajimatelem roziétovany mezi
jednotlivé byty v dom& pomérem podtu osob ndjemcem ozndmenych pronajimateli k podtu
viech osob ozndmenych pronajimateli ve vSech bytech v domé, nebo rovnym dilem mezi
vSechny byty v domé na zakladé dohody v3ech ndjemcti v domé.

3.13 Naklady na dodavky studené pitné vody (vodné a sto€né), odvoz splaski, provoz vytahu
a osvétleni spole¢nych prostor v domé (véetné jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
rozutovany mezi jednotlivé byty v domé& pomérem poltu osob nijemcem ozndmenych
pronajimateli k poétu vSech osob oznamenych pronajimateli ve viech bytech v domé. Naklady
na provoz vytahu nebudou G¢tovany tém najemctim bytd v 1. a 2. nadzemnim podlazi, ktefi jej
neuZivaji.
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3.14 Je-li byt vybaven pom&rovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuétuje pronajimatel
naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odeétl t&chto vodoméril. V piipadé€, Ze ndjemce
bytu neumozZni provedeni ode¢tu pomérového vodoméru SV vterminu stanoveném
pronajimatelem, bude spotieba stanovena vypocétem — primérny podet dilkli na jednu osobu/rok
v bytech, unichZ byl odetet proveden, se vyndsobi poétem osob/rok bytu, ve kterém odecet
proveden nebyl.

3.15 Néklady zajisténi spole¢né televizni antény (STA) budou vyuétovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi vSechny byty v dom¢.

Cl. 4
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu

4.1 Pronajimatel je povinen zpiistupnit ndjemci byt zplsobily k nast¢thovani aobyvani dne
26.4.2017. Byt je zpfistupnén, obdrzel-1i ndjemce od pronajimatele klie a nebréni-li mu nic
v pfistupu do bytu.

4.2 Nijemce piebira byt v takovém stavu, jaky je uveden v pfedavacim protokolu, ktery je piilohou
anedilnou soudasti této smlouvy (dale jen ,pfeddvaci protokol) a prohlaSuje, Ze stav
pronajimaného bytu je mu zném.

4.3 Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce provede do tfi m&sici ode dne ucinnosti sjednancho
najemniho poméru dle ¢l. 2.1 této smlouvy na vlastni ndklady tyto opravy:

vymeéna nebo oprava vchodovych dveii do bytu

vymé&na nebo oprava podlah v celém byté

drobné zednické opravy, vymalba

oprava nebo vyména kuchyriské linky a spizni skiiné

dodani dfezové baterie, vyména baterie vanové a umyvadlové
provedeni natérd v celém byté

oprava nebo vyména obkladiéi v KU a KOU

o dodani vnitinich dvef, popt. vymé&na stdvajicich dle potieby

4.4 Smluvni strany se dale dohodly, Ze prostifedky vydané ndjemcem na zakoupeni materidlu
potiebného k provedeni dohodnutych oprav bytu dle ¢l. 4.3 budou ndjemci uhrazeny na zaklad€
ptedloZenych dokladii o zakoupeni materialu.

4.5 B&znou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s b&Znou
udrzbou hradi ndjemce podle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil béZnd Gdrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Za drobné opravy se povazuji podle uvedeného
vladniho nafizeni opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucésti bytu
a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu. Jedna
se zejména o opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy jednotlivych ¢asti dveti a oken
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a jejich soudasti, kovéni a klik, vymény z4dmkd vetng elektronického otevirani vstupnich dveii
bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii, opravy a vymé&ny elektrickych koncovych zafizeni
arozvodnych zafizeni, tj. vypina¢l, zdsuvek, jistiél, zvonkd, domécich telefond, zasuvek
rozvodi datovych siti, signéli analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojd
svétla v osvétlovacich télesech, opravy zatizeni pro pifjem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k otevirdni vchodovych dveti do domu, opravy
fidicich jednotek a spinadl ventilace, klimatizace, opravy elektronickych systémi zabezpedeni
a automatickych hlasi¢i pohybu, opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody
s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifond alapadt tuku, opravy a certifikace
bytovych métidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozd&lovani nakladt na vytapéni
a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody, opravy hlasi¢li pozaru a hlasi¢t koute,
opravy regulatori prostorové teploty u systémi vytapéni umoztujicich individudlni regulaci
teploty, opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzévérek, odsavati par, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezfi, splachovadt, infraza¥i&d,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini, uzaviracich areguladnich armatur
a ovladacich termostatli etdZového topeni; nepovazuji se v8ak za n& opravy radidtort a rozvoda
stfedniho topeni (za drobnou opravu se povaZuji rovn&Zz vymény drobnych soudasti tdchto
piedméth).

Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy bytu a jeho vybaveni a vymé&ny
soucasti jednotlivych ptedmétl tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, jestlize néklad na
jednu opravu neptesahne ¢astku 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun &eskych). Provadi-li se na
téZze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet
ndkladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu
nezapocitavaji.

Pfesahne-li soucet nékladd za drobné opravy v kalendafnim roce ¢astku rovnajici se 100 K&/m?,
(slovy: jedno sto korun ¢eskych) podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendainim
roce se nepovazuji za drobné opravy.

Néklady spojené s b&znou adrzbou bytu jsou ndklady na udrZovani a &idténi bytu véetnd
ptisluSenstvi, které se provadéji obvykle pfi del§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a ¢idténi pfedmétl, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodim,
vnitini natéry a deratizace, desinfekce a dezinsekce bytu (odhmyzovani).

4.6 N4jemce bytu a osoby, které byt uZivaji na zakladé Smlouvy o poskytovani socialni sluzby,
maji vedle prava uZivat byt i pravo uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZz i pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

4.7 Najemce je povinen uzivat byt, spoleéné prostory a zatizeni domu fadné a ¥adné poZivat plnéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim bytu, a zajistit, aby se takto chovaly i osoby, kterym
poskytuje v byt€ sluzbu chranéného bydlen{ — klienti ndjemce.

4.8 Najemce je opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele p¥enechat byt nebo
jeho &ast do uZivani jen klientim najemce. Najemci neni rovnéZ dovoleno pokouset se byt &i
najemni pravo k nému pfevést na jinou osobu, poruSeni téchto povinnosti je zvla§t’ zavaznym
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poruSenim smlouvy, aproto idivodem kvypovédi bez vypov&dni doby =ze strany
pronajimatele.

4.9 Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prost¥edi
zajiStujici ostatnim ndjemclm vykon jejich prdv. Néjemce je povinen odstranit zavady
a poskozeni, které zpiisobil v dom& sam, nebo klient nijemce. Nestane-li se tak, budou zavady
a poSkozeni odstranény na jeho naklady.

4.10 Zjisti-li ndjemce v byt€ poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. N4jemce uéini podle svych moznosti to, co lze olekavat,
aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi 3koda.
N4jemce ma pravo na nahradu ndkladi ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi skody,
ledaZe poskozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které nagjemce odpovida.

4.11 Nijemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu t&ch oprav, které ma
provadét pronajimatel, jinak odpovidd za Skodu, kterd poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli p¥istup do pronajatého bytu
za ucelem kontroly fadného uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, uprav a rekonstrukei v byt&
a odeCth instalovanych meéfidel. Nesplnéni téchto povinnosti se povazuje za hrubé porueni
povinnosti ze strany najemce.

4.12 Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu nijemce
poSkozeni nebo vadu ozndmil. Neodstrani-1i pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného
odkladu a fadné€, mtZe poskozeni nebo vadu odstranit najemce a zadat ndhradu odtivodnénych
ndkladii, popfipad¢ slevu zngjemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou podstatné.
Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je
m¢l a mohl pii fadné pédi zjistit, nema pravo na nadhradu nakladd; odstrani-li poSkozeni nebo
vadu sdm, nema nérok ani na slevu z ndjemného.

4.13 Nijemce nesmi provadét stavebni upravy, piestavby ani jiné podstatné zmény v byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. Souhlas pronajimatele
nenahrazuje ohlaSeni stavby, ani stavebni povoleni ¢&i jiné rozhodnuti stavebniho ifadu, které je
k provadéni stavebnich tprav stavebnik povinen ziskat. P¥i skondeni ndgjmu je najemce povinen
odstranit zménu, kterou na pfedmétu ndjmu provedl, ledaZe pronajimatel navraceni v predesly
stav nebude Zadat.

4.14  Uzavie-li njjemce Smlouvu o poskytnuti socialni sluzby s novym klientem najemce, ozndm{
zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli. Najemce uvede
v ohlaSeni jména, prijmeni a data narozeni t&chto osob, a to nejpozdé&ji do patnacti dnfi ode dne,
kdy k této zmén¢ doslo. Neucini-li to ndjemce ani do dvou mésict, co zmé&na nastala, ma se za
to, Ze z4vaZzn€ porusil svou povinnost ndjemce. Stejnou povinnost ma najemce i tehdy, sniZi-li
se pocet osob obyvajicich byt.

4.15 Néajemce je oprdvnén prenechat byt do uz{vani klientiim najemce, se kterymi ma uzavienou
Smlouvu o poskytnuti socidlni sluzby dle ¢l. 1.4 této smlouvy. Smlouvu o poskytnuti socialni
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sluZby je najemce povinen pronajimateli predlozit na védomi nejpozdéji do jednoho mésice od
jejiho uzavieni.

4.16 Néajemce je povinen oznamit pronajimateli i daldi skute¢nosti, rozhodné pro vypocet zmén
thrad, ato nejpozd&ji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skuteénost nastala. Pronajimatel
promitne na zakladé tohoto ozndmeni zménu svych evidenci avystavi najemci doklad
o provedené zméné v evidenénim listu.

4.17 Hrubym poruSenim povinnosti ze strany najemce je, umozni-li, aby v byté il poget osob,
ktery je nepfimé&feny velikosti bytu a brani tomu, aby vSechny osoby mohly vbyt& it
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4.18 Bude-li ndjemce predem v&d&t o své nepiitomnosti, kterd ma byt del$i ne* dva mésice,
i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizng dostupny, oznami to v&as pronajimateli. Soudasné
oznali osobu, kterad po dobu jeho neptitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadg, kdy
toho bude nezbytng zapotiebi; nemé-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel. Nesplni-li najemce svou povinnost, povaZuje se toto jednani za poruSeni
povinnosti ndjemce zédvaznym zplsobem; to neplati, nenastane-li ztohoto ditvodu zavazna
ujma.

4.19 Nijemce je povinen strp&t Upravu bytu nebo domu, popfipad€ jeho pfestavbu nebo jinou
zmeénu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce a pro
klienty najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li
pfimo zvlast’ zdvazna ujma.

4.20 Ngjemce je povinen po ptedchozi pisemné vyzveé umoznit pronajimateli nebo jim povéiené
0sob¢, aby proved| instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ i odpoget namé&fenych hodnot. Stejné je povinen umonit piistup k dal§im technickym
zafizenim, pokud jsou soulasti bytu a patf{ pronajimateli. Nesplnéni t&chto povinnosti se
povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.

421 Ngjemce je povinen minimalng jedenkrat roéné zpiistupnit byt pronajimateli za uéelem
kontroly dodrZovani povinnosti, které najemci vyplyvaji z platnych pravnich predpisi a této
smlouvy. Pronajimatel néjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméng t¥i dny pfedem tak, aby
se oznameni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice nijemce (napf. Ustné pii
osobnim jednani, telefonicky, osobnim ptedénim pisemného oznameni o kontrole & vhozenim
pisemného ozndmeni okontrole do schranky ndjemce). Opakované poruseni povinnosti
néjemce zpfistupnit byt za i&elem kontroly se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.

4.22 Najemce a i ti, ktefi byt uZivaji v souladu s touto smlouvou, jsou povinni dodrZovat zasady
poZarni bezpelnosti vyplyvajici zpravnich predpisti — zejména zékona & 133/1985 Sb.,
o poZarni ochrang, ve znéni pozd&jsich predpisd aprovad&ei vyhlasky &. 246/2001 Sb.,
0 poZarni prevenci.

423 Néajemce je povinen dodrzovat po dobu nijmu pravidla obvykla pro chovani v domé
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého potadku a zajistit, aby tato pravidla
dodrZovali klienti najemce, ktefi byt uzivaji.
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4.24 Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli pravidelng, nejméné jednou za rok informace
o prubéhu realizace poskytovani socidlni sluzby chranéné bydleni ve vztahu k jednotlivelim
uZivajicim byt, a to formou pisemné zpravy.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1 Najem bytu zanikd zejména uplynutim sjednané doby ndjmu, pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a n&jemcem nebo pisemnou vypovédi s tfimésiéni vypoveédni dobou.

5.2 Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem:
a) porusi-li ndjemce hrubym zplisobem n€kterou ze svych povinnosti vyplyvajicich z ngjmu,
zejména povinnost uvedenou v €l. 4 této smlouvy;
b) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného z&jmu potiebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachdzi, naloZit tak, Ze byt nebude mozZné viibec uZivat;
¢) je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni najmu.

5.3 Porus$i-li najemce svou povinnost zvlast zdvaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte€ného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mesice od skonéeni najmu bytu.

5.4 N4gjemce je po skonCeni najmu povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se
v§im vybavenim a zafizenim ave stavu, vjakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k béZnému
opotiebeni pfi fadném uZivani a udrzb€. O odevzdani bytu musi byt proveden zapis podepsany
obéma stranami.

5.5 Pokud néjemce nesplni povinnost vyklidit byt do patnécti dnti od skonéeni n4jmu a odmité tedy
pfedat vyklizeny byt pronajimateli, odpovidd pronajimateli za Skodu, kterd mu v dasledku
tohoto jednani mize vzniknout. N4jemce je po dobu svého prodleni se splnénim povinnosti byt
vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i Ghradu za sluzby spojené
s uzivanim bytu.

ClL6
Zvlastni ujednani

6.1 Vznikne-li ndjemci $koda, zpisobena pronajimatelem, hradi tuto skodu pronajimatel. Vznikne-li
pronajimateli $koda na byt¢ ajeho ptislusenstvi, zplsobena najemcem nebo klienty najemce,
hradi tuto $kodu ngjemce.

6.2 Piipadné néroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo se doméahat
ochrany u pfislu$ného organu statni spravy, zejména dojde-li k zadsahu do pokojného stavu.
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6.3 Podminky chovu a drZeni psti, kogek a jinych zvitat, jsou upraveny piislunou obecn& zavaznou
vyhlaSkou, ustanovenim § 2258 OZ a dalsimi ustanovenimi ob&anského zakoniku, chranicimi
dobré mravy v dom¢, v ndmz se pronajaty byt nachazi.

6.4 Pronajimatel je oprdvnén v souladu se zékonem ¢&. 101/2000 Sb, o ochrané osobnich udajt
aozmeéné nekterych zdkonl, ve zn&ni pozd&jSich predpist, shromaZdovat osobni udaje
ondjemci adalich uZivatelich bytu (tj. subjekty udajii) v rozsahu nezbytném k ¥ddnému
uzavieni ndjemni smlouvy, plnéni povinnosti G¢astnik z najemni smlouvy a v souvislosti s ni
véetné poskytovani sluZeb aplateb za sluzby spojené sndjmem arovnd? i udaje slouzici
k identifikaci subjektii idajd, udaji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydlisti apod. Subjekt
Gdaji md pravo na informace o tom, jaké osobni tidaje jsou 0 ném zpracovavany a jestlize zjisti,
Ze doslo k porueni povinnosti zpracovatele, ma pravo Zadat Utad pro ochranu osobnich udaji
o opatfeni k népravé. Subjekt udajli je opravnén zddat zpracovatele o ndpravu zavadného stavu
a zaplaceni néhrady za poruSeni svého prava na lidskou distojnost, osobni &est, dobrou povést
a prava na ochranu jména.

6.5 Najemce timto udéluje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst. 1 pism. f)
zék. ¢. 101/2000 Sb., aby v pfipadg, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci o thradach
najemného aceny sluZeb poskytovanych s ngjmem bytu, Ze najemce je vprodleni s plnénim
platebnich povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy azobecné zavaznych pravnich predpist,
zvefejnil informace otomto prodleni, veetn& identifikace osoby dluznika a specifikace
nesplnéné povinnosti co do diivodu a vyse, jak tyto udaje vyplyvaji ze zjisténi pronajimatele
a z jeho evidenci.

CL7
Zavéreéna ustanoveni

7.1 Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spoleénych prostor a za¥izeni domu
pfislu$nd ustanoveni ob&anského zédkoniku a dalsi obecng zavazné predpisy.

7.2 Tato smlouva obsahuje jedenict stran aje sepsdna ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ jedno
obdrZi najemce a tfi si ponechava pronajimatel.

7.3 Ptipadné zmény a dopliiky této smlouvy o ngjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

7.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti prvnim dnem
sjednaného najemniho poméru dle ¢lanku 2 této smlouvy.

7.5 Ukastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana na
zéklad¢ pravdivych daji ajejich svobodné vile anebyla ujednana v tisni, ani za jinak

jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

7.6 DoloZka dle ustanoveni § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich:

10
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Potvrzuje se, Ze o pfedmétu této smlouvy rozhodla Rada mé&stského obvodu Poruba usnesenim
¢. 2020/RMOb1418/56, bod 3, ze dne 30. 3. 2017.

V Ostravé-Porubé

Dne 25. 4. 2017 ane 6. Y. /ZO/{;L

pronajimatel

Prilohy této smlouvy tvoii:

e evidendni list
e pfedavaci protokol
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