KONEVOVA s.r.o.

Cesky institut pro akreditaci, o.p.s.

NAJEMNIi SMLOUVA

DNESNIHO DNE, MESICE A ROKU BYLA DLE USTANOVENI ZAK. €. 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK,
VE ZNENi POZDEJSICH ZMEN, UZAVRENA TATO SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO
K PODNIKANI (DALE JEN ,,Smlouva“) MEZI:
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1)

2)

Pronajimatelem:

KONEVOVA s.r.o.

IC: 11747579, DIC: CZ11747579

se sidlem: Sokolovska 996/130, Karlovy Vary — Rybare, 360 05

zastupuje Nikolina Peri¢ova, jednatelka

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Plzni, sp. zn.: C 41446
telefon na spravce:

e-mail:

bankovni spojeni: €. uctu:

na strané jedné dale jen ,Pronajimatel”

Najemcem:

Cesky institut pro akreditaci, o.p.s.

IC: 25677675, DIC: CZ25677675

se sidlem: Ol$anska 54/3, Praha 3 — Zizkov, 130 00
zastupuje: Ing. Jifi Razicka, MBA, Ph.D., feditel
zapsany u MS v Praze, oddil O, vlozka 47

ID datové schranky: c4cng5k

na strané druhé dale jen ,Najemce*

dale spole¢né oznacovany jako “Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,Smluvni strana“

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohla8uji, Ze jsou opravnény uzavfit tuto Smlouvu a pinit zavazky v ni obsazené.

Pronajimatel prohlasuje, zZe je vyluénym vlastnikem nize specifikovanych nemovitych véci, a to:
e pozemku parc. €. 420/1, o vymére 2.530 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
o stavby C. p. 2747, zplsob vyuziti: stavba pro administrativu, jez je postavena na pozemku

parc. €. 420/1, o vyméfe 2.530 m?, zastavénd plocha a nadvofi (dale také jen jako “Budova”),
na adrese Hajkova 2747/22, Praha 3 — Zizkov, 130 00, v&e ke dni podpisu této Smlouvy zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim urfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu
vlastnictvi €. 2202, pro obec Praha a katastralni uzemi Zizkov.

Najemce prohlasuje, Ze méa zajem na pronajmu prostor umisténych v nemovitych vécech specifikovanych
vySe v €l. I. odst. 2. této Smlouvy, a to za podminek uvedenych v této Smlouvé.

Smluvni strany se vzhledem k uvedenému dohodly na uzavfeni této Smlouvy, jakoZ i na stanoveni
podminek trvani této Smlouvy a dalSich ujednanich tykajicich se nize specifikovaného pfedmétu najmu.

Clanek II.
Predmét najmu



1.

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava prostory slouzici podnikani — a to:

a. Soubor mistnosti o celkové podlahové ploSe o vyméfe 890,13 m? (a Smluvnimi stranami
dohodnuty add on factor 3 %, tedy celkem 917 m2) umisténé v 3., 4., 5. a 6. nadzemnim
podlazi Budovy a prostory skladll o celkové podlahové ploSe o vymére 44,4 m? umisténé
v 2. podzemnim podlazi Budovy, jejichz bliz§i specifikace a umisténi v Budové jsou
uvedeny v PFiloze &. 1, kterou je pudorys pfislusnych podlazi Budovy, kde jsou v§echny
prostory zakresleny (déale také jen jako ,Pfedmét najmu®) — Najemci do najmu za ucelem
provozovani jeho podnikatelské cinnosti, Najemce tento Predmét ndjmu pfebira za
podminek stanovenych touto Smlouvou do do€asného uzivani, zavazuje se jej uzivat pouze
zpusobem uvedenym v této Smlouveé a hradit Pronajimateli najemné a zalohy na sluzby dle
této Smiouvy.

b. 10 (deset) parkovacich stani, jejichz umisténi je uvedeno v Pfiloze &. 2 (dale jen ,Parkovaci
stani“). Najemce Parkovaci stani pfebira do do€asného uzivani a zavazuje se jej uzivat
pouze za uc¢elem parkovaciho stani a hradit Pronajimateli najemné dle této Smilouvy.

Predmét najmu je Najemci pfenechavan véetné soucasti a pfisluSenstvi a zafizeni, jejichz specifikace je
— jakozto soucdast predavaciho protokolu — nedilnou sou&asti této Smlouvy jako jeji Pfiloha €. 3.

Clanek IlI.
Uéel najmu

PFfedmét najmu pfenechava Pronajimatel Najemci do uzivani jako kancelarské prostory, a to v souladu
se stavebnim a kolaudaénim uréenim Pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje vyuzivat Pfedmét najmu
vyluéné pro tento ucel.

Najemce je opravnén umistit do Budovy své sidlo a uvadét adresu Pfedmétu najmu jako adresu svého
pracovisté. Najemce je opravnén Pfedmét najmu opatfit v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi. Velikost a pfesné umisténi Stitu, navésti €i jiného znameni je vSak povinen
s Pronajimatelem pfedem projednat a jejich instalaci provést az po souhlasu Pronajimatele (v némz
Pronajimatel pfipadné uvede podminky, za nichZ je souhlas davan) a pod obdrzeni pfisluSnych
vefejnopravnich souhlasu €i povoleni, je-li jich v konkrétnim pfipadé zapotrebi; jejich zajiSténi je povinnosti
Najemce.

Pfi skon€eni najmu se Najemce zavazuje:

- na svij naklad odstranit oznaceni souvisejici s Najemcem a misto dotéené umisténim oznacéeni
Najemce uvést do puvodniho stavu,

- zaijistit odhlaseni svého sidla z Budovy a nadale neuvadét adresu Pfedmétu najmu jako adresu svého
pracovisté,

to v8e nejpozdéji ke dni skonceni najmu dle této Smiouvy.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro pfedpokladany ucel uzivani na
vlastni naklady.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2031.

Najemce méa pravo na prodlouzeni doby trvani najmu na obdobi dalSich 2 let za stejnych najemnich
podminek, jako pfi podpisu této Najemni smlouvy, pokud o tom informuje Pronajimatele nejméné 12
mésicu pfed skonéenim sjednané doby najmu. O prodlouzZeni najmu na dal$i obdobi bude sepsan dodatek
k této Najemni smlouveé.

Najemce je v pfipadé skonéeni najmu povinen vyklidit z Pfedmétu najmu veskeré své véci a vyklizeny a
Cisty Pfedmét najmu pfedat Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonéeni najmu. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, ze Pronajimatel je opravnén pfi marném uplynuti lhaty k vyklizeni uvedené v tomto ¢lanku
Smiouvy do Pfedmétu najmu vstoupit, na naklady Najemce vyklidit z Pfedmétu najmu veskeré véci
Najemce a tyto uskladnit na naklady Najemce v prostorach Pronajimatele &i na jiném vhodném misté.
Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v Pfedmétu najmu ani do 30
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(tficeti) dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a z vytéZku
uspokojit své pfipadné pohledavky za Najemcem a zbytek vytéZzku (bude-li takovy) vydat Najemci.

Clanek V.
VysSe a zplisob uhrady najemného a sluzeb, jistota

Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 11.462,- EUR mésiéné a pfislusna sazba DPH, za
prostory umisténé v 3., 4., 5. a 6. nadzemnim podlazi Budovy.

V najemném dle pfedchozi véty nejsou zahrnuty sluzby poskytované Pronajimatelem.

Pocinaje rokem 2027 bude najemné vzdy v 1. a 2. kalendafnim mésici snizeno o 50 %, kdy se bude jednat
o tzv. najemni prazdniny. Pro vylou¢eni vSech pochybnosti Smluvni strany shodné prohlasuji, ze v obdobi
tzv. najemnich prazdnin bude Najemce povinen hradit Pronajimateli naklady na sluzby tak, jak jsou
uvedeny nize a naklady na Parkovaci stani a prostory skladl, nebot na tyto se najemni prazdniny
nevztahuji, nebot nejde o soucast ngjemného.

K najemnému za prostory v 3., 4., 5. a 6. nadzemnim podlazi Budovy bude pfipoéteno najemné za
Parkovaci stani a prostory skladl ve vySich uvedenych niZe pod pism. a. a b.:

a. Najemné za jedno Parkovaci stani je ve vy$i 80,- EUR mésiéné + DPH.
V najemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované Pronajimatelem.
b. Najemné za prostory skladu je ve vys$i 8 EUR za m?, tedy celkem 355,- EUR mési¢né + DPH.

V najemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované Pronajimatelem.

V pfipadé zmény dafiovych predpisli bude vySe dané z pfidané hodnoty bez dal§iho upravena dle aktuaini
vySe, kdyz o uvedeném neni dle dohody Smluvnich stran tfeba Cinit dodatek k této Smlouvé.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel bude Najemci poskytovat tyto sluzby: dodavka elektrické
energie, teplo, tepla/studena voda, uklid spoleénych prostor, security 24/7, sluzby spravce Budovy, bézné
opravy a udrZovani, odvoz komunalniho odpadu, sluzby zahradnika na Budové, spotfeba energii
spoleénych prostor, provoz vytahu a Cipového systému, provadéni pravidelnych ¢i pfedepsanych kontrol,
revizi a zkouSek elektrickych a plynovych spotrebicd, stroji a pfistroji a dalsich technickych zafizeni,
umisténych v Pfedmétu najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zavaznymi technickymi normami,
véetné vybaveni Pfedmétu najmu hasi¢skymi pristroji (netyka se revizi, zkousek a kontrol Najemcem do
Predmétu najmu vnesenych véci, které si zajistuje a hradi Najemce sam).

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce bude hradit za dané sluzby ¢astku celkem 137.550,- K& (slovy:
sto tricet sedm tisic pét set padesat korun ¢eskych) mési€né a prislusna sazba DPH, sestavajici z:

Primé naklady:
- zalohové platby za sluzby ve vySi 60,- KE / za 1 m? celkové pronajaté plochy mési¢né, tzn.

Castku ve vysi 55.020,- Ké (slovy: padesat pét tisic dvacet korun ¢eskych); a to za tyto sluzby: dodévka
elektrické energie, tepla, teplé/studené vody; tyto sluzby budou Pronajimatelem vyuctovany;

NeprFimé naklady:

- zalohové platby za sluzby ve vysi 90,- K€ / za 1 m? celkové pronajaté plochy mési¢né, tzn.
Castku ve vysi 82.530,- K€ (slovy: osmdesat dva tisic pét set tficet korun ¢eskych); a to za tyto sluzby:
uklid spole¢nych prostor, security 24/7, sluzby spravce Budovy, béZné opravy a udrZovani, odvoz
komunalniho odpadu, sluzby zahradnika na Budové, spotfeba energii spoleénych prostor, provoz vytaht
a Cipového systéemu, provadéni pravidelnych Ci predepsanych kontrol, revizi a zkouSek elektrickych a
plynovych spotrebiéd, stroji a pfistroji a dalsich technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu najmu v
souladu s platnymi pravnimi predpisy a zavaznymi technickymi normami, véetné vybaveni Pfedmétu
najmu hasi¢skymi pfistroji (netyka se revizi, zkouSek a kontrol Najemcem do Pfedmétu najmu vnesenych
véci, které si zajiStuje a hradi Najemce sam); tyto sluzby budou Pronajimatelem vyucétovany.
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10.

11.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a platby za sluzby budou hrazeny mésiéné vzdy k 15. dni

kalendainiho mésice dopfedu (tj. napf. ndjemné a platby za sluzby za Cervenec budou hrazeny
nejpozdéji k 15. 6. kalendafniho roku, najemné a platby za sluzby za srpen budou hrazeny nejpozdéji k
15. 7. kalendafniho roku, apod.). Najemné a platby za sluzby budou hrazeny bezhotovostnim pfevodem
na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Za den Uhrady najemného a sluzeb se povazuje

den pfipsani pfislusné ¢astky na ucet Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné sjednané v tomto
¢lanku Smlouvy kazdoro¢né od 1. 1. 2025, a to vzdy maximalné o ro¢ni miru inflace. V pfipadé plateb
uvedenych v této Smlouvé v méné EUR bude inflace vychazet z indexu HICP vyhladenym EUROSTAT.
Toto zvySeni najemného se Pronajimatel zavazuje pisemné oznamit Najemci (vCetné nové vySe
najemného a nové vySe mésicnich plateb) nejpozdéji do 30. 4. pfisluSného roku, jinak se ma za to, ze
Pronajimatel svého prava na zvyseni nevyuzil. Najemné se zvySuje zpétné vzdy k 1. lednu roku, v némz
se najemné zvySuje. Rozdil na dosud zaplaceném najemném uhradi Najemce Pronajimateli spolu s
platbou najemného, které bude bezprostfedné splatné po oznameni nové vySe najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim doru¢enym Najemci upravit vysi plateb
za sluzby v pfipadé, Ze dojde ke zméné cen sluZzeb a/nebo jejich dodavatele, jejich Cetnosti a/nebo ke
zmeéné vySe spotreby sluzeb ze strany Najemce. Novou vySi plateb za sluzby je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli od nasledujiciho mésice poté, co mu bude nova vySe plateb za sluzby ze strany
Pronajimatele oznamena.

Vyuctovani zalohovych plateb sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu (. el., energie, teplo, voda)
provede Pronajimatel nejpozdéji ke dni 30. 6. nasledujiciho kalendarniho roku. Preplatek ¢i nedoplatek je
splatny do 30 (tficeti) dni od doruceni vyuctovani sluzeb Najemci. Pfipadny pFeplatek je Pronajimatel
opravnén zapocist proti pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této Smlouvy nebo
bude Najemci vracen na ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Nedoplatek je Najemce povinen uhradit na
ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této Smlouvy.

Vyuétovani bude provedeno nasledovné: podilem z celkovych nakladu placenych Pronajimatelem za
poskytovani téchto sluzeb; podil Najemce na uhradé téchto sluzeb bude odpovidat podilu podlahové
plochy prostor uzivanych Najemcem na celkové ploSe vSech nebytovych prostor v objektu, kde se nachazi
Predmét najmu; to se tyka i sluzeb ve spoleénych prostorach.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé& prodleni Najemce s Uhradou najemného a/nebo plateb
za sluzby je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné z dluzné ¢astky
za kazdy i jen zapo€aty den prodleni.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel zajisti Najemci internet a pevné linky. Naklady na
internet a pevné linky bude Pronajimatel Najemci pFeuctovavat v plné vysSi, kterou za né zaplati
dodavatelim téchto sluzeb. Pro vylou€eni vS8ech pochybnosti Smiuvni strany shodné uvadéji, ze
Pronajimatel je opravnén kdykoliv zménit dodavatele internetu a pevnych linek.

Najemce a Pronajimatel se dohodli na sloZeni kauce (jistoty), skladajici se z 3 (tfi) mésicd najemného a
sluzeb navySenych o DPH ve vysi 48.169,- EUR (slovy: Ctyficet osm tisic sto Sedesat devét eur), kterou
Najemce pred podpisem této Smlouvy uhradi na U€et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy nebo
prfed podpisem této Smlouvy pfedlozi bankovni garanci, ktera bude v platnosti po celou dobu trvani
Najemni smlouvy.. Tato ¢astka bude po skonceni najemniho vztahu Najemci vracena nasledovné: 50%
z jistoty vrati Pronajimatel Najemci do 5 dnli ode dne ukonéeni této Smlouvy, zbyvajicich 50% z jistoty si
Pronajimatel ponech& do doby provedeni vyuctovani sluzeb, které se Pronajimatel zavazuje provést do 3
meésicu ode dne ukonceni této Smlouvy. Zbyvajicich 50% jistoty vrati Pronajimatel Najemci do 5 dnu ode
dne provedeni vyuctovani dle predchozi véty a to za predpokladu, Ze Najemce nebude mit vUici
Pronajimateli zadny dluh, a to na ndjemném, sluzbach spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu &i z titulu
nahrady pfipadné $kody. Pronajimatel mlze jistotu pouzit na Uhradu Skod zplsobenych na Pfedmétu
najmu a/nebo pokud je Najemce v prodleni vice nez 14 (&trnact) dnu s placenim najemného a/nebo sluzeb.
Pokud se tak stane, je Najemce povinen ¢astku, o kterou byla jistota snizena, do 14 (Etrnacti) dna doplatit.
Smluvni strany pro vylou€eni pochybnosti sjednavaji, Ze Najemce nema pfi vraceni jistoty narok na zadné
uroky z jistoty.



Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Pronajimatele:

a)

b)

d)

e)

povinnost odevzdat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani nejpozdéji
do pocatku sjednané doby najmu. Pfevzeti Pfedmétu najmu vcetné stavu jednotlivych méficich
zafizeni Pfedmétu najmu a zafizeni (vybaveni) Pfedmétu najmu bude uvedeno v samostatném
predavacim protokolu, ktery je, resp. se po jeho podpisu stane sou€asti této Smlouvy jako jeji Pfiloha
povinnost zajistit Najemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu po dobu
trvani najmu;

povinnost udrzovat Pfedmét najmu na svij naklad ve stavu zpusobilém smluvenému uzivani a
provadét ostatni udrzbu a nezbytné opravy Pfedmétu najmu (netyka se drobnych oprav a bézné
udrzby Predmétu najmu, které je povinen na sv(ij naklad zabezpecovat Najemce, a vad dle ¢l. VI.
odst. 2. této Smlouvy);

v pfipadé, Ze Najemce nevyklidi Pfedmét najmu pfi skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén vyklidit
je a véci nachazejici se v Pfedmétu najmu uskladnit na naklady a nebezpeci Najemce;

Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti Najemce;
Najemce je povinen Pronajimateli tyto kontroly umoznit po pfedchozi domluvé; Pronajimatel je
opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu bez pfitomnosti Najemce (&i jim povéfené osoby), jestlize to
vyzaduje havarijni stav &i jina neodkladna skutecnost;

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavfeni této Smlouvy Smluvni strany vé&dély a které
nebrani uzivani Pfedmétu najmu (i jeho &asti). Pronajimatel dale neodpovida Najemci za pfipadnou
Skodu zplUsobenou tfetimi osobami (napf. pferusenim dodavky elektrické energie, vody &i tepla jejich
dodavateli), vy$S8i moci &i jinymi mimofadnymi udalostmi.

Prava a povinnosti Najemce:

a)
b)
c)

d)

f)

9)

povinnost platit fadné a v€as ¢astky dohodnuté v ¢l. V. této Smlouvy;
povinnost uzivat Pfedmét najmu po celou dobu trvani najmu pouze k t¢elu dohodnutému ve Smlouve;
pravo uzivat i spole¢né prostory Budovy v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani Pfedmétu najmu;

povinnost Pfedmét najmu fadné pojistit a udrzovat pojistény po celou dobu trvani najemniho vztahu
a tuto skute¢nost Pronajimateli k jeho Zadosti bezodkladné dolozit. Pojisténim se rozumi zejména
pojisténi odpovédnosti za Skodu souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu, kdy se toto pojisténi bude
vztahovat na pfipady poranéni ¢i umrti osob a poskozeni majetku, véetné skod na Budoveé, které
souvisi s €innosti Najemce. Minimalni pojistné plnéni pro kazdou Skodni udalost musi €init nejméné
5.000.000,- K& (slovy: pét miliond korun c¢eskych). Majetkové pojisténi veSkerého majetku
nachazejiciho se v Pfedmétu najmu proti poskozeni nebo znieni zZivelnou udalosti (kdy jde napf. o
pozar, uder blesku, vichfici, krupobiti, vybuch, zemétfeseni, kouf apod.), vodou (v€etné posSkozeni
vodou z jakychkoli systém( Budovy), padem jakéhokoliv pfedmétu na pojisténou véc. Pronajimatel
v Zzadném pFipadé nenese odpovédnost za nedostatecné pojisténi Najemce;

povinnost v pfipadé vzniku pojistné udalosti upozornit Pronajimatele na tuto skute¢nost;

povinnost oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoliv podstatné zmény tykajici se
Predmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim Najemce, tak i bez jeho vlivu a vdle;

Najemce je povinen na svij naklad zajistovat drobné opravy dle vécného vymezeni drobnych oprav
uvedeného v ust. § 4 nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., a drobné opravy Pfedmétu najmu do vyse 5.000,-
K& (slovy: pét tisic korun C&eskych) za kazdou jednotlivou opravu (tyka se drobnych oprav

neuvedenych v ust. § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.). Vedle vySe drobné opravy dle pfedchozi véty,
6



h)

n)

P)

a)

)

Smluvni strany dohodou sjednavaji ro¢ni limit pro drobné opravy na celkovou ¢astku ve vysi 60.000,-
Ke.

povinnost informovat Pronajimatele o poSkozenich Pfedmétu najmu a/nebo vadach Pfedmétu najmu,
které je povinen odstranit Pronajimatel; v pfipadé poruseni této povinnost odpovida Najemce za
Skodu vzniklou poruSenim této jeho povinnosti; Najemce je povinen ucinit podle svych moznosti to,
co Ize oCekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi
Skoda;

V ptipadé provadéni oprav ze strany Pronajimatele je Najemce povinen snaset omezeni v uzivani
Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z najemného.

nezasahovat bez pravem uznaného divodu ¢i nad miru pfiméfenou pomériim do prav tretich osob,
které vlastni, pfipadné uzivaji prostory v Budové a sousedni nemovitosti;

povinnost v pfipadé skonéeni najmu Pfedmét najmu ve Ihaté dle €l. 1V. odst. 2. této Smlouvy vyklidit
a odevzdat Pronajimateli ve stavu, v jakém mu byl Pfedmét najmu pfedan s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a Cisty, kdyZz Najemce je povinen na vlastni naklady Pfedmét najmu celkové uklidit a
vymalovat.

neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu &i jakémukoli uzivani tfeti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

povinnost odstranit na vlastni naklady veSkeré zavady a poSkozeni, které v/ina Pfedmé&tu nagjmu nebo
v Budové zplsobi Najemce nebo ti, ktefi za nim pfichazeji (napf. zaméstnanci, najemcem povéfené
osoby, dodavatelé, zadkaznici a jiné osoby, které k Najemci maji vztah), a to bezodkladné;

Najemce je povinen dodrzovat veskera bezpecnostni, protipozarni a hygienicka opatfeni stanovena
platnymi pravnimi pfedpisy a normami, jakoz i ostatni obecné zavazné pravni pfedpisy (napf. v oblasti
ochrany zivotniho prostfedi a nakladani s odpady) a domovni fad (je-li v domé);

Najemce je povinen dodrzovat vnitfni smérnici upravujici vstup do Budovy a podminky pohybu po
Budové, které je PFilohou &. 4 této Smlouvy; Najemce je povinen zajistit dodrZzovani pfedmétné
smeérnice i ze strany jeho spolupracovnikll, zaméstnanc(, zakaznika ¢i obchodnich partneri anebo

jinych osob, které za Najemcem pfichazeji;

Najemce je povinen uhradit veskeré Skody na Pfedmétu najmu &i na v/na Budoveé, které zplsobi sam
nebo jeho spolupracovnici, zaméstnanci, zakaznici & obchodni partnefi anebo jiné osoby, které za
nim pfichazeji, popf. uvést poskozené véci do jejich plivodniho stavu; v pfipadé, ze by k jakémukoliv
pinéni, které je dUsledkem jednani & opomenuti najemce (Ci jeho spolupracovnikl, zaméstnancu,
zakaznikl ¢&i obchodnich partnert anebo jinych osob, které za najemcem pfichazeji), byl povinen
Pronajimatel, zavazuje se Najemce Pronajimateli k jeho prvni vyzvé takto vzniklou Skodu v pIné vysi
nahradit;

Najemce je povinen dbat na to, aby spotfebice, stroje, pfistroje a zafizeni umisténé v Pfedmétu najmu
a/nebo v Budové byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a vyuZivany tak, aby nedoSlo
k pretizeni elektroinstalace Ci jakékoliv $kodé zplsobené v disledku nevhodné manipulace. Revize,
zkousky a kontroly najemcem do Pfedmétu najmu vnesenych véci zajiStuje a hradi Najemce;

nejpozdéji 2 (dva) kalendaini mésice pred uplynutim doby najmu umoznit prohlidku Pfedmétu najmu
zajemclim o najem Pfedmétu najmu;

veSkeré povinnosti dle této Smlouvy se rovnéz vztahuji na zaméstnance Najemce.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé& poruSeni kterékoliv z povinnosti Najemce uvedenych
v €l. VI. odst. 3. pism. j, k, | této Smlouvy je najemce povinen zaplatit Pronajimateli jednorazovou smluvni
pokutu ve vySi 10.000,- K€ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni povinnosti
Najemce.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze dojde-li ze strany Najemce k poruseni kterékoliv z povinnosti Najemce
uvedenych v ¢l. VI. odst. 3. pism. j, k, | této Smlouvy, a Najemce nezjedna napravu ani do 14 (slovy:
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¢trnacti) kalendarnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k napraveé (za pisemnou vyzvu
se povazuje i vyzva zaslana emailem), pak v takovém pfipadé je najemce povinen zaplatit Pronajimateli
od prvniho dne nasledujiciho po marném uplynuti Ihlity k napravé smluvni pokutu ve vysi ve vysi 1.000,-
K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den trvani poruseni povinnosti Najemce; v pfipadé poruseni
vice povinnosti ze strany Najemce bude smluvni pokuta Uc¢tovana samostatné u kazdého poruseni
povinnosti Najemce.

Uvedenymi ujednanimi nejsou dotéeny smluvni pokuty uvedené jinde v textu této Smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy dojde k dlouhodobému preruseni dodavky elektrické energie,
vody &i tepla, ¢i bude dlouhodobé& znemoznéno uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho €asti, kdy toto bude
zavinéno Pronajimatelem, je Najemce opravnén pozadovat snizeni plateb za najemné a sluzby, uvedené
v ¢l. V. ato o pomérnou ¢ast, kdy dlouhodoby vypadek trval. Pro vylou¢eni vSech pochybnosti Smluvni
strany uvadéji, Ze dlouhodoby vypadek je doba del$i nez 7 pracovnich dn(l, po které Najemce nebude
moci Pfedmét najmu vyuzivat.

VIL.
Stavebni upravy

1. Najemce neni opravnén provadét stavebni a technické Upravy Pfedmétu najmu (dale jen ,apravy®) at jiz
trvalého ¢&i dolasného charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude
bezduvodné odepfen.

Provede-li Najemce upravu Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je
povinen Pfedmét najmu uvést na své naklady do plvodniho stavu, jakmile ho o to Pronajimatel pozada,
nejpozdéji pfi skonceni najmu, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

Pokud bude Najemce v Pfedmétu najmu chtit provést Gpravy, je povinen pfed jejich zapocetim ziskat od
Pronajimatele pisemny souhlas, ve kterém bude vedle uvedeni Uprav, které maji byt v Pfedmétu najmu
provedeny, téz stanoveno, kdo je opravnén provadét odepisovani technického zhodnoceni, kdo je povinen ziskat
potfebna povoleni, budou-li potfeba, a dalSi nalezitosti.

VIIL.
Ukon¢eni najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najem Pfedmétu najmu dle této Smlouvy muze byt pfed uplynutim sjednané
doby najmu ukonéen pouze nékterym z nize uvedenych divodu:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé, jinak k datu podpisu
dohody.
b) pisemnou vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby, porusuje-li Najemce své povinnosti zvlast

zavaznym zpusobem (zejména v pfipadé prodleni Najemce s Ghradou najemného a/nebo jinych
poplatkll delsim nez 3 kalendarni mésice, poskozuje-li Pfedmét najmu nebo diim zavaznym nebo
nenapravitelnym zplGsobem, zpUsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize Pronajimateli nebo
uziva-li neopravnéné Pfedmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému uéelu, nez bylo ujednano, da-
li Pfedmét najmu do uzivani tfeti osoby bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,
provede-li Najemce zmény Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,
apod.) a nezjedna-li napravu ani ve Ihuté 30 (tficet) dnli od doru€eni pisemné vyzvy Pronajimatele
k napravé; vypovéd je uc€inna doru€enim vypovédi Najemci.

Jestlize dojde k vypovédi ze strany Pronajimatele podle tohoto ustanoveni, zaplati Najemce
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 111.700,- EUR. VySe smluvni pokuty se kazdoro¢né k datu
1. 7. snizuje 0 20 %, tj. 0 22.340,- EUR.

c) pisemnou vypovédi Najemce v pfipadé, kdy:
i Pfedmét najmu se stane zvice nez 50 % nezpusobilym ke smluvenému uzivani
z dlivodu nahodilé udalosti nebo poruseni povinnosti Pronajimatele (zejména z divodu
poruseni povinnosti Pronajimatele udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani, zajistit Najemci neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
Pfedmétu najmu a zabezpecovat fadné pinéni sluzeb, s pfihlédnutim k pfisluSnym
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ustanovenim této Najemni smlouvy, zejména k ustanovenim odstavcu ¢l. V. odst. 2 a ¢l.
VI. odst. 1) a takovy stav trva po dobu 30 (tficet) dnli ode dne doru¢eni pisemného
oznameni Najemce Pronajimateli o nezplsobilosti Pfedmétu najmu k uzivani; nebo
ii. Pronajimatel poruSuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti a nezjedna napravu
ani ve Ihté 30 (tficet) dnd od doruceni pisemné vyzvy Najemce;
vypovédni Ihata ¢ini 1 kalendafni mésic a je u¢inna doru¢enim vypovédi Pronajimateli.

Ke dni skonceni najmu je Najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a protokolarné predat ve stavu dle ¢l.
IV. odst. 3 této Smlouvy Pronajimateli.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Najemce potvrzuje, Ze si Pfedmét najmu, ktery je predmeétem této Smlouvy, prohlédl a shledal ho ve stavu
fadném a zpUsobilém pro smluvené uzivani.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) prvopisech, jeden obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel. Tato
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smiuvnich stran a ucinnosti uvefejnénim
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (zakon o registru smluv);

uverejnéni smlouvy v registru smluv provede Najemce.

Pravni vztahy v této Smlouvé vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozd&jsich predpist. Rozhodnym je tedy pravni fad Ceské republiky. Piipadné spory plynouci
z této Smlouvy budou rozhodovany vécné a mistné prislusnym soudem Ceské republiky.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé, Ze se ukaze nékteré ustanoveni této Smlouvy jako neplatné i
nevymahatelné, tak jej bez zbyte€ného odkladu nahradi ujednanim novym, které svym obsahem bude co
nejvice odpovidat nahrazovanému ujednani a zejména jeho Uucelu zamysleného Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva prfedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran a nahrazuje veskera predchozi ujednani Ci
dohody (ustni ¢i pisemné) mezi Smluvnimi stranami tykajici se pfedmétu této Smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné zménit pouze pisemnou formou dodatku ke Smlouveé, pfi€emz podpisy zastupcli
obou stran musi byt na téZe listiné. Smluvni strany dle dohody vylu€uji aplikaci ust. § 1740 odst. 3 zak. &.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich zmén; dle dohody Smluvnich stran tedy musi dojit
k pisemné dohodé o celém obsahu jakékoli zmény této Smlouvy.

S vyjimkou uvedenou nize, neni zadna ze Smluvnich stran opravnéna bez pfedchoziho souhlasu druhé
Smluvni strany pfevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.
Pronajimatel je vS§ak opravnén postoupit své pohledavky viic¢i Najemci podle této Smlouvy tfeti osobé nebo
pouzit tyto pohledavky jako pfedmét zajisténi svych zavazkd vici tfetim osobam s tim, Ze o tomto pfedem
uvédomi Najemce.

Smluvni strany vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se nepouZiji a vylu€uje se tak uZiti
ustanoveni § 1765, § 1766, § 2230 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
zmén, a vesSkera ustanoveni pravnich predpis(, ktera jsou fakticky vylouéena dohodou smluvnich stran
obsazenou v této Smlouvé. Najemce na sebe vyslovné prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust.
§ 1765 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich zmén. V pfipadé nahrazeni
uvedenych ustanoveni pfedpisu budou vylou¢ena ustanoveni novych predpist, ktera se svym vyznamem
s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni strany dale vyslovné vylucéuji aplikaci ust. § 2315 zak. ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich zmén, Néjemci tedy pfi skoneni ndjmu nevznika
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy uvedené v textu, a to:

Priloha €. 1 — specifikace Pfedmétu najmu — nebytovych prostor;

Pfiloha &. 2 — specifikace Pfedmétu najmu — parkovaci stani;

Pfiloha &. 3 — pfedavaci protokol;

Pfiloha €. 4 — vnitfni smérnice upravujici vstup do Budovy a podminky pohybu po Budové;



10. VeSkeré pisemnosti (zasilky) posilané v souvislosti s touto Smlouvou se budou povazovat za dorucené
(doslé), pokud byly osobné pfedany druhé Smluvni strané a takové predani bylo druhou Smluvni stranou
potvrzeno. Rovnéz tyto veSkeré pisemnosti Ize dorudit prostfednictvim informacniho systému datovych
schranek.

Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu pred jejim podpisem Fadné precetly, ze jejimu obsahu
porozumély, a ze tato vyjadfuje jejich pravou a svobodnu vili a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

Vv dne \% dne

Pronajimatel: Najemce:

KONEVOVA s.r.o. Cesky institut pro akreditaci, o.p.s.
Nikolina Peri€ova, jednatelka spole€nosti Ing. Jifi Ruzi¢ka, MBA, Ph.D., feditel
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