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Smlouva
o podnajmu ¢asti nemovitosti.

Jihoceska univerzita v éesk)’rch Budéjovicich

se sidlem Ceské Budéjovice, Branisovska 31, PSC 370 05,

IC 600 76 658, DIC CZ 60076658

jejimZ jménem jednd p. prof. PhDr. Vaclav Blizek, CSc., rektor,

bankovni spojeni CSOB, a.s.,
pobocka Ceské Budégjovice, ¢.u. 166622440/0300,

kontaktni osoba ve vécech nailﬁovém’ této smlouvi

jako najemce a podnajimatel (dale jen podnajimatel) na strané jedné

v r

Stredni zdravotnicka $kola a Vy33i odborna $kola zdravotnicka,
prispévkové organizace, se sidlem Ceské Budé&jovice, Husova 3,

IC 005 82 239,

jejimz jménem jedna p. Mgr. Karel Stix, fedite! skoly,

bankovni spojeni 36833231/0100

kontaktni osoba ve vécech nailﬁovéni této smlouvi

jako podnajemce (déle jen podndjemce) na strané druhé

uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku podle § 666 obéanského zakoniku ¢&. 40/1964
Sb. v platném znéni tuto

smlouvu
o podnajmu ¢asti nemovitosti.

L
Uvodni ustanoveni.

1. Obchodni spoleénost Nemocnice Ceské Budg&jovice, a.s. se sidlem Ceské Budgjovice, B.
Némcové 585/54, IC 260 68 877, jako vlastnik budovy objektu obganské vybavenosti
bez &.p./t.e., postavené na pozemku parcel.&, 1344 zast.pl. a nadvoii v obci Ceské
Bud&jovice a katastralnim tzemi Ceské Bud&jovice 7, uzaviela dne 28. 11. 2008
s Jihoeskou univerzitou v Ceskych Budgjovicich jako nijemcem smlouvu o nijmu



nemovitosti, jejimz pfedmétem je stavba v tomto odstavei smlouvy specifikovana a dale
oznacovana jen jako Budova.

3]

. Smlouva o ndjmu nemovitosti ze dne 28. 11. 2008 opraviiuje JihoCeskou univerzitu
v Ceskych Bud&jovicich dat &ast budovy do podnajmu podnajemci, ktery je uéastnikem
této smlouvy a to za podminek, které smlouva o ndjmu stanovi.

IL.
Piedmeét a iicel podnajmu.

1. Pfedmétem podnajmu je ¢ast Budovy, sestavajici z 10 mistnosti a dalSich prostor v 5.np
poschodi, oznacené zakresem do situa¢niho planku, tvoficiho pfilohu €. 1 a nedilnou
soucast této smiouvy.

2. Celkova plocha podnajimanych prostord tak ¢ini 297 m? pfi€emZ podnijemce je za
podminek v této smlouvé sjednanych do podnajmu bez vyhrad pfijima a zavazuje se je
uzivat v souladu s jejich celem, kterym se pro ucely této smiouvy rozumi vyuka a
vzdélavani .

II1.
Vznik, doba trvanf a zanik podnijmu.

1. Podnajem vznikd dnem 1.1inora 2009 a sjednava se na dobu neurcitou.

2. Podnéjem skoné¢i dohodou smluvnich stran ke dni v ni sjednanému, pisemnou vypovédi
nebo na zakladé jinych skutecnosti, stanovenych touto smlouvou nebo zakonem.
Vypovéd' lze podat bud’ z diivodd v této smlouvé vyslovné uvedenych a nebo bez
uvedeni divodi.

3. Podnajimatel mize smlouvu vypovédét .ana'log'icky z dlivodd, stanovenych zakonem ¢.
119/1990 Sb.v platném znéni a dale v pfipad€, Ze podndjemce

a) uziva podnajatou ¢ast budovy k ucelu, ktery je v rozporu s touto smlouvou

b) je vice nez jeden mésic v prodleni s placenim podnajemného nebo jinych plateb dle
této smlouvy,

c¢) opakované porusil povinnost stanovenou touto smlouvou nebo obecné zavaznym
pravnim pfedpisem.

4. Podnajemce je opravnén dat vypovéd’ z v pfipadé, ze

a) podnajatd cast Budovy se stane bez zavinéni podnijemce nezptisobila ke
smluvenému uzivani a do stavu zplsobilého neni uvedena ani ve lhiit€¢ jednoho
mésice od pisemného upozornéni podnajemce na nezpiisobily stav, spojeného
s pozadavkem na jeho odstranéni,

b) podnajimatel opakované porusil své povinnosti, stanovené touto smlouvou nebo
obecné zdvaznym pravnim pfedpisem a ndprava nebyla sjedndna ani do jednoho
mésice od pisemného upozoméni podnidjemce na porusSeni téchto povinnosti,
spojeného se Zadosti o sjednani napravy.

5. V pfipadé vypovédi smlouvy z diivodii, uvedenych v odstavcich 3 a 4 tohoto ¢lanku



smlouvy je sjedndna tfimési¢ni vypovédni lhita, kterd pocind bézet od prvého dne
kalendafniho mésice nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
najeji-adresu, uvedenou v této smlouvé. V ptipadé vypovédi zjinych nez pravé
uvedenych diivodi & bez uvedeni diivodd je sjednédna roéni vypovédni lhita, kterd
potind béZet od prvého dne kalendafniho roku nésledujiciho po roce, v némz byla
pisemnd vypovéd doruéena druhé smluvni stran€ na jeji adresu, uvedenou v této
smlouveé.

6. Za opakované poruseni povinnosti i¢astnika dle odstavce 3 pism. c) a odstavce 4 pism.
b) tohoto ¢ldnku smlouvy se povazuje tfeti poruseni takové povinnosti béhem dvanacti
mésicti nebo protipravni stav, trvajici minimalné po dobu jednoho mésice.

7. Podnijem také skonéi nejpozdéji ke dni, kdy podnajimateli zanikne pravo najmu na
zdkladé pravaiho dkonu vlastnika Budovy nebo ke dni, kdy by vlastnik Budovy
odstoupil od smlouvy o ndjmu nemovitosti ze dne 28. 11. 2008.

1V.
Vyse podnajemného a zpisob jeho placeni.

1. Vy$e podnijemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢&ini éastku 900,-K¢&
(devétset korun ¢eskych ) za jeden m? podlahové plochy podnajaté ¢asti Budovy roéné
a je uvedeno véemné DPH. Celkem 267.300 K¢.

2. Roéni podndjemné je splatné ve d&tyfech Ctvrtletnich splatkach, vystavenych
k poslednimu dni étvrtleti béZného kalendafniho roku na ti¢et podnajimatele, uvedeny
v zdhlavi této smlouvy. Na vSechny splitky podndjemného bude podnajimatel
vystavovat faktury, majici naleZitosti dafiového dokladu. Obdobnym zp@isobem a ve
shodné lhité budou podndjemcem placeny zdlohy na poskytované sluzby, jimiz se
rozumi platby za spotfebovanou elektrickou energii, dodavky tepla a teplé uzitkové
vody a platby za vodné, sto€né a odvadéni srazkovych vod, tiklid vyhradnich a spoleéné
uzivanych prostor, bezpe€nostni ostraha objektu, strdzni a recepéni sluzba a daldi
naklady, souvisejici se zaji$ténim provozu budovy. Vysi ziloh na tyto sluzby stanovi
podnajimatel v jednotlivych dafiovych dokladech, a to na zakladé plateb, které mu
budou 1iétovany jednotlivymi dodavateli.

3. Kli¢em pro rozpodet vySe ziloh podndjemci se sjednavd pomér vymeéry podlahovych
ploch prostord, které v piedmétné budové uZivd podnajimatel k vyméfe podlahové
plochy nebytovych prostorti, které uziva podndjemce. Podndjemce mé pravo nahlizet do
podkladd pro stanoveni vy$e zdloh na poskytované sluzby. Obdobné budou rozpoéteny a
doplaceny ¢i vraceny rozdily oproti zaplacenym zalohdm poté, co podnajimatel obdrZi
celkové vyuétovani téchto sluzeb za kalendarni rok.

4. V ptipadé prodleni se zaplacenim jakychkoliv plateb je podndjemce povinen platit tirok
z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

V.
Dalsi prava a povinnosti i¢astnikid smlouvy.

1. Podnajimané nebytové prostory jsou zplsobilé k fadnému uzivani pro smluveny Géel.
Pfedmét podndjmu bude podnijemci protokoldrné pfeddn ve vzdjemné dohodnutém
terminu bez odkladu po podpisu této smlouvy. K protokoldmimu pfedéni pfedmétu
podnajmu musi dojit i ke dni jeho zaniku.



2. Podnajimatel pfed uzavienim této smlouvy seznamil podnédjemce s pravy a povinnostmi,
které mé sam viiéi svému pronajimateli z uzaviené smlouvy o ndjmu nemovitosti ze dne
28. 11. 2008. Podnajemce se zavazuje veSkeré tyto povinnosti fadné plnit a nahradit
Skody jejich neplnénim pfipadné vzniklé.

3. Vramci ujednani, uvedeného v pfedchozim odstavci tohoto ¢&lanku smlouvy je
podnajemce zejména srozumén s tim, Ze podnajimatel i pronajimatel jsou opravnéni po
pfedchozi dohodé vstupovat do pfedmétu podndjmu ( v pracovnich dnech a v béznych
provoznich hodindch podndjemce) za uéelem kontroly dodrZovéni podminek této
smlouvy a je povinen tento pfistup umozZiiovat. Obdobné plati povinnost umoZnéni
pfistupu za ucelem provadéni udrzby, nutnych oprav & kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni. Pfedchozi dohody ke vstupu do podnajatych
prostord neni tfeba pfi feSeni havarijnich situaci na pravé uvedenych zafizenich.

4. Podndjemce je opravnén uZivat v rozsahu nezbytné nutném &ést pozemku, uréenou pro
pfistup k budové.

5. Podnajemce je povinen bez odkladu a na své naklady odstranit zdvady a poSkozeni, které
v podnajaté ¢asti Budovy nebo v budové zplisobil on sim nebo osoby, které do
nebytovych prostor ¢i budovy s jeho souhlasem nebo védomim vstoupily; odpovida také
za veskeré Skody, které zpisobi poruSenim svych povinnosti, vyplyvajicich z obecné
zavaznych pravnich pfedpisii a této smlouvy. O vaniklych $kodach ¢i hrozicim
nebezpedi jejich vzniku musi bez odkladu informovat podnajimatele, resp. k jejich
odvraceni saim zakrogit.

6. Podnajemce se zavazuje zabezpecovat uklid podnajatych nebytovych prostorti a udrZzovat
¢istotu ve spoleénych ¢astech budovy. Je také povinen na své naklady zajistit odvoz &i
faddné zneSkodnéni odpadii, vzniklych pfi jeho Einnosti

7. Podnajimatel neodpovidd za jakékoliv $kody vzniklé podndjemci v prfedmétnych
prostorach, zejména za $kody na vnesenych vécech. Podnidjemce si zvazi pifipadné
poji§téni movitych véci a zafizeni, které v nich umismi.

8. Nejpozdéji ke dni skonéeni podndjmu je podndjemce povinen odevzdat nebytové
prostory vyklizené a v fadném stavu, s pfihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni.
Pfedani se uskuteéni nejpozdé€ji do 18.00 hodin dne, k némuz podnijem nebytovych
prostorti zanikd.

9. Pfipadné oznaceni svého ndzvu na budové si musi podnajemce dohodnout samostatné
s pronajimatelem (jejim vlastnikem).

10. Podndjemce je povinen pfi uZivani pfedmétnych prostorti dodrZovat platné pravni
predpisy, zejména protipozami, hygienické, bezpe¢nostni, ekologické apod.



VI.
Ustaneveni vieobecnd a zdvéreéna.

1.Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami a pravni
ucinnosti dnem 1. Gnora 2009.

2. Smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech o péti listech jednostranné psanych a jeji
nedilnou soucasti je priloha €. 1 — situaéni nakres s vyznafenim pfedmétu podndjmu a
pfistupu k budové. Kazda smluvni strana obdrZela jedno jeji vyhotoveni pfi podpisu a
jeden stejnopis bude predan vlastnikovi Budovy.

3. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy jejich déastnikt fidi
obcanskym zdkonikem a zékonem €. 116/1990 Sb., v platném znéni ve vécech, v nichZ
tato smlouva na jeho aplikaci odkazuje.

4. Ugastnici smlouvy po jejim pfeéteni vyslovné prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a

Ze je projevem jejich svobodné a pravé ville, prosté tisn€ a omylu, na diikaz ¢ehoz
pfipojuji své podpisy stanovenym zptisobem.

V Ceskych Budgjovicich dne 30. Jedna 2009

podnajimatel  \_/

Stredni zdravotnicka &kota
a VysSi odhornd Skola zdraveinicka

VERZITA
JIHOCESKA UNL - Husova 3
jOvICICH :
M CBS%E%?%%EA% (3 371 60 Ceské Budéjovice
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370 05 Ceské Budéjovice
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