Smlouva
o najmu prostor slouzicich k podnikani, ndjmu movitych véci
a vypujcce casti pozemku
(dale jen Smlouva)

Vlastnik a pujcitel

Mésto Bucovice, IC: 00291676, Jirdskova 502, 685 01 Bucovice

zastoupené starostou PhDr. Jifim Hordkem, Ph.D.,

kontaktni Udaje pro komunikaci v zalezitostech upravenych touto smlouvou
tel.: XXX XXX XXX, XXX XXX XXX

e-mail.: XXXXXXXX

DS: XXxxxx

dale téz Vlastnik, Pronajimatel nebo Pijcitel

UZivatel a vypujcitel:

Mgr. Denisa Taulerovj, ICO: 08441669, XXXXXXXXXXXXXXXXX

kontaktni idaje pro komunikaci v zaleZitostech upravenych touto smlouvou
tel.: XXX Xxx Xxx

e-mail: XXXXXXXXXXX

DS: XXXXXX

dale téz Uzivatel, Najemce nebo Vypujcitel

Preambule

Ucelem a cilem této smlouvy je sjednani zavazkového vztahu jehoi ucelem a smyslem je
provozovani kavarny v reprezentativnich prostorach v prvnim podlazi pozdné barokni budovy
z 18. stoleni (dfive nazyvana téz jako Strakoschliv dim) v centru mésta Bucovice.

Prostory jsou kompletné zrekonstruovany a vybaveny. Nosnou myslenkou celkové koncepce
interiéru je vazba na mésto, kterou predstavuje jednotny vizualni styl inspirovany barvami a
siluetami bucovické vlajky. Vybaveni nad¢asovym nabytkem z ohybaného dreva se nese v duchu
tradi¢nich kavdren z doby prvni republiky. Pojeti interiéru je zcela jedinecné, aby byla kavarna
nezaménitelné spjata pravé s Bucovicemi.

Vysledkem rekonstrukce jsou unikdtni, harmonicky sladéné prostory ve stylu méstské kavarny.
Cilem bylo vytvofit moderni, zaroven vSak nadcasové prostiedi kavarny, které nebude poplatné
rychle se ménicim interiérovym trenddm.

Mésto Bucovice klade velky dlraz na vytvoreni pfijemného oddychového a spole¢enského mista
pfi zachovani jednotného vizualniho stylu veskerych interiérovych prvka.

Clanek I.
Pfedmét najmu a vypujcky
Vlastnik prohlasuje, Ze je vylu€nym vlastnikem nemovité véci — budovy ¢p. 823, kterd je soucasti
pozemku parc. €. 847 v k. U. Bucovice. Adresa: namésti Svobody 823, Bucovice.



Predmétem najmu prostor slouzicich k podnikani jsou prostory, které se nachazeji v prizemi ¢asti
budovy definované v odst. 1 o celkové vyméfe 75,4 m? (dale jen Kavarna) k vyluénému uzivani a
33,9 m? ke spoluuzivani.

Predmét ndjmu dle odst. 2 sestava z vyluéné uzivanych prostor v levé ¢asti I. NP se samostatnym
vstupem z nameésti Svobody, ktery Ize vyuzivat pouze pro obsluhu na venkovni zahradce a dalSim
pristupem ze spolecné vstupni haly a prava spoluuzivani spoleénych ¢asti, tj. vstupni hala, WC
Zzeny + ZTP, WC muzi a uklidova mistnost, rovnéz situovanych vI. NP se vstupem ze spoleéné
vstupni haly.

Schéma ¢&asti budovy I. podlazi s vyznacenim pronajatych prostor s rozdélenim na vyluéné uzivani
a spoluuzivani je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Predmétem vypljcky je ¢ast pozemku parc. ¢. 848 v k. U. Bucovice — restauracni predzahradka o
vyméie 38 m? dle situace, kterd je pfilohou &. 2 této smlouvy (déle jen Predzahradka).
Pfedmétem najmu movitych véci je vybaveni Kavdrny a Predzahradky — seznam inventdfe a
gastro zafizeni dle pfilohy €. 3 této smlouvy. V nebytovém prostoru jsou pfipraveny rozvody na
instalaci klimatizaénich jednotek.

Vybaveni a zafizeni dle odst. 6 je nové a vztahuje se na né zaruka dodavatele. UZivatel je povinen
oznamit veSkeré poruchy nebo zavady neprodlené Vlastnikovi, ktery zajisti opravu dle zarucnich
podminek.

Vlastnik timto prenechavd na zakladé této smlouvy uZivateli k uZivani nebytové prostory, ¢ast
pozemku a nemovité véci vymezené v predchozich ustanovenich (dale souhrnné také jako
Predmét uzivani) za ucelem sjednanym v Cl. Il. této smlouvy, za ndjemné sjednané v ¢l. IV. této
smlouvy a za podminek sjednanych vtéto smlouvé a UzZivatel predmét uzivani za podminek
sjednanych v této smlouvé pfrijimda. Uzivatel prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu
uzivani a Ze jej shledal ke dni uzavreni této smlouvy zpUsobily ke smluvenému ucelu.

Clanek I1.

Uéel uzivani
UZivatel je opravnén predmét uzivani vymezené v ¢l. |. uzivat za ucelem provozovani hostinské
¢innosti — provozovna kavarny a cukrarny s letni predzahrddkou. UZivatel je opravnén uzivat
predmét uzivani tj. adresni misto ndmésti Svobody 823 jako provozovnu v souladu s predpisy o
zivnostenském podnikani.
UZivatel se zavazuje zajiStovat béiny kavarensky a cukrarensky provoz vietné prodeje
nealkoholickych a alkoholickych napojl a dalSiho sortimentu dle hygienickych limitG a vybaveni.
Pfedmét uzivani lze rovnéz vyuzivat k poradani spolecenskych, kulturnich a klubovych akci. Bude-
li se jednat o neverejnou akci, kterd bude zasahovat do provozni doby stanovené dle sjednaného
minimalniho rozsahu oteviraci doby, Ize takovou akci poradat jen se souhlasem Vlastnika.
UZivatel prohlasuje, Ze uvedené sluzby je oprdvnén poskytovat. UZivatel se zavazuje vyse
uvedené sluzby poskytovat osobné nebo prostfednictvim svych zaméstnancu.
Uzivani je sjednano k vykonu podnikatelské ¢innosti uZivatele, ktery neni opravnén prenechat
predmét uzivani nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé bez predchoziho souhlasu vlastnika.
UzZivatel se zavazuje provozovat jako soucdst Kavarny v obdobi min. od 01.05. do 30.09. letni
predzahradku na ¢asti pozemku parc. ¢. 848, ktera je vymezena v pfiloze €. 2 k této smlouvé.
Uzivani pozemku dle tohoto ustanoveni je sjednano formou vypujcky. UZivatel je povinen hradit
poplatek za uzivani vefejného prostranstvi dle aktualni Obecné zdvazné vyhlasky mésta Bucovice
o mistnim poplatku za uZivani verejného prostranstvi (ke dni podpisu smlouvy je to OVZ ¢.
3/2020).



10.

11.

UZivatel je srozumén se stavebné technickym stavem predmétu uzivani z osobni prohlidky a
v tomto stavu ho prebira.
UZivatel bere na védomi, Ze budova, v niZ je Kavarna umisténa, je pamatkové chranénou kulturni
pamatkou rejst. ¢. USKP 30495/7-3604 a soucasné se nachdzi v pamatkové zéné nemovité
kulturni pamatky.
Clének Ill.
Doba uzivani a zplGsob ukonceni
Najem dle této smlouvy se uzavira s Uéinnosti od 1. kvétna 2024 na dobu neurcitou.
O predani a prevzeti bude sepsan predavaci protokol, jehoZz obsahem bude mimo jiné stav
méricl energii ke dni predani a prevzeti pro Ucely zjisténi ndkladd za spotfebu energii a sluzeb a
fotodokumentace stavu pfedmétu najmu ke dni predani.
Ndjemce odpovidd za skody zplsobené na predmétu najmu ode dne preddni a prevzeti
predmétu najmu, ktery je uveden v pfeddvacim protokolu. Spotfebu energii hradi ndjemce ode
dne pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu.
Vypovédni lh(ita je pro obé smluvni strany stejna a Cini Sest mésicl a pocitd se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.
Ve vypovédi nemusi byt uveden dlivod.
Vypovédni lhlita u vypovédi ze strany Vlastnika dle odst. 7 a ndsl. nebo ze strany UZivatele dle
odst. 11 tohoto ustanoveni ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé strané.
Je-li divodem vypovédi ze strany Vlastnika skutecnost, Ze UZivatel neuhradil radné a vcas
najemné nebo Uhrady na sluzby spojené s ndjmem za 1 mésic nebo vainé poruseni zavazk(
sjednanych v této smlouvé, muze vlastnik dat vypovéd po predchozi pisemné vystraze, kde
poskytne uZivateli dodatecnou IhGtu min 14 dni pro sjednani napravy.
Vaznym porusenim zavazk( sjednanych v této smlouvé se rozumi zejména:
a) sjednani podndjmu nebo jiného odvozeného uzZivaciho vtahu se treti osobou bez
predchoziho souhlasu vlastnika,
b) poskozeni predmétu ndjmu nebo budovy, ve které se predmét ndjmu nachazi,
c) poruseni zavazk( sjednanych v ¢l. Il odst. 1, 2 a ¢l. VIl odst. 1,
Vainé poruseni smlouvy nebude vypovédnim dlvodem odst. 8, jestlize takovéto zdrzeni nebo
neplnéni je zplUsobeno okolnostmi vyludujicimi odpovédnost. Odpovédnost vsak nevylucuje
prekazka, ktera vznikla v dobé, kdy povinna strana byla jiz v prodleni s pInénim své povinnosti,
nebo vznikla v disledku z jejich hospodarskych pomérl. Za okolnosti vyssi moci se povazuji
takové neodvratitelné udalosti, které ta smluvni strana, ktera se jich dovolava, pti uzavirani
smlouvy nemohla predvidat, a které ji brani, aby splnila své smluvni povinnosti, jako napf.
vdlka, Zivelné katastrofy, generalni stavky, dlvody vyplyvajicich z pravnich predpist (napf.
technologické prestavky, ne€innost orgdn(i vefejné moci, rozhodnuti nadfizenych orgdn() apod.
Za okolnosti vyssi moci se naproti tomu nepovaZzuji zpozdéni doddvek subdodavateld, vypadky
médii apod.
Strana, kterd se dovolava vyssi moci je povinna neprodlené, nejpozdéji vsak do tfi kalenddarnich
dnl druhou stranu vyrozumét o vzniku okolnosti vy$si moci a takovou zprdvu ihned pisemné
potvrdit. Stejnym zplsobem vyrozumi druhou smluvni stranu o ukonéeni okolnosti vyssi moci.
Na pozaddani predlozi smluvni strana, kterd se dovoldva vys$si moci, vérohodny dikaz o této
skutecnosti.
Je-li ddvodem vypovédi ze strany UZivatele skutecnost, Ze predmét uzivani se stal bez jeho
zavinéni nezplsobily ke smluvenému uzivani, mGze UZivatel dat vypovéd po predchozi pisemné
vystraze, kde poskytne Vlastnikovi dodatec¢nou lh(tu min 14 dni pro zjednani napravy.
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12.
13.

Vypujcka dle této smlouvy se uzavira na dobu urcitou od 01.05.2024 do 30.04.2025 (jeden rok)
Pokracuje-li ndjemni vztah, obnovuje se trvani vypujcky automaticky, vidy na dalsi rok. Ke dni
ukonceni ndjmu z ddvodl uvedenych v této smlouvy, zanika i vypajcka.

Clanek IV.
Najemné a uhrady na sluzby poskytované s ndjmem

Ndjemné za ndjem predmétu ndjmu dle této smlouvy se sjednava dohodou ve vysi 130.680 K¢
(slovy jednostotficettisicSestsetosmdesat korun ceskych) ro¢né (dale téZ jen jako najemné). Ke
sjednanému najemnému bude ndjemci Uctovana dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi pravnimi pfedpisy ke dni zdanitelného pInéni. Uzivatel neni platcem DPH.
UZivatel se zavazuje hradit zdlohy nebo pausalni platby na sluzby spojené s uzivdnim predmétu
uzivani dle této smlouvy, které poskytuje vlastnik nebo zajistuje prostfednictvim dodavatell na
zakladé samostatnych smluv mezi vlastnikem a dodavateli (dale tézZ jen jako sluzby).
Vycet a vySe zaloh a pausalnich castek sluzeb:

a) elektfina vyluéné uzivana ¢ast Kavarny — zaloha 36.000 K¢ rocné

b) vodné a stocné vyluéné uzivana ¢ast Kavarny — zaloha 6.000 K¢ ro¢né

c) vodné, sto¢né spolecné ¢asti - pausal 3.000 K¢ roéné

d) elektfina spolecné casti - pausal 3.000 K¢ rocné

e) srazkové vody — zaloha —3.600 K¢ rocné

f) dklid spole¢né uzivanych prostor véetné dopliiovani hygienickych potfeb — pausal —

14.400 K¢ ro¢né

g) dodavka tepla —zaloha — 24.000 K¢ rocné
V pripadé, Ze soucet skutecné uctované ceny sluzby za uplynuly kalendarni rok, placené
zalohovymi platbami, budou vyssi o vice jak 30% souctu zalohovych plateb na sluzby za uplynuly
kalendaini rok, je vlastnik oprdvnén vysi zdlohovych plateb u téchto sluzeb jednou rocné
jednostranné zménit, a to tak, Ze stavajici vySe zaloh bude vyndsobena koeficientem
stanovenym jako zlomek, kde ve jmenovateli bude uveden soucet celkové Uctované ceny té
které sluzby za uplynuly kalendaini rok a v Citateli soucet jednotlivych zdloh té které sluzby za
uplynuly kalendarni rok. Zménu zéloh dle tohoto odstavce je vlastnik povinen provést a oznamit
najemci vzdy nejpozdéji do konce mésice kvétna aktudlniho kalendarniho roku. Timto
ustanovenim nejsou dotéeny sluzby placené pausalni ¢astkou.
Ke sjednanym zaloham za sluzby, pausalnim ¢astkdm za sluzby a vyuctovani za sluzby nalezi dan
z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.
ZpUsob urceni plateb a vyuctovani zaplacenych zédloh za sluzby je uveden v ¢lanku V. této
smlouvy. Pausalni ¢astky za sluzby se nevyucétovavaiji.
Pro ptipad prodleni Najemce s platbami najemného uUhrad dle této smlouvy je Pronajimatel
opravnén Uctovat urok z prodleni ve vysi dvojnasobku diskontni sazby stanovené Ceskou
narodni bankou a platné k prvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu.
Vysi najemného je Pronajimatel opravnén kazidorocné zvysit vidy k1. dubnu stavajiciho
kalendarniho roku nejdfive vSak od roku 2025 maximalné o pramérnou roc¢ni miru inflace
vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem za uplynuly rok. Toto zvy$eni bude Najemci oznameno
nejpozdéji jeden mésic pred vystavenim faktury.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné, zalohy na sluzby a pausalni ¢astka za sluzby (dale téz
jen jako uhrady) budou hrazeny mési¢né ve vysi 1/12 rocniho predpisu, na zakladé vystavené
faktury, kterou se vlastnik zavazuje kazdy mésic vystavit a dorucit ndjemci do 5 dnl ode dne
zdanitelného plnéni, pficemz dle dohody smluvnich stran bude dnem zdanitelného plnéni
posledni den kalendarniho mésice, za ktery se Uhrady plati a splatnost faktury bude 14 dnd ode
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dne vystaveni faktury, pricemZ se splatnost prodluzuje o pocet dnl, po které je vlastnik
v prodleni s dorucenim té které faktury.

Clanek V.
Jistota

Ndjemce je povinen nejpozdéji do 10 dnli od doruceni faktury pronajimatele uhradit jistotu ve
vysSi trojnasobku mésiéniho najemného k zajisténi najemného a Uhrad za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu a k dhradé jinych svych zdavazkd. Jistota Cini 32.670 K¢ (slovy
tficetdvatisiceSestsetsedmdesat korun ceskych).
Tato jistota mulzZe byt pronajimatelem pouZita na uhrazeni nedoplatkli ndjemného, zdloh a
nedoplatkll z vyuctovani cen plnéni spojenych suZivdnim nebytového prostoru a snim
souvisejicich sluzeb, a rovnéz k uhradé jinych zavazk( ndjemce souvisejicich s ndjmem (napt. na
nahradu skody zplisobené na predmétu ndjmu a na jeho zafizeni, kterou zpUsobil ndjemce, jeho
zaméstnanci nebo zakaznici, ¢i klienti).
V ptipadé, Ze pronajimatel pouzil na dhradu svych pohledavek vici ndjemci jistotu nebo jeji ¢ast,
je o tom povinen bez zbytecného dokladu pisemné informovat najemce a ten je povinen do
deseti dnl po obdrzeni této informace dorovnat jistotu do plvodni vyse, tj. na ¢astku 32.670 K¢,
a to na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem.
Je ujednano, Ze poruseni této povinnosti nadjemce je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajici z
najmu.
Po skonceni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci 80 % jistoty, pokud nebyla opravnéné
cerpana, a to nejdéle do tfi mésicl od vyklizeni a predani nebytového prostoru. Zbyvajicich 20 %
jistoty vrati pronajimatel ndjemci po zapocteni pripadnych nedoplatk(, nejpozdéji do jednoho
mésice od provedeni ro¢niho vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor.
Ndjemce ma pravo na urok z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi 0,1 % p. a.

Clanek VI.

Platby na sluzby
Zalohy na ndaklady spojené se spotiebou elektrické energie ve vyluéné uzivanych prostorach bude
hradit Uzivatel zdlohovou platbou ve vysi uvedené v ¢l. IV odst. 3 pism. a) a vyuctovani bude
provedeno dle stavu na pomérovych méficich.
Vsechny spole¢né uzivané prostory jsou napojeny na odbérné misto hrazené vlastnikem. Podil na
odbéru elektrické energie, vodného a sto¢ného véetné bézné udrzby a oprav bude Uzivatel hradit
pausalni ¢astkou ve vysi uvedené v €l. IV odst. 3 pism. c).
Naklady spojené s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod do vyluéné uZivanych prostor bude
hradit UZivatel zadlohovou platbou ve vysi uvedené v €l. IV odst. 3 pism. b) a vyuctovani bude
provedeno dle stavu na pomérovych méfricich.
Naklady na odvod srazkovych vod bude Uzivatel hradit zalohovou platbou ve vysi uvedené v €l. IV
odst. 3 pism. d), pficemZ vyuctovani bude provedeno dle skutec¢nych nakladd na odvod
srazkovych vod za OM 1210-0214 v poméru pronajaté plochy ksouctu podlahovych ploch
nebytovych prostor v odb&rném misté tj. 135 m?.
Vytapéni je zajistovano kotlem umisténym v prostorach vlastnika, ktery zajistuje vytapéni pro
celé I. patro. Zalohy na naklady spojené s vytdpénim budou hrazeny platbou ve vysi uvedené v ¢l.
IV odst. 3 pism. f). Vyuctovani bude provedeno dle skuteénych nakladl v poméru vytdpénych
podlahovych ploch uZivanych vyluéné UZivatelem ksouctu podlahovych ploch nebytovych
prostor, které uziva Vlastnik a Uzivatel (135 m?). Skute¢nymi naklady jsou naklady na vytapéni



Casti budovy, ktera je napojena na plynovy kotel v I. NP, tj. spotfeba plynu, revize kotle, opravy a
udrzba, ev. odpisy, pokud bude vlastnik zafizeni pro vytapéni samostatné odepisovat.

Clanek VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Uzivatel je povinen:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

uzivat predmét uzivani v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zdleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy;

udrZovat predmét uzivani ve stavu zpUsobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy;

mit po celou dobu uzivani nebytového prostoru sjednano pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpUsobenou podnikdnim v pronajatych prostordch na majetku pronajimatele s
limitem pojistného plnéni min. 50.000.000 K¢;

zajistit, aby vstup pres vrata a vstupni halu nebyl pouzivan mimo provozni dobu Kavarny
nebo Kulturniho a informacéniho centra a pokud tento vchod z provoznich ucéeld mimo
tuto dobu poutZije napf. pro zdsobovani, je povinen zajistit jeho okamzité uzamceni;

na vlastni naklady zajistovat drobné opravy a béznou udribu vrozsahu stanoveném
v narizeni vlady 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy, ve znéni
platném a Uic¢inném ke dni zjisténi nutnosti provedeni opravy ¢i udrzby, pficemz limit dle §
5 se sjedndva na ¢astku 5.000 K¢;

umoznit Vlastnikovi za pfitomnosti UzZivatele v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor
predmétu uZivani za ucelem zjiSténi jejich stavu a stavu vybaveni vsouladu stouto
smlouvou, a to po predchozim oznameni ucinéném alespon 2 dny pred planovanou
prohlidkou, nejedna-li se o havarijni stav;

stavebni a stavebnétechnické Upravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
Vlastnika,

ozndmit Vlastnikovi bez zbyteéného odkladu vSechny zdvady, které brani uzivani
predmétu ndjmu a pojistné udalosti;

vden skonceni sjednaného uzivani se Uzivatel zavazuje predat Vlastnikovi predmét
uzivani vyklizeny a v pavodnim stavu s prihlédnutim k béZznému opotiebeni véetné Uprav,
které se souhlasem vlastnika proved| ¢i provedl| Vlastnik v dobé trvani najmu na zakladé
dohody s Uzivatelem.

2. Vlastnik je povinen:

a)
b)

c)

odstranit na zakladé oznameni UZivatele neprodlené zavady, které brani v fddném uzivani
pfedmétu uzivani;

zajistovat opravy a udrzbu nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby dle odst. 1 pism. d
tohoto ustanoveni;

zabezpecovat radné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim sjednanych touto smlouvou.

Clanek VIIL.
Dalsi zavazky UZivatele

1. UZivatel je povinen mimo obecnych povinnosti sjednanych v¢l. VI odst. 1 akceptovat a
dodrZovat dal$i poZadavky vlastnika plynouci ze skute¢nosti uvedenych v Preambuli k této
Smlouvé.



10.

UZivatel se zavazuje stanovit a dodrZovat provozni dobu Kavarny v minimalnim rozsahu sSest dni
v tydnu vcetné vikendu a svatkd 10:00-17:00 hod. Letni predzahradka bude provozovana min.
od 01.05. do 30.09 v dobé provozni doby Kavarny.

Zména provozni doby je mozna jen po predchozim souhlasu Vlastnika, pokud se nejednd o
zménu vyvolanou jinymi obecné zavaznymi predpisy nebo prekazkou v uzivani pronajatého
prostoru, kterd neni na strané UzZivatele.

Kavarna je stavebné a architektonicky provedena a vybavena v jednotném vizudlnim stylu.
Zachovani a udrzeni tohoto jednotného vizudlniho stylu je pro UZivatele zavazné a nesmi byt
bez predchoziho souhlasu Vlastnika ménén. Bude-li nutno z dlivodu opotiebovani nebo
neopravitelnosti vyradit a nahradit nékterou z poloZek uvedenych v pfiloze €. 3 této Smlouvy,
ucini tak Vlastnik, a to po predchozi Zadosti UZivatele a dle svych vnitfnich predpisd pro
vyfazovani a nabyvani majetku.

Pfedchozimu souhlasu vlastnika podléha také vybér a umisténi dalSich elektrospotrebicl pro
provoz Kavarny a dalSiho vybaveni a zafizeni verejné ¢asti Kavarny a Predzahradky, které je
v rezii UzZivatele (napf. gastro nadobi — porcelan, sklo keramika apod., dekorace, podlahové
krytiny, textilie, dalsi osvétlovaci télesa, doplriky pro stolovani apod.).

Kazdy dalsi elektricky spotfebi¢ mlze byt zapojen pouze po predchozi revizi a souhlasu
Vlastnika.

Vlastnik si dale vyhrazuje pravo predchoziho souhlasu sndzvem kavarny, jehoz grafické
provedeni na fasddé budovy zajisti Vlastnik a se vzhledem a umisténim dalSich grafickych prvki
na venkovni ¢asti budovy, napt. oteviraci doba.

Kavarna bude provozovana jako nekuracka véetné zakazu elektronickych cigaret. Koureni mlze
byt povoleno pouze na venkovni zahradce a za tim uUcelem musi byt vybavena ze strany
UZivatele vhodnymi popelniky.

UzZivatel nesmi v pfedmétu uzivani provozovat vydejni misto pro prepravni a zasilkové
spolecnosti, prodej nebo vydej nepotravinarského zbozi, prodej staceného nebo lahvového vina
mimo toho, které je uréené ke konzumaci pfimo v Kavarné nebo na Pfedzahradce.

UzZivatel se zavazuje nejpozdéji do tfi mésici od zacatku uzivani zfidit ve verejné ¢asti Kavarny
vhodné misto pro rodiny s détmi (napfr. détsky koutek, sedacky pro déti, odpovidajici sortiment
apod.).

Clanek IX.
Zvlastni ujednani

BOZ a PO

a) Uiivatel je povinen dodrZovat obecné zavazné predpisy tykajici se pozdrni ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (ddle jen PO a BOZ) a ostatni predpisy tykajici se
této oblasti, se kterymi byl seznamen. Za zajisténi pozarni ochrany objektu odpovida
vlastnik budovy.

b)  UZivatel se zavazuje pfi uZivani predmétu dodriovat obecné zavazné a jiné predpisy
tykajici se bezpecnosti a pozarni ochrany. Ddle se zavazuje dodrZovat vnitfni pfedpisy a
nafizeni Vlastnika v oblasti BOZ a PO, s nimiz byl fadné a prokazatelné seznamen.

c) UzZivatel umozZni kontrolnim orgdnlim povérenym Vlastnikem vstup do predmétu uzivani
za Ucasti UZivatele k provedeni kontrol a revizi, a to na zdkladé prfedchoziho ozndmeni.
Ozndmeni je tfeba sdélit najemci alespon 2 dny pted planovanou prohlidkou, nejedna-li
se o havarijni zadsah. Oznameni m(zZe byt provedeno prostiedky elektronické komunikace
nebo telefonicky. Zavady a poZadavky souvisejici s pozarni ochranou a bezpecnosti prace
jsou ihned hlaseny vlastnikovi objektu k provedeni opatfeni.
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Bezpecnost technickych zaftizeni:

Vlastnik zajistuje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych a elektrickych zafizenich
v pfedmétu uzivani. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni,
vybaveni a elektrickych spotrebicll, které jsou ve vlastnictvi UZivatele s tim, Ze tuto povinnost
ma UZivatel. UZivatel je povinen uhradit vlastnikovi podil na nakladech na povinné revize a
prohlidky plynového zafizeni, jako soucast ceny tepla a naklady na revize gastro zafizeni
v rozsahu profylaxe mimo servisni zdsah — Cisténi vyparnikd, kondenzator(, respektive odpadu,
odvapnéni zafizeni, kontrola funkénosti zafizeni. Tento servis provadi odborna firma 1 x roéné.
UZivatel je povinen bezodkladné nahldsit vlastnikovi zdvadu na technickych zafizenich a
umoznit jeji odstranéni dle pozadavku realizaéni firmy.

Ochrana zivotniho prostredi:

UZivatel je povinen sodpady, vzniklym pfi uZivani predmétu najmu, naklddat v souladu se
zakonem o odpadech, v platném znéni a jeho provadécimi vyhlaskami.

Odpovédnost za Skody:

UZivatel se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré pripadné skody vzniklé vlastnikovi nebo tfetim
osobdm v souvislosti s provozem pfedmétu uzivani.

Vlastnik neni odpovédny ndjemci za docasné preruseni doddavky el. energie, vody, ¢i poruchy
kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni.

UZivani budovy:

Povinnosti UZivatele je uklid vyluc¢né uzivanych prostor a pfedzahradky na vlastni naklad a dale
uklid vestibulu a WC o vikendech a svatcich, pokud je kavarna v provozu. Uzivatel neni
opravnén vyuzivat ostatni prostory v budové, nez ty, které jsou predmétem uzivani dle této
smlouvy. Pojisténi véci ve vlastnictvi UZivatele umisténé v pronajatych prostorach jde k tizi
UzZivatele.

Clanek X.

Zavérecna ustanoveni
Vztahy vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi prislusSnymi ustanovenimi obc¢anského
zakoniku, prfedpisy souvisejicimi a vSeobecné platnymi pravnimi normami.
Je-li ve smlouvé uvedeno, Ze je nutny predchozi souhlas Vlastnika, vydavd za mésto tento
souhlas Odbor rozvoje a Uzemniho pldnovani, na zakladé zadosti UzZivatele. Uzivatel je povinen
predlozit vzorky, grafické navrhy a dalsi udaje o pfedmétu Zadosti, které jsou nutné k jejimu
posouzeni a vydani stanoviska. Zaddost mlZe byt dorucena rovnéi prostiedky elektronické
komunikace do datové schranky nebo e-mail — xXXXXxxxx.
Za poruseni povinnosti a zavazk( si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢
za kazdé jednotlivé poruseni. Uplatnénim prava na smluvni pokutu neni dotéeno pravo na
nahradu Skody nebo uplatnéni vypovédniho dlivodu.
Veskerd ozndmeni a korespondence vyplyvajici z této smlouvy budou pisemnd a budou druhé
smluvni strané predana osobné nebo zaslana postou doporucené s dodejkou nebo elektronicky
prostfednictvim datové schranky, neni-li uvedeno jinak. Pisemnost se povazuje za dorucenou
rovnéz pfi marném pokusu o doruceni postou ¢i datovou schrankou, a to v pfipadé posty tfetim
dnem, kdy byla uloZena na posté, i kdyz se smluvni strana o jejim uloZeni nedozvédéla, a
v pfipadé datové schranky, tfetim dnem od dodani datové zpravy do datové schranky, i kdyz se
smluvni strana o jejim dodani nedozvédéla. Pro vylouéeni pochybnosti se adresou pro zasilani
pisemnosti rozumi adresy uvedené u smluvnich stran v zahlavi smlouvy nebo datové schranky
ma-li je smluvni strana zfizeny.
Smluvni strany vylucuji pouziti § 2315 obcanského zakoniku.
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6. Zmény nebo doplniky smlouvy jsou mozné pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran, a to
formou dodatku této smlouvy, podepsané opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
s podpisy umisténymi spole¢né na jedné listiné.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu. Tato smlouva je vyhotovena ve 2
stejnopisech, z nichz mé kazdy po podpisu platnost originalu. Vlastnik a Uzivatel obdrzi po 1
stejnopisu.

8.  Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

9.  Smluvni strany souhlasi se zverejnénim Uplného znéni smlouvy s anonymizaci osobnich udaj
dle z. ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv. Zverejnéni provede v zdkonné lh(té mésto
Bucovice

10. Najem dle této smlouvy byl schvdlen usnesenim Rady mésta Bucovice ze dne 04.03.2024 ¢islo
usheseni 608/39/RM/2024 OM 01.

Priloha €. 1: Schéma — Kavarna
Priloha €. 2: Schéma — Predzahradka
Priloha €. 3: Seznam inventare

V Bucovicich, 2. dubna 2024

PhDr. Jifi Horak, Ph.D. Mgr. Denisa Taulerova
mésto Bucovice
Vlastnik UZivatel
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Kavarna a pifedzahradka — seznam inventare
Situace s nabytkem

polozka ks foto

kavarenské zZidle 24

kavarenskeé stoly kulaté 6
kavarensky stll ovdlny 1
zavésné svitidlo — S1 1




zavésné svitidlo — 52 2

nasténné svitidlio S6 2

vé5ik z ohybaného dreva 3
gauc 1
kfesla 2
venkovni stoly 4
venkovni Zidle 16

Seznam gastro zafizeni:
-1 ks myc¢ka nadobi Silanos SW40-30-2

1 ks chladni¢ka UR 200 SG nerez
2 ks chladnicka UR 400 SG nerez
1 ks Cerna dudalni bezramova vinotéka TFW400-2F
1 ks cukréfska obsluznd chladici vitrina RT-400 L
1 ks zmékdéovac vody automaticky SMKME - 20 BNT - 1650F - 5L.
1 ks umyvadlo 04 - NEW
2 ks skifrika nasténna — 109 snoK
I ks stil myei — 109 MS 01
1 ks stdl myci — 109 MS 01d




