2059/HNA/2024-HNAR
Cj.: UZSVM/HNA/2037/2024-HNAR

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna Mgr. Radek Zezulka, feditel odboru Odlouéené pracovisté Nachod,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u¢inném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel®)

a

mésto Kostelec nad Orlici

se sidlem Palackého nameésti 38, 517 41 Kostelec nad Orlici
zastoupené RNDr. Tomasem Kytlikem, starostou

ICO: 00274968

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,obCansky zakonik“) a podle ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.”) tuto

SMLOUVU O NAJMU MAJETKU
C.j.: UZSVM/HNA/2037/2024-HNAR

CL. I

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedeného majetku:

pozemky:

parcela ¢. 3781/13 o vymére 90 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti jina
plocha, zplsob ochrany rozsahlé chranéné Gzemi,

parcela ¢. 3781/14 o vyméfe 169 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
zpusob vyuziti na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, jina st., LV 10001, zplsob ochrany
rozsahlé chranéné uzemi,

parcela ¢. 3781/15 o vyméfe 1498 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
zpusob vyuziti na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, tech. vyb., LV 10001, zplsob
ochrany rozsahlé chranéné uzemi,

parcela ¢. 3781/16 o vyméfe 112 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
zpUsob vyuziti na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, garaz, LV 10001, zplsob ochrany
rozsahlé chranéné uzemi,

parcela ¢. 3781/17 o vymére 947 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplUsob vyuZziti
jina plocha, zpusob ochrany rozsahlé chranéné uzemi,

parcela ¢. 3781/18 o vymére 3119 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti
manipulaéni plocha, zplsob ochrany rozsahlé chranéné uzemi,

parcela ¢. 3781/19 o vyméfe 766 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplUsob vyuZziti
jina plocha, zpusob ochrany rozsahlé chranéné uzemi,

v

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni uzemi a obec Kostelec nad Orlici
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim
pracovistém Rychnov nad KnézZnou.



Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je pislusny podle &asti 117 ustanoveni
Cl. CXVII. bodu 14 zakona & 320/2002 Sb., o zmén& a zruSeni nékterych zakond
v souvislosti s ukonenim c&innosti okresnich Ufadl, ve znéni pozdéjSich predpisd,
a ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb. hospodaiit s timto majetkem.

CL. L.

Pronajimatel vySe uvedeny majetek podle rozhodnuti o nepotiebnosti vydaného ve smysiu
§ 14 odst. 7 zakona &. 219/2000 Sb. nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll
v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci majetek uvedeny v Cl. |. odst. 1
k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a uzivat
majetek jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Ugelem najmu je uzivani majetku pro zajisténi provozu &istirny odpadnich vod ve vlastnictvi
mésta Kostelec nad Orlici, ktera je postavena na pozemcich pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pronajatého majetku dobfe znam, nebot si ho prohlédi
pred uzavienim této smlouvy a potvrzuje, ze je ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani podle
této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajatého majetku zachovavat.

Faktické pfedani a pfevzeti pronajatého majetku potvrzuji obé strany podpisem této smlouvy.

CL. Il

N&jemné za pronajaty majetek uvedeny v Clanku I. odst. 1 této smlouvy se sjednava
ve smyslu § 27 odst. 3 zakona ¢&. 219/2000 Sb. ve vysi 80.142,00 K& ro¢né. Za obdobi trvani
najemniho poméru v roce 2024 bude najemné uhrazeno v pomérneé ¢asti.

Najemné je splatné bezhotovostné na udet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky
€. XXXXXXXXXXXXXXX, a to jednorazové vzdy do 15. 9. pfislusného kalendafniho roku.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol, ktery
mu bude sdélen dodatecné ve vyzvé k uhradé najemného.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné &astky na bankovni ucet
pFijemce platby.

Skongi-li nebo poc€ne-li najem v pribéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna Cast
ro¢niho ngjemného.

Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rustu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = N X (1 + |t/100)

kde:

N+1)je vySe najemného v bézném kalendainim roce,

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendafnim roce a

It je pramérny rocni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok zvefejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vysSi najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci
Pisemné oznameni musi byt najemci doru€eno nejpozdéji sedm kalendarnich dnd pred
splatnosti navySeného najemného a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé, Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, mlze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.



CL.IV.

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 5. 2024 do 31. 12. 2025.

Na zakladé dohody smluvnich stran se najemce zavazuje za bezesmluvni uzivani pozemkd, jez
jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy v obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 4. 2024 uhradit
pronajimateli Castku, odpovidajici pomérné Casti ngjemného za tuto &ast roku, pokud by najemni
smlouva byla uzaviena s Ucinnosti od 1. 1. 2024. Tuto Uhradu se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli na ucet a v terminu uvedenych v bodu I1l/2 této smlouvy. Tato ¢astka muze byt
uhrazena i jednou platbou spole¢né s pomérnou ¢asti najemného za rok 2024, tj. platbou ve vysi
80.142 K¢.

Hp w NP

ClL. V.

Jakékoliv zmény na pronajatém majetku, stavebni Upravy, umisténi reklamy ¢i informacniho
zarizeni a terénni upravy pronajatého majetku ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukon€eni ndjmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pronajatého majetku. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svlj naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni ndjemce opravnén zmény na pronajatém majetku provést a nema
narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni majetku.

Provede-li najemce zménu na pronajatém majetku bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajaty majetek do plvodniho stavu, muize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po najemci nahradu
vynalozenych nakladu v souvislosti s uvedenim pronajatého majetku do puvodniho stavu.

Cl. VL.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat majetek k ujednanému ucelu.
Pronajimatel je povinen majetek udrzovat v takovém stavu, aby mohl slouzit ucelu uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani majetku po dobu trvani najmu.

Najemce je povinen uzivat majetek jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ugelu (CI. I1.
odst. 3), vychazejicimu zjeho povahy a stavebniho ur€eni tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem. Pronajaty majetek
nesmi byt vyuzivan k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald,
jedl, drog a dalSim Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na zZivotni prostfedi
(zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou
ginnost nebo zménit zpsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. Il. odst. 3
smlouvy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého majetku, kterou
zjistil (popf. mé&l a mohl pfi fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to bez
zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany vedély
a ktera nebrani uzivani véci.

Najemce mulze zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas. Pronajimatel souhlasi s tim, aby pronajaté pozemky
uzivala spoleCnost AQUA SERVIS, a.s., ktera je provozovatelem Cdistirny odpadnich
vod v majetku najemce, nachazejici se na pronajatych pozemcich.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pronajaty majetek, zejména
za ucCelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy, odpovida na pronajatém majetku



10.

najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisi na pronajatém majetku
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatého majetku a porost
na ném a také naklady na opravy, které sam zpusobil.

Cl. VIL.

Najem skonCi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najem Ize ukoncit vypovédi bez udani dlivodu a rovnéz okamzitym ukonéenim najmu, pokud
prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. Vypovédni doba
Cini tfi mésice a poCne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Okamzité ukon&eni najmu je u¢inné dnem doruceni oznameni
o tomto ukonceni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 oblanského zakoniku a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani majetku najemcem nebude
pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji
za sdéleni o ukon€eni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ob&anského zakoniku
ke sjednanému datu a prfipadné dalSi uzivani majetku najemcem nebude pokladano
za opétovné uzavieni najemni smlouvy.

Uziva-li najemce pronajaty majetek takovym zplsobem, Zze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomériim a okolnostem nebo ze hrozi poSkozeni pronajatého majetku, popf.
uziva-li najemce pronajaty majetek k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel,
aby pronajaty majetek uZival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou¢asné
poskytne najemci pfiméfenou I|hGtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li ngjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zniceni
pronajatého majetku, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez
pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany
najemce, (napf. CI. VI. odst. 7 této smlouvy). Vypovédni doba &ini mésic a po&ne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

CL. VIIL.

Neuhradi-li najemce splatné najemné rfadné a v€as, je pronajimatel opravnén pozadovat
po najemci zakonny urok zprodleni ve vysi stanovené pravnim pfedpisem. Pravo
pronajimatele na nahradu Skody ve smyslu § 1971 ob&anského zakoniku tim neni dotéeno.

Za poruseni povinnosti najemce uvedené v Cl. V. odst. 1 nebo dle Cl. VI. odst. 7 této smlouvy
je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 % z roéniho najemného za kazdy
pfipad poruSeni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce
v pfiméfené Ih(té urlené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele smlouvu vypovédét dle Cl. V. odst. 2 nebo Cl. VII. odst. 6 této smlouvy.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu $kody zpUsobenou
poruSenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 ob&anského zakoniku se nepouzije.

Smluvni sankce jsou splatné ve Ihuté 15 kalendarnich dni od doru€eni pfislusné vyzvy povinné
smluvni strané na jeji adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
CL. IX.

Poplatkové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce. Ngjemce je poplatnikem
dané z nemovitych véci z pronajatého majetku. Najemci nevznikaji z titulu dhrady dané
z nemovitych véci z pronajatého majetku vici pronajimateli zadné naroky.



N

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce

platby.

Cl. X.

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Platnost této smlouvy je podminéna schvalenim Rady najemce v souladu s ustanovenim
§ 102 odst. 2 pism. m) a § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisl. Schvalovaci dolozka je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

4. Pronajimatel zas$le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

5. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany prohladuji, Ze smlouva neobsahuje
zadné obchodni tajemstvi.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

7. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran ob&anskym
zakonikem a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

8. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatkl. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smiouvy platna. Ustanoveni
CL. 1ll. odst. 6 timto neni dotéeno.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdy z uc€astnikd obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Nachodé dne 19. 4. 2024 V Kostelci nad Orlici dne 9. 4. 2024

Mgr. Radek Zezulka RNDr. Toma$ Kytlik
feditel odboru Odloucené pracovisté starosta

Nachod mésta Kostelec nad Orlici



DOLOZKA

ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon €. 128/2000 Sb.").

Mésto Kostelec nad Orlici ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sh. potvrzuje,
Ze u pravniho jednani obsazeného ve smlouvé o najmu majetku €. j. UZSVM/HNA/778/2024-HNAR
na pronajem pozemku parcela & 3781/13, & 3781/14, & 3781/15, & 3781/16, &. 3781/17,
€. 3781/18 a €. 3781/19 v katastralnim uzemi a obci Kostelec nad Orlici, byly ze strany najemce
splnény veskeré zakonem &. 128/2000 Sb. stanovené podminky.

Pfedmétna smlouva o najmu majetku €. j. UZSVM/HNA/778/2024-HNAR byla projednana
a schvalena usnesenim €. 762/2024 Rady mésta Kostelec nad Orlici dne 2. 4. 2024.

Rada mésta podle této smlouvy schvalila:

» pronajem pozemku parcela ¢. 3781/13, €. 3781/14, & 3781/15, & 3781/16, ¢. 3781/17,
€. 3781/18 a ¢&. 3781/19 v katastralnim Uzemi a obci Kostelec nad Orlici za ro€ni najemné
ve vySi 80.142 ,-- K&.

V Kostelci nad Orlici dne 9. 4. 2024

RNDr. Tomas Kytlik
starosta
mésta Kostelec nad Orlici



