Nize psaného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

1C: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je platcem DPH

bankovni spojeni: ucet €. . R:iffeisenbank, as. pobocka Karlovy Vary

zastoupené: Ing. Rostislavem Matyasem, vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy
Vary, na zakladé plné moci ze dne 01.03.2021

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Lucie Zlamalikova

ICO: 76129195

DIC: CZ8455041936

datum narozeni: 4.5.1984

sidlo: Karlovy Vary, Stara Role, Okruzni 757/49

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce®)

uzavrteli ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, tento

DODATEK ¢ 1
ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 13.06.2023
(dale jen Dodatek )




1.1.

II.

2.1.

2.2.

2.4.

10.7.

Popis Smlouvy

Strany tohoto dodatku uzaviely mezi sebou dne 13.06.2023 Smlouvu o nadjmu prostor slouzicich
k podnikéni (dale jen ,,Smlouva®), jejimz predmétem jsou prostory slouzici k podnikani o celkové
vyméie 184,80 m? (prodejna o vyméte 100,21 m?2, vykladce o vyméie 4,72 m?, sklad ¢.1 o vyméie
9,20 m?, sklad ¢. 2 o vyméte 6,64 m2, chodba o vyméie 1,72 m?, §atna o vyméfe 3,27 m?, sprcha o
vyméte 1,51 m?, predsin o vyméie 1,31 m?, WC o vyméte 1,38 m?, sklad ¢. 3 o vyméie 19,35 m?,
50% plochy ochozu o vyméie 35,49 m?), v§e v budové ¢.p. 541 (T. G. Masaryka 541/3, Karlovy
Vary), ktera je souasti pozemku p.¢. 2060 o vyméie 737 m? (zastavéna plocha a nadvoii), vse
v k. Karlovy Vary, obec a okres Karlovy Vary, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary na LV ¢. 1 (dale
jen ,,Predmét najmu‘).

Zména smluvnich ustanoveni

Od pievzeti Predmétu ndjmu Néjemcem doslo v disledku podrobnéjsi kontroly Pfredmétu najmu, a
s ohledem na staii objektu, ke zjisténi potieby vétsiho rozsahu Technického zhodnoceni Predmétu
najmu, spocivajici ve stavebni upravé Predmétu najmu nezbytné pro provoz ,,Bistrotéky™ —
prodejny s lahtidkami, cukraiskymi a jinymi vyrobky, ktera je specifikovana v Ptiloze €. 3 tohoto
dodatku.

Minimalni hodnota planovaného Technického zhodnoceni Predmétu najmu se urcuje na predbéznou
castku 1.500.000,- K¢, které uhradi Néjemce z vlastnich zdroji. Skute¢nd hodnota Technického
zhodnoceni Pfedmétu najmu, jakoz i odborné zjistény rozsah Technického zhodnoceni, bude
stanoveno zvlastnim znaleckym posudkem ke dni dokonceni Technického zhodnoceni.

Vzhledem k nutnosti shora Technického zhodnoceni, jehoZ rozsah nebyl strandm smlouvy zfejmy
pfi podpisu Smlouvy, najemce nemtize po dlouhou dobu uzivat Pfedmét ndjmu, dohodly se Strany
Smlouvy, ze Pronajimatel poskytuje s odkazem na ust. § 2212 odst. 3 ob¢. zak. Najemci slevu
50 % na bézném ndjemném za obdobi od 1.12.2023 do 31.5.2024, tedy dobu 6 mésici s tim, zZe
Pronajimatel i Najemce s timto postupem souhlasi a vyslovné uvadéji, ze vzajemné naroky
z finan¢ni investice Najemce do Pfedmétu najmu v ramci Technického zhodnoceni dle tohoto
dodatku jsou timto narovnany a N4jemce nebude v piipadé€ skonceni najmu dle Smlouvy pozadovat
po Pronajimateli vydani bezdivodného obohaceni ve form¢ uhrady vlozené popsané investice,
s vyjimkou Upravy dle ¢l. XV. odst. 15.3. pism. b) Smlouvy.

Vzhledem ke shora uvedenému se strany Dodatku dohodly, Ze timto Dodatkem se na zakladé
usneseni Rady meésta Karlovy Vary ze dne 16.04.2024 ¢. RM/465/4/24 nahrazuji nize uvedené
¢lanky, odstavce a body Smlouvy takto :

CL V. odst. 5.1. se dopliiuje o pism. e), které nové zni takto :

Néjemné za obdobi od 1.12. 2023 do 31.5.2024 je dle dohody stran snizeno o slevu ve vysi 50 %
z bézné mesicni vySe najemného, tj. mesicni najemné v tomto obdobi Cini 43.750,- K& (slovy:
Ctyficet tii tisic sedm set padesat korun ¢eskych) bez DPH za piedpokladu, Zze Najemce zrealizuje
Technické zhodnoceni Predmétu najmu dle ¢l. X., odst. 10.7. této smlouvy, jehoz skute¢na vyse,
ktera bude zjisténa ke dni dokonéeni Technického zhodnoceni znaleckym posudkem, nebude nizsi
nez 1.500.000,- K¢ (slovy : jeden milion pét set tisic korun ¢eskych).

CL X. se dopliiuje o odstavec 10.7., ktery nové zni takto :

Néjemce se zavazuje provést na svij naklad Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu, které je
specifikovano v Priloze ¢. 6 Smlouvy(dale jen ,,Technické zhodnoceni*). Pronajimatel vyslovné
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b)

2.2.

I11.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

udéluje souhlas s realizaci Technického zhodnoceni Najemcem dle predchozi véty.

Cl XV. Odstavec 15.3. nové zni takto :

Disledky provedeni Oprav a Zmén Pfedmétu Najmu pro Najemce
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke skonceni pravniho vztahu zalozeného Smlouvou,
nema Najemce narok na vraceni ndkladti vynalozenych N4jemcem na Opravy, Udrzbu a Zménu na
Predmétu najmu, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu ndjmu
v disledku Zmény na Pfedmétu najmu provedené Najemcem anebo na vydani toho, o co se
Pronajimatel provedenim Oprav N4jemcem obohatil, vyjma ust. 15.3. pism. b) Smlouvy.

Najemce ma narok na vraceni pomérné ¢asti hodnoty Technického zhodnoceni vynalozeného do

Predmétu najmu, jehoz aktualni vyse bude stavena zvlastnim znaleckym posudkem ke dni ukonceni

najmu pouze v piipadé, Ze dojde k ukonceni najemniho vztahu zalozené¢ho Smlouvou dfive nez po

uplynuti 10ti let od uzavieni Smlouvy, a to vypovédi ¢i odstoupenim od Smlouvy ze strany

Pronajimatele z jiného divodu ¢i bez uvedeni diivodu, vyjma divodu, ze

- najemce hrub¢ porusuje své povinnosti vici pronajimateli, a/ nebo

- je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni, a/nebo

- ztrati zpusobilost k vykonu podnikatelské Cinnosti, kterou se zavazal v Pfedmétu najmu
provozovat dle ¢l. III. Smlouvy.

Toto ustanoveni plati pouze za predpokladu, Ze skutecnd hodnota Technického zhodnoceni

Pfedmétu najmu, ktera bude stanovena zvlastnim znaleckym posudkem ke dni dokonceni

Technického zhodnoceni, nebude nizsi nez 1.500.000,- K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun

Ceskych).

Cl. XVIIL Odstavec 17.6 se dopliiuje takto :

Ptiloha ¢. 6: Projektova dokumentace Bistrotékaz 1.Z — stavebni Gprav Ing. Jifiho Preislera

Ostatni ¢asti Smlouvy zGstavaji beze zmeény.

Spole¢na ustanoveni a zavérecna ustanoveni

Tento dodatek nabyva platnosti v den jeho podpisu obéma smluvnimi stranami, resp. jejich
opravnénymi zastupci a U€innosti uvefejnénim v Registru smluv. Ostatni ustanoveni Smlouvy
zlistavaji v platnosti beze zmeény.

Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy,
Néjemce a spravce objektu po jednom stejnopise. Kazdé vyhotoveni tohoto dodatku ma pravni silu
originalu.

Vsechny smluvni strany potvrzuji autenticnost tohoto dodatku a prohlaSuji, Ze si tento dodatek
precetly, s jeho obsahem souhlasi, Ze dodatek byl sepsan na zéklad¢ pravdivych udaja, z jejich pravé
a svobodné ville a nebyl uzavfen v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
potvrzuje, Ze u pravnich tikonid obsazenych v tomto dodatku byly splnény ze strany Statutarniho
meésta Karlovy Vary veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb. ¢i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které
jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho ukonu, tedy zdmér uzavieni tohoto dodatku byl
zvetejnén na Uredni desce mesta v obdobi od 28.03.2024 do 15.04.2024 , uzavteni tohoto Dodatku

schvalila Rada mésta Karlovy Vary dne 16.04.2024 usnesenim ¢. RM/465/4/24.



3.5.  Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou nasledujici ptilohy:
Ptiloha €. 1: Vypis z usneseni Rady mésta Karlovy Vary ¢. RM/465/4/24
Ptiloha ¢. 2: PIna moc Ing. Rostislava Matyase
Ptiloha ¢. 3 : Projektova dokumentace Bistrotékaz [.Z — stavebni uprav Ing. Jifiho Preislera

V Karlovych Varech dne
Statutarni mésto Karlovy Vary Lucie Zlamalikova
zastoupené Ing. Rostislavem Matyasem najemce

vedoucim OMM MM Karlovy Vary
Pronajimatel



