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SMLOUVA O NAJMU SOUBORU NEBYTOVYCH PROSTOR
ze dne 1.2.2013

A.
SMLUVNI STRANY

1. Moravské divadlo Olomouc, prispévkova organizaci, se sidlem v Olomouci, tf. Svobody
33 PSC 779 00, IC 100544, v Obchodnim rejstifku firem sp. zn. Pr 989 vedena u Krajského
soudu v Ostravé, jednajici MUDr. Mgr. Josefem Podstatou, Feditelem, jako pronajimatel na
strané jedné

(ddle téz jen ,,Pronajimatel“ nebo ,,Moravské divadlo“ nebo »MDO).

a

2. RK Invest s.r.o. se sidlem Brno, Dornych 420/2a, PSC 617 00, IC: 26219140
v Obchodnim rejstiiku firem sp. zn. C 37625vedend u Krajského soudu v Brng, jednajict
Romanem Lipou, jednatelem, jako ndjemce na strané druhé

(dale jen ,,Najemce*)
(smluvni strany spole¢né dale jen ,,Smluvni strany* nebo ,,Strany smlouvy“)

podpisem jednajicich na této listin€ se dohodly
takto:

B.
VYCHODISKA SMLOUVY

B1) Na zaklad® ustanoveni prvni polozky &sti B) PRILOHY C. 1 KE ZRIZOVACI
LISTINE MORAVSKEHO DIVADLA OLOMOUC, p¥ispévkové organizace, schvélené
usnesenim Zastupitelstva mésta Olomouce dne 22. 6. 2011 (ddle jen ,,ZFizovaci listina
MDO¥), byla svéfena Pronajimateli k uZivani a hospodafeni BUDOVA s &islem popisnym
v obci Olomouc, &sti obce Olomouc-mésto, ¢p. 432 na pozemku pare. ¢ st. 373/1, k. u.
Olomouc-mésto, zapsana na LV 3858 pro k. i. Olomouc-mésto jako stavba obanské
vybavenosti, se zplisobem ochrany pamétkové chran&né tzemi, nemovitd kulturni pamatka
(na adrese: t7. Svobody ¢ 432/ 33/ Horni ndmésti ¢. o. 22 - Moravské divadlo, prispévkova
organizace).

(Dale jen ,,Budova““.)
B2) V prvnim nadzemnim podlazi Budovy, v jeji ¢asti pFilehlé k Hornimu namésti,

oznalované jako ,,ptedséli — foyer divadelniho salu®, po stavebnich upravach provedenych na
zakladé stavebniho povoleni vydaného pro stavebnika RK Invest, s.r.0., Dornych 2, 60200




Brno piisluSnym stavebnim Gfadem - Magistrdtem mésta Olomouce - odbor stavebni,
oddéleni pozemnich staveb 779 11 Olomouc, Hynaisova 10 dne 3. 9. 2012 pod ¢islem
Jjednacim SMOI/OPS/42/3227/2012/0¢, se nachazi soubor nebytovych prostor, ktery je
kolaudaénim souhlasem ze dne 17. 1.2013 vydanym stejnym stavebnim tfadem pod &islem
jednacim SMOI/OPS/42/4110/2012/0¢ - SMOU/011260/2013/0S/PS/Oce stavebné technicky
urcen k uzivani jako

wkavdrna®,

B3) Rada mésta Olomouce na své 51. schiizi konané dne 26. 6. 2012 podle bodu ¢&. 35 z4pisu
z této schiize se usnesla tak, Ze ,,souhlasi s uzavienim ndjemni smlouvy na divadelni kavdrnu
dle ditvodové zpravy, tedy mezi Pronajimatelem, ktery s PFedmé&tnou budovou hospodati,
a Najemcem, a to na dobu minimalné 5 rokti, s podminkou minimélni vyse ndjemného v
misté a Case obvyklé (stanovuje aktudini cenovd mapa prondjmii vydand Statutdrnim méstem
Olomouc).

C.
SMLUVNI UJEDNANI, PROJEV VULE

1.
Predmét smlouvy

1.1 Pfredmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi Smluvnimi stranami a
upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili Stran smlouvy a obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy.

(Dale jen ,,Predmét Smlouvy*)
2.
Piedmét ndjmu

2.1 Predmétem najmu je soubor nebytovych prostor nachézejici se v prvnim nadzemnim
podlazi shora ozna¢ené BUDOVY s ¢islem popisnym v obci Olomouc, ¢4sti obce
Olomouc-mésto, ¢p. 432 na pozemku parec. ¢. st. 373/1, k. G. Olomouc-mésto, zapsané na
LV 3858 pro k. u. Olomouc - mésto, v jeji ¢asti ptilehlé k Hornimu ndmé&sti (oznadované
jako ,,ptedséli — foyer* divadelniho salu) z &elniho pohledu z Horniho namésti nachézejici se
vlevo, oznageny jako KAVARNA, tvofeny prostory:

Prostor Podlahova plocha v m2

Kavarna - bar 32,70
Kavarna - salonek 24,00
Kavarna — salonek zadvefi a chodba 18,00
Kavarna - soubor prostor celkem 74,70

Pfedmétny SOUBOR NEBYTOVYCH PROSTOR je vyznaden v situaénim geometrickém
planu, ktery tvofi P¥ilohu & 1 této smlouvy, barevné.

Pro komer¢ni a orientaéni Gcely se shora popsany SOUBOR NEBYTOVY,CH PROSTOR
oznaluje téZ jako ,MORAVSKE DIVADLO - KAVARNA DIVADELNI KLUB*

(Dale jen ,,Soubor NP nebo ,,Kavarna“.)

2.2 SOUBOR NP je pfistupny:



(1) pFimo vchodem do BUDOVY z Horniho ndmésti (z ¢elniho pohledu na BUDOVU

z Horniho ndmé&sti - vrata vlevo).

(2) prichodem z vedlejsi budovy s ¢islem popisnym v obci Olomouc, &4sti obce Olomouc-
mesto, €p. 433 na pozemku pare. ¢. st 372, k. . Olomouc-mésto, zapsané na LV 1001 pro k.
4. Olomouc - mésto, a to z jeji ¢asti dnes uzivané a provozované Najemcem pro hostinské
ucely a oznadené jako ,, Kavdrna OPERA “,

(3) z BUDOVY (v provoznim rezimu stanoveném Pronajimatelem - viz ddle 3.1):

- dveimi ze vstupni chodby do BUDOVY z Horniho ndmésti,

- dveifmi z pfedsali (foyeru) BUDOVY do kavarny,

- dvetfmi z ptedsali foyeru do salonku, ktery tvofi souéast pfedmétného SOUBORU NP.

2.3 Popis vybaveni pfedmétu najmu a inventarni soupis pfipadnych mov1tych véci ve spraveé
nebo vlastnictvi Pronajimatele, nachazejicich se v PFedmétu najmu je uveden v Piiloze & 2
k této smlouvé.

(Dale jen ,,PFfedmét ndjmu*.)
3.

3.1 Utelem najmu je:

(1) provozovani predmétu podnikani Néjemce - hostinska ¢innost — typ KAVARNA,
jako sluzba pro navstévniky divadelnich, koncertnich a podobnych produkei a jinych aktivit
Moravského divadla, popt. jinych provozovateld, realizovanych v BUDOVE (v&etng&
zaméstnanci Pronajimatele), a to v provoznim reZimu stanoveném Pronajimatelem (dale
jen ,Produkce MDO* a ,,NavStévnici®),

(déle jen ,,Sluzba pro MDO¥.)

(2) dopliikové provozovani pfedmétu podnikani Najemce - hostinska &innost — typ
KAVARNA pro verejnost (zpravidla mimo dobu poskytovéani Sluzby pro MDO; piipadné
soucasné propojeni Sluzby pro MDO se sluzbami pro vefejnost nesmi byt realizovano na
ukor Sluzby pro MDO.

3.2 Ukel ndjmu je sjednan s ohledem:

a) na souladné uplatnéni zdjmu Pronajimatele - Moravského divadla na zajisténi komfortu
pro Navstévniky

b) na zhodnoceni majetkovych prav Pronajimatele kK SOUBORU NP,

¢) na zajem Ndjemce na realizaci svého pfedmé&tu podnikéni za u¢elem dosahovani zisku,
jakoz i

d) s ohledem na dosahovéni obecného dobra kulturniho.

(Dale jen ,,Uéel najmu*.)



4.
Projev viule Smluvnich stran

4.1 V navaznosti na shora uvedené a na zakladé pfedchoziho souhlasu Rady mésta Olomouce
a v ramci ji schvalenych podminek (viz B4 shora) Pronajimatel

prenechava Najemci
za najemné, tedy
pronajima

v rezimu (dnes) zékona ¢ 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,Zakon 116/1990 Sb.*) v souladu s touto smlouvou a dal§imi
obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy PFfedmét najmu (soubor nebytovych prostor podrobné
specifikovany ve Cl. 2. této najemni smlouvy) k vyhradné k realizaci Uéelu ndjmu a
Nijemce Pfedmét najmu

do uzivani prijima,

tedy od Pronajimatele v souladu s touto smlouvou za nagjemné a podminek déle sjednanych
Predmét najmu
najima.

4.2 Najemce neni opravnén prenechat PFredmét najmu nebo jeho ¢ast bez vyslovného
predchoziho pisemné udéleného souhlasu Pronajimatele do podndjmu nebo vyptjéky ani
jiné formy uZzivani pro uCely podnikani tfetim osobam.

4.3 Nedilnou souc¢asti ndjmu sjednaného touto smlouvou jsou uZivaci a obdobna prava a
prava na poskytovani souvisejicich sluzeb vazici se k PFedmétu najmu jako celku, bez nichZ
by Najemce nemohl PFedmét najmu v souladu s t¢elem ndjmu a touto smlouvou fadné
uzivat nebo by byl v uzivani omezen (pravo na dodévku vody, elektfiny, tepla), a to v rozsahu
a za podminek stanovenych v této smlouvé.

4.4 Soucasti najmu podle této smlouvy jsou i prava vstupu do Souboru NP shora oznalenymi
vstupy, v ptipadech uvedenych ad 3.1.(1) shora pak v provoznim reZimu pfedem stanoveném
Pronajimatelem. ;

5.
Odevzdani Predmétu najmu

5.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze PFedmét ndjmu je podle svého stavebnétechnického uréeni
ve stavu zplisobilém ke smluvenému Ucelu najmu a takové uzivani odpovida charakteru
Predmétu ndjmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

5.2 Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze jsou mu souasny stavebné technicky stav a dosavadni
stavebné technické uréeni PFfedmétu najmu znamy. PFedmét najmu vyhovuje realizaci
sjednaného Uéelu najmu a s vyuZitim propojené provozovny — Kavdrna OPERA ve vedle;jsi
budové, jak je popsano shora, jej shledava zptisobilym pro Uéel ndjmu. Rozsah P¥edmétu
najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi, jsou mu znadmy.



5.3 Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel odevzda Najemci Pfredmét najmu ve
stavu, ve kterém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy, zptisobilém ke smluvenému tcéelu
najmu, a to v den G¢innosti této smlouvy o najmu.

5.4 O predani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude sepsdn mezi Stranami smlouvy predavaci
protokol, v némZ bude uveden zejména stav prfedavaného souboru nebytovych prostor véetng
popisu jeho vybaveni, a stavii odpo¢tovych méficich zatizeni (elektiina, voda) - P¥iloha & 3:
Protokol o pfedani a pievzeti Pfedmétu najmu

6.
Doba nijmu

6.1 Ndjem PFedmétu najmu se sjednava na dobu
urcitou,

pocinajici dne 1 vinora 2013 a konéici dne 31. 1. 2018.

7.
Ndjemné

7.1 Najem Pfedmétu najmu je tplatny.

7.2 Ndjemné se sjednava jako mésiéni najemné

v Castce 15.225,- - K& mésiéné (bez DPH).

*Viz maximalni ceny podle cenové mapy Mésta Olomouce platné ke dni sjedndni smlouvy

V ndjemném nejsou zahrnuty ceny ani hrady za sluzby a jina plnéni poskytovana
Pronajimatelem nebo jinymi osobami v souvislosti s uzivanim Pf¥edmétu najmu

(D4le jen ,,Ndjemné«)

7.3 KaZda platba Ndjemného bude zvysena o pfislusnou &astku dang z pfidané hodnoty
(DPH).

7.4 Najemné je splatné m&si¢ng& 15. dne kazdého b&Zného kalendainiho mé&sice bezhotovostné
na icet ¢. 331 811/0100, pobocky v Olomouci, pokud se Smluvni strany v dodatku k této
smlouvé nedohodnou jinak.

7.5 V piipadé prodleni s platbou Ndjemného je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli trok
z prodleni podle pfislusnych zakonnych ustanovent.

7.6  Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi najemného tak, Ze Pronajimatel
je za trvani ndjmu vidy k 1. dubnu pfislusného roku, pocinaje 1. dubnem 2014, opravnén
jednostranné zvysit platné mésiéni najemné o roéni miru inflace vyjadtenou infla¢nim
koeficientem za uplynuly kalendéini rok, vyhlagenym Ceskym statistickym tfadem (viz
vyroéni zpravy Ceského statistického viFad uradu, které jsou podkladem pro zprdvu
Mezindrodniho ménového fondu). Takové zvyseni najemného je Pronajimatel povinen
Najemci pisemné ozndmit do 20. biezna p¥islusného roku.



8.
Sluzby s ndjmem spojené zaji§t'ované a poskytované Pronajimatelem

8.1 Ndjemce je povinen platit Ghradu za plnéni poskytovana Ndjemci ze strany
Pronajimatele v souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu ve &tvrtletnich splatkach predem
vzdy k 15. dni pfislusného kalendainiho mésice, a to vedle najemného placeného podle &. 7
shora.

Jednd se zejména o sluzby:

- odbér vody a odvod splaskovych vod

- odbér elektrické energie

- odbeér tepla (jen radiatory instalovanymi v PFedmétu najmu),

pokud si tyto dodavky pro P¥edmét ndjmu a jeho provozovani nezabezpedi Najemce sam
vlastnim jménem, na vlastni naklady, a to na zékladé smluvniho vztahu s jejich externimi
dodavateli. Podle okolnosti bude Ndjemce povinen sjednat s Pronajimatelem k jeho vyzveé
smlouvu o podminkéach poskytovanych sluZeb a jejich tthradach. Zjistovani spotfeby energii,
pfi provozovani P¥edmétu ndjmu Ndjemcem bude ze strany Pronajimatele provadéno na
zéklad€ instalovanych podruznych métidel, jinak na zakladé odborného odhadu a propoctu
spotieby.

8.2 Ceny poskytovanych sluzeb bude stanovovana podle jednotkovych cen uétovanych
Pronajimateli ze strany jejich dodavatelt.

8.3 Pronajimatel je opravnén poZadovat po Ndjemci penéZité zdlohy na ceny
Pronajimatelem dodanych sluZzeb s ndjmem spojenych zvysené o ptislugnou dafi z pfidané
hodnoty (DPH). Pi stanovovéni vySe zéloh na ceny sluZeb bude Pronajimatel vychézet mj.
ze skuteénosti ‘

Elektfina : Ctvrtletniho odeétu z podruzného elektroméru
Teplo 980,- K&¢/mésic v obdobi topné sezony (dle vypodtu)
Voda : Ctvrtletniho ode¢tu z podruzného vodomeéru

Zalohy na ceny sluZeb budou Pronajimatelem stanovovany a jednostranné upravovany

v navaznosti na vyvoj skuteénych cen u¢tovanych Pronajimateli ze strany velkododavateld.
Néjemci budou zélohy G&tovany &tvrtletnimi z4lohovymi fakturami — danovymi doklady
vystavovanymi Pronajimatelem. Ndjemce se zavazuje hradit zalohy na cenu téchto sluzeb
do 15 dnii poté, co mu budou ze strany Pronajimatele piedlozeny Kazd4 platba zaloh na
ceny sluzeb bude zvy3ena o pfislusnou ¢astku dané z ptidané hodnoty (DPH).

8.2 Vyiétovini zaplacenych ziloh na dodavky energii bude provadéno po vyuctovani cen
dodavek za jednotlivéd odbé&rni obdobi platna pro Pronajimatele, predlozens Pronajimateli
ze strany velkododavatelii danych sluzeb (energiif). Zakladem vyuétovani budou jednotkové
ceny dodavek platné pro Pronajimatele v tom kterém &asovém obdobi, zvy3ené o piislusnou
daii z pfidané hodnoty (DPH). N4jemce se zavazuje uhradit vyuctované doplatky za sluzby
do 15 pracovnich dnii poté, co mu bude Pronajimatelem piedloZeno jejich vyudtovani za
dané¢ obdobi. Ve stejné lhiité se Pronajimatel zavazuje vratit (zapo&itat) Najemci event.
preplatky jeho zalohovych plateb na sluzby, pokud se Smluvni strany nedohodnou na
zépoctu preplatku do dalsiho ¢asového obdobi ndjmu.




8.3 V piipadé prodleni platby na zalohy nebo na vyt¢tovani cen sluzeb je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli Girok z prodleni podle zékonnych ustanoven.

8.4 Najemce je povinen sjednat si a hradit ze svého sluzbu odvozu jim vyprodukovaného
odpadu.

9.

9.1 Ptipadné dal3i stavebni upravy a modernizace Pfedmétu ndjmu mohou byt Ndjemcem
provadény jen s predchozim souhlasem Pronajimatele s jejich provedenim (takovy souhlas
miZe byt udélen jen po predchozim pisemném souhlasu ziizovatele MDO — viz odst. 14. ¢l.
VI Z¥izovaci listiny MDO). Ohledné realizace zaméru Najemce provést takové stavebni
ipravy PFedmétu ndjmu popt. i ¢4sti BUDOVY, musi byt mezi Stranami smlouvy sjednana
pisemna dohoda, obsahujici mj. souhlas s jejich provedenim, zptisob a podminky vypofadani
protihodnoty toho, o co se zvysi hodnota P¥edmétné nemovitosti. Pisemna dohoda bude
uéinéna formou pisemného dodatku k této Najemni smlouvé.

9.2 Zmény na pfedmétu najmu je Ndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Uhradu nékladd s tim spojenych muizZe Najemce poZadovat jen v
ptipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal. Ndjemce je pak v t€chto piipadech opravnén
pozadovat tthradu néklad® aZ po ukonéeni ndgjmu po odeéteni znehodnoceni zmén, k némuz v
mezidobi do$lo v disledku uZivani véci. Dal-li Pronajimatel souhlas se zménou, ale
nezavazal se k uhradé nakladd, miize Ndjemce pozadovat po skonéeni ndjmu protihodnotu
toho, o0 co se zvysila hodnota Budovy. Provede-li Ndjemce snad zmény na véci bez souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skondeni ngjmu uvést véc na své naklady do pivodniho stavu.
Hrozi-li v diisledku Ndjemcem provadénych zmén na pfedmétu najmu Pronajimateli, resp.
vlastnikovi Budovy zna¢na $koda, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

10.

rrrrr

odpovida za poskozeni Pfedmétu najmu, jeho soucasti a piisluSenstvi, nad rdmec béZného
opotiebeni. Odpovidé té% za dodrZzovani bezpegnostnich, pozarnich a hygienickych pravnich
predpisti obecn& zdvaznych, zejména pak téchto predpisi platnych pro pohostinské zafizeni a
to jak v Pfedmétu najmu, tak i provozem Najemce dotCenych prostorach Budovy.

10.2 N4jemce je povinen hradit ze svého viechny néklady spojené s opravami a udrzbou
Piedmétu ndjmu.

10.3 Smluvni strany sjednéavaji, Ze za opravy, které bude povinen hradit Ndjemce ze svého,
budou povaZovéany viechny opravy PFedmétu najmu a jeho vybaveni a vymeény souasti
jednotlivych pfedméti tohoto vybavent, jestlize naklad na jednu opravu nepfesiahne ¢astku
20000,- K& (dale jen ,limit Ndjemce na opravy*). Provadi-li se na téZe vé€ci nékolik oprav,
které spolu souviseji a éasové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nékladfi na souvisejici
opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nékladi na tuto opravu nezapocitévaji a
Ndjemce je hradi v plné vysi ze svého.

10.4 Sjednava se, Ze na thradé oprav Pfedmétu najmu, jeho vybaveni a zafizen{ (pokud se
bude nachazet ve vlastnictvi St. mé&sta Olomouce a ve spravé Pronajimatele, pfi kterych
naklad na jednu opravu ptekroéi ¢astku shora sjednaného limitu Najemce na opravy



(20000,- K¢), bude Pronajimatel povinen podilet se na takové opravé thradou castky
presahujici sjednany limit NAjemce na opravy (20000,-K¢). V téchto ptipadech je Ndjemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potiebu takovych oprav a pfedem
s nim projednat jeji provedeni.

10.5 Smluvni strany sjednavaji, ze naklady spojené s b&Znou tidrzbou Predmétu najmu jsou
naklady na jeho udrZovani a &isténi. Jsou Jjimi zejména pravidelné prohlidky a &i§téni
veSkerého vybaveni a zat{zeni, malovani véetns opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obklad® stén, CiSténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodéim
a vnitini natéry.

10.6 Pfedmét najmu je najemce povinen uZivat s pé&i fddného hospodate. Nijemce se
zavazuje zabezpeGovat v Predmétu najmu dodrzovani a plnéni pravnich predpisi, zejména
hygienickych, déle vztahujicich se k bezpetnosti prace a ochrang zdravi, predpist tykajicich
se pozarni ochrany, v&etné& zdkona o poZarni ochrang a predpist souvisejicich, jakoZ i
vnitinich pfedpist Pronajimatele je aplikujicich a provadgjicich, vydanych ohledné
Pfedmétu ndjmu a Budovy, pokud s nimi bude seznamen.

10.7 Ndjemce je povinen zatizeni PFedmétu najmu ve vlastnictvi Ndjemce na sviij naklad
pojistit a Pronajimatele s pojistnou smlouvou seznamit do jednoho mésice ode dne uzavieni
této Smlouvy. Pokud tak neugin, je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

10.8 Ndjemce je povinen umoznit uréenym zaméstnanciim Pronajimatele k jejich vyzve
vstup do PFedmétu ndjmu za Geelem kontroly, zda PFedmét najmu je uzivan fadnym
zplisobem; v poslednich 3 mésicich pfed skoncenim najmu se Ndjemce zavazuje umoznit
prohlidku P¥edmétu najmu zdjemctim o jeho dal8i pronajmuti, a to po predchozi dohods o
dobé a datu prohlidky.

10.9 Ndjemce je povinen strp&t umisténi a provadéni Giprav a zmén obsahu reklamnich a
propagacnich paneltt Moravského divadla ve vykladcich a interiéru P¥edmétu najmu.

10.10 Najemce je opravnén instalovat, vylepovat a vyvéSovat v a na Pfedmétu najmu a
BUDOVE reklamy a reklamni prostredky jen s pfedchozim souhlasem Pronajimatele. To se
nevztahuje na event. vyvésené maloformatové reklamy Ndjemce uvnité PFedmétu nijmu.
Najemce je opravnén pii své reklamni a propagacni ¢innosti ohledng jeho provozovani
Predmétu ndjmu, a to jen po dobu tohoto provozovani, oznadeni , Kavirna MDO .

10.11 Provést jakékoli oznadeni na fasiadach Budovy Ndjemcem je moZné jen na zaklads
predchoziho souhlasu Pronajimatele.

11.
11.1 N4jem sjednany touto Smlouvou skonéi uplynutim shora sjednané doby najmu.

11.2 Pronajimatel miiZe pisemng vypovédet ndjem pied uplynutim sjednané doby v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi zakona (dnes €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdg&jsich ptedpisti), zejména jestlize

- ndjemce uziva najaty nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

- ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,
JejichZ poskytovéni je spojeno s najmem;

- ngjemce, ktery na zakladg smlouvy ma poskytovat pronajimateli na uhradu najemného urgité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a véas;
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- ndjemce, nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;
- ngjemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,
- ndjemce zménil v provozovné pfedmét podnikéni bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele

11.3 Najemce miZe pisemné€ vypovédét ndjem zaloZeny touto smlouvou pred uplynutim
sjednané dobyv souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona (dnes ¢. 116/1990 Sb.), jestlize
a) ztrati zpusobilost k provozovéni ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) pfedmétny nebytovy prostor se stane bez zavinéni Ndjemce nezptsobily ke smluvenému
uzivani;

¢) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1. zdkona &. 116/1990
Sb.

11.4 Pokud je vypovéd’ nebo odstoupeni od smlouvy dorugovano prostiednictvim vetejné
datové sit¢ do datové schranky, ¥idi se doru¢ovani p¥islusnymi ustanovenimi zakona &.
300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentt, v platném
zneni. Pokud je vypovéd’ nebo odstoupeni od smlouvy doruovano prosttednictvim drzitele
postovni licence, pak v pfipad¢ jakychkoli pochybnosti ohledné doruéeni se ma za to, Ze
vypoved’ nebo odstoupeni od smlouvy bylo druhé stran& doruéeno paty kalendafni den
nasledujici po dni, v némz byla zésilka obsahujici vypovéd’ nebo odstoupeni od smlouvy
pfedana drZiteli poStovni licence za podminky, Ze dorudovaci adresa znéla na sidlo Ndjemce
zapsané v Obchodnim rejstiiku.

12,
12.1 Sjednava se, Ze do 3 dnti po skonéeni najmu je Ndjemce povinen nebytové prostory,
které jsou Pfedmétem najmu, protokolarn& ptedat Pronajimateli vyklizené a ve stavu

odpovidajicim obvyklému opotiebeni, jinak je povinen uhradit Pronajimateli vzniklou
Skodu.

12.2 Nepteda-li Ndjemce nebytové prostory, které jsou Pfedmétem najmu, do 3 dnt od
skonceni najmu, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
trojnasobku sjednaného mési¢niho najmu platného ke dni skon&eni najmu, a to za kazdy i
zapocaty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim nebytového prostoru; tim neni dot&eno
pravo Pronajimatele na nahradu §kody.

12.3 Sjednava se, Ze pokud Ndjemce do 3 dnli od skonéeni ngjmu PFedmétu najmu
nebytové prostory nevyklidi a nepfeda protokolérng Pronajimateli, je Pronajimatel
opravnén pfedmétné nebytové prostory oteviit, véci nalezené v t&chto prostorach vyklidit a
uloZit, to vSe na ndklady Ndjemce. Ndjemce se zavazuje takové naklady uhradit, jakoZ i
uhradit v této souvislosti zpisobené skody na cizich vécech, a to do 15 dntt ode dne dorudeni
pisemné vyzvy Pronajimatele k zaplaceni takovych nakladfi a nahrad.

13.
Pojisténi

13.1 Najemce je povinen uzaviit a udrZovat v platnosti pojistku vztahujici se na kryti rizik
Skod a odSkodnéni vzniklych pfi uZivani PFedmétu najmu, a to z titulu odpovédnosti
Ndjemce, jako provozovatele PFedmétu ndjmu i jako podnikatele a zamé&stnavatele
podnikajiciho v P¥edmétu najmu, jako? i z titulu svych jinych povinnosti, které ptevzal touto
smlouvou o n4jmu a to jak $kod vzniklych Pronajimateli nebo Statutdrnimu méstu Olomouc
jako vlastniku PFedmétné budovy, tak vzniklych tietim osobam.
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13.2 Existenci platné ptisluné pojistky a jejiho udrZzovani v platnosti je Ndjemce povinen k

vyzv€ Pronajimatele kdykoli po dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou

k vyzvé Pronajimatele prokazat. Jinak je Pronajimatel oprdavnén od této smlouvy odstoupit.
14.

Specifickd ujedndni o provozovani predmétu najmu

14.1 Ndjemce se zavazuje provozovat Pfedmét najmu zpiisobem odpovidajicim
spolecenskému poslani, charakteru a provozu Moravského divadla a Moravské
filharmonie, jako kulturnich instituci.

14.2 Najemce se zavazuje neprovozovat v PFedmétu najmu hraci automaty ani podobna
zafizeni, ani jejich instalaci a provozovéani neumoznit tfetim osobam.

15.
15.1 Jakékoli zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné.
Smlouva je vyhotovena ve 4 exemplafich, z nichZ kazdy m4 platnost originalu a z nich? kazda
ze Smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

15.2 Smlouva o ndjmu Souboru NP (Pfedmétu najmu) sjednand dne
podpisem této listiny zanik4.

15.3 Tato smlouva nabyva platnoesti dnem oboustranného podpisu jednajicimi za Smluvni
strany. Udinnosti nabyva dnem

D.

16.
ZAVERECNA PROHLASENI

Jednajici za Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvyisezndmili, _porozw’ne?i/f

mu a na ditkaz souhlasu s nim toto listinu podepisuji.

{ ot X7 TPy

V Olomouci dne 7/
Jednajici za Prona,

MUDr. Mgr. Josef /
Feditel /
Movravského divad

PRILOHY: ,

PFiloha ¢. 1: Situacni geometricky pldn s vyznacenim Predmétu ndjmu

PFiloha ¢. 2: Popis vybaveni PFedmétu ndjmu a inventdrni soupis movitych véci podle
viastnikii

PFiloha ¢. 3: Protokol o preddni a prevzeti PFedmétu ndjmu



ﬂ,bo/,w#/4/77’q/os£/41/y

SMLOUVA O NAJMU SOUBORU NEBYTOVYCH PROSTOR
- KAVARNA MDO -

ze dne 1.2.2013

Dodatek €.1

Moravské divadlo Olomouc, p.o., se sidlem v Olomouci, tf. Svobody 33, PSC 779 00, I 00100544, zastoupené
Mgr. Pavlem, Hekelou, feditelem, jako pronajimatel nastranéjedné

RK Invest s.r.o., se sidlem Brno, Dornych 420/2a, PSC 617 00, IC: 26219140, zastoupeny Romanem Lipou,
jednatelem, jako ndjemce nastrané druhé

se dohodli na zméné vyse uvedené smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
takto:

1. Pocinaje dnem 1.7.2017 a konce dnem 31.8.2017 nebude ndjemce uZivat Zadnym zplGsobem pronajaté
prostory kavarny MDO.
2. Pronajimatel nebude najemci za toto obdobi Gétovat Zadné najemné.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s timto dodatkem smlouvy seznamily, porozumély mu a na ddkaz souhlasu
s nim tuto listinu podepisuji.

i R

V Olomouci dne 44 : G . 42"’ V Olomouci dne /
Za pronajimatele: Za najemct
Mgr. Pavel Hekela p Roman Lip
fedit jednatel R
o |
/

/



