Ndjemni smlouva
kterou uzavreli v souladu se znénim §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik v platném znéni

statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC  00274046; DIC CZ00274046
zastoupené vedouci oddéleni spravy bytovych domu a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. lvanou Srbovou
ddle jen pronajimatel

Stfedni odborna skola cestovniho ruchu, s.r.o. Pardubice, U Josefa 118
sidlo Pardubice, Cihelna, U Josefa 118, PSC 530 09
IC 25265 741
zastoupend jednatelkou Mgr. Zitou Stieglerovou, r.c. XXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXKKKXKKKKXKKKKKKXXKXXXX
dale jen najemce

I. Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel jako vylu¢ny vlastnik pozemku stavebni parcely ¢.parc.st. 9261, jehoz soucasti je budova ¢p.
118, v k.U. Pardubice, obec Pardubice, ¢ast obce Cihelna, v ulici U Josefa, pfenechava ndjemci do ndjmu
prostory slouZici podnikani a spole¢né prostory v pfedmétné budové o celkové vyméie 2138,71 m? (z toho
vyméra prostor ¢ini 1419,90 m? a vyméra spoleénych prostor 718,81 m?). Popis jednotlivych mistnosti je
uveden ve vypoctovém listu, ktery tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

2. Najemce bude vyuzivat predmét ndjmu k provozovani soukromé stfedni 3koly a to stfedni odborné
studium v oblasti cestovniho ruchu a grafického designu.

Il. VysSe a splatnost najemného a zpusob jeho Uhrady

1. N3jem predmétu této smlouvy se zfizuje Uplatné za niZze uvedenou dohodnutou cenu. VySe najemného je
uréena dohodou smluvnich stran na ¢astku 683.369,47 K¢/rok bez DPH, tj. 481,28 K&/m?/rok bez DPH.
Upraveno po dohodé na ¢astku 683.364,- K¢/rok bez DPH.

2. Pronajimatel je platcem DPH, a proto v pfipadé, Ze se najemce stane platcem DPH, je povinen tuto
skutecnost nahlasit pronajimateli nejpozdéji do 5 dni od data, ke kterému se stal platcem. Od mésice
nasledujiciho po oznameni dle predchozi véty je pronajimatel, za podminek uvedenych v § 56a zak. ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, opravnén k ndjemnému pripocitat dan z pfidané
hodnoty dle platné pravni Upravy.

3. Ndjemce bude pronajimateli hradit ndjemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouvé, najemné mu
nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pfijimat pronajimatel na ucet u Komercni
banky v Pardubicich Cislo xxxxxxxxxxxxxxxxxxx, variabilni symbol 3788003. Najemce se zavazuje k Uhraddm
najemného ve C¢tvrtletnich splatkach a to ve vysi odpovidajici 1/4 roéni Ghrady splatnych vidy do 5. dne
prvniho mésice placeného Ctvrtleti predem, s vyjimkou prvniho Ctvrtleti 2016, kdy bude uhrazena alikvétni
¢astka najemného zohlediujici najemné pred zménou ndjemni smlouvy, tj. za mésic leden 2016. Rozpis
vypoctu ndjemného viz pfiloha ¢. 1.

4. Obé strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vysi ndjemného o miru inflace
vyjadrenou prirlstkem prlimérného roéniho indexu spotfebitelskych cen oficialné vyhlasenou vidy za
predchozi kalendarni rok Ceskym statistickym Ufadem. Tato Uprava vy$e ndjemného bude ndjemci
oznamena vidy do 28.2. béZného roku a najemce je povinen takto upravenou vysi najemného platit od 1.4.
kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.



lll. Vyse zaloh na sluzby a zpUsob jejich thrady

1.

V.
1.
2.

Platby za sluzby — UT, TUV, vodné, el. energie, sto¢né a srazkova voda, se sjedndvaji zalohové s naslednym

vzdjemnym vyrovnanim po provedeni konecného vyuctovani. VySe zdloh je uvedena ve vypoctovém listu,

ktery je ptilohou €. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel oprdvnén ménit v zavislosti na zméndch cen
sluZeb, je vSak povinen takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.

. Ndjemce bude platit zalohy za sluzby C¢tvrtletné ve vysi, kterd se rovnd 1/4 ze sjednané rocni zalohy, v
terminech a zplsobem dohodnutym v ¢l. Il odst. 3 této smlouvy pro platbu najemného na zakladé
pronajimatelem vystaveného platebniho kalendare.

. Konecéné vyuctovani za sluzby bude najemci predkladano do tfi mésict od obdrzeni faktur od dodavatell za

rok pfedchozi.

s o

Doba najmu a skonceni najmu
Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani se uzavira na dobu neurcitou.
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni dlvodu.
V takovém pripadé se mezi smluvnimi stranami sjednava vypovédni doba 6 mésic(, s tim, Ze vypovéd je
mozné podat vidy k 31.12. bézného roku tak, aby bylo mozné ukoncit skolni rok.
Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni pisemné vypovédét ndjemni smlouvu ve vypovédni dobé 3 mésicl,
a to pouze z vaznych ddvodd.
Za vainé divody pro podani vypovédi ze strany pronajimatele jsou povazovany tyto:
a) najemce uZziva prostory slouzici podnikani v rozporu se smlouvou,
b) ndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opatfuje nemovitou véc, ve které
se nachazi prostory slouzici podnikani stity, ndvéstimi ¢i jinymi podobnymi znamenimi,
c) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem,
d) najemce prenechd predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele,
e) nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, ma byt prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uzivani prostoru a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat.
Za vazné divody pro podani vypovédi ze strany ndjemce jsou povaZovany tyto:
a) najemce ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,
b) najaty prostor prestal byt z objektivnich divodd zpUsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen,
a pronajimatel nezajistil najemci odpovidajici nahradni prostor,
c) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vici najemci.
Vypovédni doba dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel i najemce jsou taktéZ opravnéni pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby, a
to z divodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.
Smluvni strany se dohodly pro pfipad, kdy bude ndjemni smlouva ukonéena vypovédi ze strany
pronajimatele, Ze ndjemce po pronajimateli nebude pozadovat nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se ndjemce dostane se splatnosti zaloh za sluzby, ndjemného nebo jeho casti do prodleni (splatnosti
se rozumi pfipsanim na Ucet), které dosahne 90 dn(, pravni ucinky zaloZzené najemni smlouvou zaniknou
(rozvazovaci podminka). Doba prodleni se pocitda od prvého dne nasledujiciho po dni, ve kterém mél
najemce podle ndjemni smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

10. Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

V. Dalsi ustanoveni

1.

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je prebira, viz protokol o predani a
prevzeti prostor slouzicich podnikani, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze bude
pronajaté prostory uzivat tak, aby nedoslo k jejich poSkozeni, zniceni, ¢i nepfimérenému opotfebeni. V
opacném pripadé je povinen nahradit vzniklou Skodu v pIné vysi.



2. Ndjemce je povinen fadné pecovat o svéfeny majetek a uzivat jej k ucellm, ke kterym byl uréen. Déle je
najemce povinen svym nakladem zajistovat drobné opravy a béZnou udrzbu pronajatych prostor véetné
vSech jejich soucdsti a pfisluSenstvi, pficemzZ za drobnou opravu je povazovana takova oprava, ktera
neprevysuje ¢astku 5.000,- K¢ za jednu opravu a za béZznou Udrzbu se povazuji zejména vSechny povinné
prohlidky, pravidelné revize elektro a hasicich pfistroji, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény
zamkd, ¢isténi sklenénych vyplni a osvétleni.

3. Najemce bude téZ zajistovat a hradit opravy takovych zafizeni, kterd slouzi vyluéné zvlastnimu ucelu
najemce jako napf. reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Ostatni opravy, zejména spolecnych prostor,
udrzovani podstaty budovy a spoleénych zafizeni prostoru slouziciho podnikani zajistuje pronajimatel.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za ucelem
spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli v pfipadé nebezpeci z prodleni.

6. Najemce v pronajatych prostorech odpovida za dodrzovani veskerych predpist a zejména norem poZzarni
ochrany, bezpecnosti prace, hygieny a ostatnich provoznich predpist, véetné Cisténi balkonu, ktery je
soucasti predmétného prostoru.

7. Néjemce zajistuje na vlastni naklady uklid prostranstvi pfilehlého k objektu. Nese rovnéz odpovédnost za
pfipadnou Skodu vzniklou nedodrzenim této povinnosti.

8. Ndjemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorech podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni ucet.

9. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout predmét najmu
nebo jeho ¢ast do uzivani tiretim osobam.

10.N3djemce-plvodce odpadu je povinen uzaviit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci opravnénou k likvidaci
TKO. Ve smyslu vyhlasky mésta ¢. 16-2/99 (o nakladani s TKO) je povinen sdm nebo prostfednictvim
opravnéné osoby si zajistit 1 ks kontejneru o obsahu 1100 | s ¢etnosti jeho odvozu 1x za 14 dnd.

11. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je opravnén otevfit prostor slouZici podnikdni za asistence Méstské
policie v pfipadé, Ze najemce do dvou dnl po ukonéeni najmu nebytovy prostor nepredal a nevyklidil.

12. Pronajimatel je oprdvnén v pfipadé uvedeném pod bodem 11 na naklady ndjemce prostor slouZici
podnikani vystéhovat a ndjemcovy véci uloZit v ndhradnich prostorach.

13. Pokud najemce v pfipadé skonceni najemni smlouvy nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu k poslednimu dni
pronajimateli, je povinen zaplatit kromé béiného ndjemného i smluvni pokutu ve wvysi Ctvrtletniho
najemného.

VI. Stavebni a jiné apravy

1. Veskeré Upravy provadéné najemcem na predmétu ndjmu vyZaduji vyslovného predchoziho a pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni podstaty
pfedmeétu najmu, které soucasné vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnich Uprav ptislusnému
stavebnimu ufadu.

VII. Pojisténi

1. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na poskozeni budovy, ve kterém se
predmét najmu nachazi, ptirodnimi Zivly.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

3. Najemce se zavazuje sjednat na sv(j naklad pojisténi svého majetku a osob v souvislosti se smluvenym
pfedmétem a Ucelem najmu, neucini-li tak, odpovida za Skody z toho vzniklé. Dale se zavazuje sjednat
pojisténi odpovédnosti za skody zplisobené tretim osobam pfi pofadani vlastnich akci za Ucasti vefejnosti.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1. Tato najemni smlouva nabyva platnosti a icinnosti dnem podpisu ndjemni smlouvy obéma stranami.

2. Smlouvu lze ménit jen vzestupné ¢islovanymi dodatky podepsanymi zastupci obou smluvnich stran vyjma
oznameni o Upraveé vyse ndjemného dle odst. 4 ¢l. Il této smlouvy.



3. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichZz ndjemce obdrzi dvé a pronajimatel tfi.
4. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy znam, Ze byla uzaviena po vzajemném odsouhlaseni,
podle jejich pravé a svobodné vile. Na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva plné nahrazuje ptvodni ndjemni smlouvu uzavienou dne 26.8.1999 ve znéni dodatkd ¢. 1 aZ 6.

V Pardubicichdne .....cccccceeeeeveeinnnnn.

statutarni mésto Pardubice Stfedni odborna Skola cestovniho ruchu s.r.o.,
zast. Ing. lvanou Srbovou Pardubice, U Josefa 118
vedouci oddéleni zast. Mgr. ZitouStieglerovou

jednatelkou

Priloha ¢. 1) Vypoctovy list
Pfiloha ¢. 2) Pfedavaci protokol

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. €. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplriki:
Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 11.1.2016, ¢islo usneseni 2149/2016

Vyvéseno dne 10.12.2015

Svéseno dne 28.12.2015




