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Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald3tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1- Mal4 Strana,

zastoupeny: Ing. Petrem Subikem, Feditelem Uzemni paméatkové spravy v Kromé&fizi,

ve véci jednajici Statniho zdmku Valtice
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. .: 500005 - 60039011/0710

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, sprava Statniho zamku Valtice,
Zamek 1, 691 42 Valtice

tel.:

e-mail:

(déle jen ,,pronajimatel™)

Spolecnost Valtické vinné trhy, z.s.

IC: 18511686

se sidlem: Vinafska 407, 691 42 Valtice
P. 0. BOX 37

zastoupena:

(dale jen ,,najemce")

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva")

Clanek |I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je pfFislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

Statniho zamku Valtice, Zamek 1, 691 42 Valtice, jmenovité s budovou bez €.p./€.e. na parcele ¢. 648,
zastavénd plocha a nadvori, o celkové vymeéfe 5205 mJ, vSe zapsano na LV €. 503 pro k.U. a obec
Valtice, konkrétné:

Zimni jizdarna

Spanélska konirna

Chodba pfriléhajici k Zimni jizdarné

VIP salonek jizdarny 11.NP

Domek zahradnika I.NP

Toalety pfiléhajici k Zimni jizdarné

Barokni divadlo

. Dvar

grafické vyjadfeni pfedmétu najmu je v pfiloze €. 1 (dale jen ,pfedmét najmu")

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem pFfedmétu najmu bude dosazeno UcelnéjSiho nebo
hospodarnéjSiho vyuZziti véci pfi zachovani hlavniho Gcéelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

e oo e op

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfFislusnymi ustanovenimi obecné& zavaznych pravnich predpisd,
a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zadkonik, ve znéni pozdéjsich predpisli azakona ¢.
219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich
pfedpist, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.
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Clanek I1.

PFedmét najmu
Pronajimatel pfenechdvi najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
doCasnému uzivani predmét najmu a ndjemce pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemné.
Spolu s pfedmétem najmu poskytuje pronajimatel najemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem najmu: 50 ks pddiovych dilcti a 800 ks Zidli (dale jen ,,mobiliar").
Mobiliai je najemce opravnén uZivat vhodnym zplsobem vsouladu stouto smlouvu véetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

Clanek II1.

Ucel najmu
Pfedmét najmu bude uZivdn vyluné za ufelem provozovani podnikatelské €innosti spocivajici v:
57. roénik - Valtické vinné trhy 2024
Za poru8eni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
Najemce prohlaSuje, Zze je mu stav pfedmétu nadjmu zndm a v takovémto stavu jej k doCasnému uZivani
prijima.
Najemce se seznamil s navstévnim Fadem, pozarnim Ffadem a pozarni poplachovou smérnici.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vySi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu je slozena takto:

a.  Najemné ¢ini: 49 586,77,- K¢ bez DPH, 60 000,- K¢ s DPH ve vysi 21%
Poplatek za sluzby spjaté s ndjmem ¢ini: 23 966,94,- KE bez DPH, 29 000,- K& s DPH ve vysi 21%
Sluzby spjaté s najmem zahrnuji smluvni a administrativni agendu pronajmu, néklady na dozor

akce, ostrahu, zajisténi informaci, pfipomoci na misté, Gklid toalet, pfitomnost jednoho nebo
vice zaméstnancl pronajimatele po celou dobu trvani.

Celkova vySe platby uvedend v pfedchozim odstavci €ini 73 553,72,- K¢ bez DPH, 85 000,- K¢ s DPH ve
vysi 21% (déle jen ,,ndjemné"). Najem nemovité véci trvajici nepfetrZit€ vice nez 48 hodin je plnéni
osvobozené od DPH podle § 56a zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpist, to neplati pro pronajem prostor a mist k parkovani vozidel.

N&jemné je splatné na zakladé danového dokladu - faktury vystavené se splatnosti 21 dnli ode dne
vystaveni. Faktura bude vystavena po podpisu smlouvy.

N4jemné se povaZzuje za uhrazené dnem pripsani ¢astky ndjemného na Gcet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami najemného Ci sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné Castky v€etné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé ukon€eni najmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
- el. energie
- voda
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-plyn

- odvoz a likvidace odpadu
Zplsob vyuétovani téchto sluzeb:

el. energie - pausal

voda - pausal

plyn - pausal

likvidace odpadu - pausal
Cena sluzeb:

el. energie - pausal

voda - pausal

plny - pausal

likvidace odpadu - pausal
Ceny sluZeb: 7 438,02,- K¢ bez DPH
Cena sluzeb: 9 000,- K& ve. DPH ve vySi 21%

Uhrada za sluzby (pfipadné zaloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb
najemného, ato na stejny Ucet.

Clanek VI.

Podnajem
Najemce neni opravnén pfenechat pfedmeét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pripadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto €lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek V1.
Stavebni a jiné upravy

VesSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani najemce, které bude najemce v pfedmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho néklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu
prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas sjejich
provedenim. Najemce je dale povinen pfed zapoCetim stavebnich Gprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim pladnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyZadat si patficnd povoleni nebo takovou €innost ohlasit organu uréenému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacniho
zafizeni (informacniho S§titu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét namu.
Nejpozdéji pfi pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svij naklad pfipadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétd o zdivo a
vzpirdni mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem archeologickych
nalezl, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.

Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uZivani a odstranit veSkeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu nijmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vypofadani z ddvodd mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.
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Clanek Vlil.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZzno dosahnout ucelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostorach nachézi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za UCelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu ktomu pfiméfenou IhGtu. Po uplynuti
Ihdty mGze pronajimatel do pfedmé&tu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pripadech,
kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteCnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném Case a na tuto skute¢nost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nadhradni klice k pfedmé&tu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. VSechny
predané klice, pripadné ijejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu
po skonéeni najmu bez naroku na nahradu naklad( spojenych sjejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Ucelu najmu dle €l. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urCitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter areélu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného Gc€elu najmu dle ¢l. Il této ngjemni smlouvy najemci
pisemné ur€it minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisd.
Najemce je povinen na svllj naklad provadét bé&znou Gdrzbu predmétu najmu.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav; jinak nadjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména prFedpisy na Useku pamatkové péce,
bezpe€nostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepfetrZitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajidtuje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pfi praci s
ohledem na rizika moZzného ohrozZeni jejich Zivota a zdravi, kter4 se tykaji vykonu prace (dale jen
»fizika"), jakoZz i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachézejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisli a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni t&chto predpisli a za
Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto €innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pfed jejich plsobenim.

Pronajimatel ma prévo provadét kontrolu zabezpelovani bezpelnosti prace a protipoZarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.
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Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimatel,

Néjemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umoZni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zplisobi.

Nadjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouZivan otevieny ohef a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢dl) nadjemcem je najemce povinen
uzavrit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licen€ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ngjmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu a
ani za Skody osob&m vzniklé pfi provozovéani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy,

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich pfedpisC.

Clanek X.
Doba najmu a ukonéeni ndjmu
Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 10.05.2024 12:00 do 22:00 a 11.05.2024 od 10:00 do
22:00. Pronajimatel umoZni vstup do prostor pfedmétu najmu od 09.05.2024, Prostory budou plné
vyklizeny do 12,05.2024.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zA&kona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, s vypovédni lhiitou 2 dni. Vypovéd musi byt pisemnéa a
musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna.
Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obanského
zékoniku a dale v pfipadech, kdy najemce poruduje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvIast
zavazné poruseni povinnosti najemcem se povaZuje zejména:
a. jestlize najemce uZivd pfedmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému neZ sjednanému ucelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uZivani predmétu najmu,
b. jestlize najemce poskozuje pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpdsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na pfedmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s nagjmem po dobu
delsi 15 dnd.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle €lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nésledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.
Najemce je povinen prfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nésledujici po ukonc&eni
najemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét najmu nebo jeho cast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjedndvaji, Ze pfi skon€eni najmu se nepouzije ust. § 2315 z&kona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisll, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.
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Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu ngjmu jakékoli véci, které do predmétu
nadjmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mlZe naloZit podle svého
uvazeni; madze sije i pfivlastnit, ¢ije zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zékona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zéakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zaveéretnd ustanoveni
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnll od pisemného vyGétovani odeslaného druhé smluvni strang&. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotfen narok na nahradu Skody. Narok na Uhradu smluvni pokuty ani Skody neni
nikterak dot¢en odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrZi po dvou
vyhotovenich.
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhad povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach Uc€innosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uvefejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, ze
tato smlouva mdze byt pfedmétem zvefejnéni idle jinych pravnich predpisd.
Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001 Sh., o
finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zékon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisd.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany ur€itd a srozumitelna.
Informace kochrané osobnich Gdajii jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdajd".
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Pfiloha €.l - Grafické vymezeni najmu

Zimni jizdarna, Spanélska konirna

Barokni divadlo






