107696/A/2023-HMU1
Cj.: UZSVM/A/62542/2023-HMU1

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem RasSinovo nabirezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2

za kterou pravné jedna Mgr. Ing. Katefina Arajmu, generalni feditelka
ICO: 69797111

datova schranka: 96vaa2e

(dale jen ,,prodavajici‘)

a

Nishaya Holding s.r.o.

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha,

kterou zastupuji Vojtéch Kacena, jednatel a Evzen Harant, jednatel,

ICO: 178 74 823,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 378181,
datova schranka: c5xusxu

(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,zakon & 89/2012 Sb.“), a podle zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.”) tuto

KUPNI SMLOUVU
¢. UZSVM/A/62542/2023-HMU1

CL 1.

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci v katastralnim Uzemi
Kunratice:

- pozemek parc. €. 1, zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany — nemovita kulturni
pamatka, v katastru nemovitosti veden o vyméfe 1037 m?, jehoz soucasti je stavba
¢p.1, obé. vyb.

- pozemek parc. €. 10/1, ostatni plocha, zeleni, zplisob ochrany — nemovita kulturni
pamatka, v katastru nemovitosti veden o vyméie 14132 m?

- pozemek parc. €. 10/2, zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany — nemovita
kulturni pamatka, v katastru nemovitosti veden o vymére 382 m?, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce, jina st.

zapsanych na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni tzemi Kunratice, obec Praha, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha

(dale ,,prevadény majetek*).

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé § 55 odst. 3 zakona
€. 219/2000 Sb. pfislusny hospodafit s pfevadénym majetkem, a to ve smyslu § 9 zékona
¢. 219/2000 Sb.



w

Tato kupni smlouva je uzavirdna na zakladé vysledkl vybérového fizeni s aukci elektronickou
formou (dale jen ,elektronicka aukce®) uskuteénéného prostfednictvim Elektronického
aukéniho systému prodavajiciho pod ID elektronické aukce 111026-A37308.

CL. 1L

Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k pfevadénému majetku se
vSemi pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou na zakladé uskute¢néné
elektronické aukce v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy. Kupuijici toto pravo za kupni cenu uvedenou
v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy pfijima.

Kupni cena za pfevadény majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku, €ini 126 260 000, - Ké
(slovy: jednostodvacetSestmilionudvéstésedesattisic korun ceskych).

CL. L.

Smluvni strany se dohodly, Ze na Ghradu kupni ceny stanovené v Cl. Il. odst. 2 bude pouzita
Castka ve vysi 10 000 000,- K¢, kterou slozil kupujici v elektronické aukci na u€et prodavajiciho
€. 6015-4827021/0710, variabilni symbol 1123037308, dne 17.1.2024 (dale jen ,kauce®).
Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vySi 116 260 000,- Ké zaplati kupujici na u€et prodavajiciho
vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, Cislo uctu 19-4827021/0710, variabilni
symbol 9902400520, a to ve Ihuté, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho
k zaplaceni, pficemz tato lhGta nebude krat$i nez 30 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé,
a zaroven tato vyzva bude kupujicimu zaslana do 15 dnu ode dne, kdy tato kupni smlouva
opatifena schvalenim pfevodu pfislusnym ministerstvem bude doru¢ena prodavajicimu.

Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve Ih(té, stanovené touto smlouvou, je kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit vyjma smluvni pokuty dle
pfedchoziho odstavce i Uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

Pokud kupujici v prohlagenich podle Cl. V. uvede nepravdivé skuteénosti o svych dluzich vigi
prodavajicimu a své zpusobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavajici pravo pozadovat
na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na uéet prodavajiciho ¢. 19-4827021/0710 ve lhuté,
ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pfiéemz tato Ihita
nebude kratSi nez 30 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby,
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené ¢astky na ucet prodavajiciho.

CL. Iv.

Kupujici byl seznamen s tim, ze pfevadény majetek je architektonickou pamatkou chranénou
jako kulturni pamatka Ceské republiky, rejst. &. USKP 40790/1-1684, ktera se nachazi
v historickém jadru Kunratic. Pfevadény majetek se nachazi v zastavéném uzemi. Dle
uzemniho planu lezi pozemky parc. €. 1, parc. €. 10/2 a severni okraj pozemku parc. ¢. 10/1 v
ploSe SV - vS8eobecné smiSené. VétSina pozemku parc. &. 10/1 lezi v ploSe ZP - parky,
historické zahrady a hibitovy. Pfevadény majetek se nachazi v ochranném pasmu letecké

dopravy se zakazem laserovych zafizeni. Na pfevadéném majetku se nachazi nasledujici
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technicka infrastruktura: ochranné pasmo podzemniho vysokého napéti (22kV), nadzemni
elektrické vedeni nizkého napéti a elektronické komunika¢ni vedeni v€etné ochrannych
pasem.

2. Kupujici byl seznamen s tim, Ze na pozemku parc. €. 10/1 vazne vécné bfemeno cesty ve
prospéch pozemkl parc. ¢. 10/12, parc. ¢. 10/13, parc. ¢. 10/14 a parc. ¢. 10/15 v k.u.
Kunratice.

3. Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni nebo zavazky.

4. Kupujici se dale v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb. vzdava svého
prava z vadného pInéni a zavazuje se, Ze nebude po prodavajicim uplathovat jakakoliv prava
z vad pfevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona €. 89/2012 Sb. timto neni dotCeno.

ClL V.

Kupuijici prohlasuje, ze je mu soucasny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupujici rovnéz
prohladuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as
a fadné kupni cenu, a Ze nema vuci prodavajicimu zadny dluh, jehoz pInéni je vynutitelné
na zakladé vykonatelného exekuéniho titulu podle § 40 zakona &. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni €innosti (exekuéni fad), ve znéni pozdéjSich predpisu.

CL VL.
Kupuijici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skute€nosti, které maji
nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy,
zejména pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato povinnost
kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfisluSenstvim.

CL VII.

1. Kupujici je opravnén odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim § 2001
a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb.

2. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona ¢. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyteéného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

3. Prodavajici je, kromé zakonnych duvod(, téz opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se
prokaze, Ze prohlaseni kupujiciho, uvedena v ¢lanku V. nejsou pravdiva, uplna nebo pfesna.

CL. VIIL.

1. V pfipadé&, Ze dojde k porudeni zavazk( ze strany kupujiciho, ve smyslu Cl. VII. odst. 2 nebo
odst. 3, a prodavajici od této smlouvy odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.

2. Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotyka povinnosti kupujiciho
zaplatit penézita plnéni (zejm. uroky z prodleni, smluvni pokuty), na jejichz uhradu dle této
smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

3. Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva u&innosti dnem doru€eni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od po€atku a smluvni strany si vrati vse,
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co si splnily, kromé& penézitych pIinéni (napf. urokd z prodleni, smluvnich pokut), na jejichz
Uhradu vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiZ byla zaplacena, ma prodavajici
povinnost do 30 dnu od U¢inkd odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:

) kauci (pouze v pfipadé odstoupeni od smlouvy prodavajicim)

) vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni
na ucet kupujiciho.

Nebyla-li kupni cena dosud uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, ma kupuijici
povinnost vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni, pokud vznikly podle této smiouvy,
uhradit prodavajicimu ve Ih(té, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho
k zaplaceni, pficemz tato Ih(ta nebude krat$i nez 30 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.
Kauce propada ve prospé&ch prodavajiciho podle Cl. VIII. odst. 1.

Cl. IX.

. Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.

Pravni u€inky zapisu nastanou k okamziku podani navrhu na vklad Katastralnimu afadu. Timto
dnem na kupujiciho prechazeji vesSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim
a uzivanim pfevadéného majetku.

Smluvni strany se dohodly, Zze prodavajici zasle nepodepsany navrh na zapis vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti kupujicimu spolu s vyzvou k uhradé kupni ceny
nebo jejiho doplatku. Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podaiji
prodavajici a kupujici spole¢né prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyte¢ného odkladu po
uplném zaplaceni kupni ceny vcetné pfislusenstvi a pfip. smluvnich pokut a vSech ostatnich
pfipadnych dluhG kupujiciho vici prodavajicimu nebo po dorueni navrhu na zapis vkladu
podepsaného kupujicim zpét prodavajicimu, podle toho, ktera z téchto skutecnosti nastane
pozdéji. Naklady na spravni poplatky spojené s touto smlouvou a s vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti nese kupuijici.

Pokud by pfislusnym Katastralnim ufadem byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava
k pfevadénému majetku dle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, u€astnici této
smlouvy se zavazuji k sou€innosti sméfujici k naplnéni vlle obou smluvnich stran.

Pro pfipad, Ze vklad vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy pro
kupujiciho nebude pfislusnym Katastralnim ufadem ani po soucinnosti stran podle odstavce 3
povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Ze se tato kupni smlouva rusi
od pocatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicimu naplnéni této rozvazovaci
podminky této kupni smlouvy bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude kupujicimu
vracena do 30 dnd od naplnéni této rozvazovaci podminky.

Cl. X.

Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni pfisluSnym ministerstvem podle ustanoveni
§ 22 zakona €. 219/2000 Sb.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

Prodavajici zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.



Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatku
smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude ur€eno pro pfislusné ministerstvo a jedno
vyhotoveni bude pouzito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

VPrazedne .....................

Ceska republika - Urad pro zastupovani Nishaya Holding s.r.o.
statu ve vécech majetkovych

Vo dne ...l
Mgr. Ing. Katerina Arajmu Vojtéch Kacena
generalni feditelka jednatel
Vo dne ...l

EvZen Harant
jednatel



